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Subastas judiciales

Polonia I

1. Publicidad y tasacion para la venta de bienes embargados

Un tasador autorizado para valorar bienes de conformidad con diferentes reglamentos (y nombrado por un
agente judicial) se encarga de llevar cabo tales tasaciones. Sin embargo, si el bien en cuestion ya se hubiera
tasado no mas de seis meses antes de su embargo con el objetivo de venderlo y tal valoracién cumpliera los
requisitos relativos a la tasacion de bienes con fines de ejecucién, no se llevarad a cabo una nueva tasacion. Por
otra parte, si se han producido cambios significativos en el estado de los bienes entre el momento en que se
realizaron la descripcién y la tasacién y la fecha de la subasta, se podra realizar otra descripcién y tasacién a
peticién del acreedor o del deudor.

Los bienes embargados se venden en subasta publica. La subasta no puede celebrarse si no han pasado al
menos dos semanas desde que la descripcidn y tasacién sean definitivas o antes de que la resolucién judicial en
virtud de la cual se inicia la ejecucién adquiera firmeza.

El agente judicial anuncia la fecha y el objeto de la subasta por medio de un anuncio publico, que se entrega a
las partes del procese, a la Administraciéon municipal, a la oficina tributaria en cuyo territorio se encuentran los
bienes y a las autoridades de la seguridad social.

La convocatoria de la subasta también se publica al menos dos semanas antes de la fecha de su celebracién en
la sede del 6rgano jurisdiccional y en las instalaciones de la autoridad municipal, en un periédico de amplia
tirada en la ciudad/pueblo/aldea de que se trate y en el sitio web del Consejo Nacional de Agentes Judiciales
(Krajowa Rada Komornicza). Ademas, a peticion de parte y a su costa, el agente judicial podra ordenar que el
anuncio se publique de otra manera indicada por la parte.

2. Terceros que pueden llevar a cabo las operaciones de venta

Las subastas se llevan a cabo en publico con la presencia de un agente judicial y bajo la supervisién de un juez o
secretario judicial (referendarz sagdowy). La ejecucion de propiedad inmobiliaria la realiza un agente judicial del
6rgano jurisdiccional en cuya area de competencia se encuentra los bienes en cuestién.

3. Tipos de subasta a los que las normas podrian no resultar plenamente
aplicables

e ejecucion de una parte de un bien;

e ejecucion de un derecho enfitéutico;

e ejecucion de terreno no urbanizado e inmuebles con un edificio residencial o comercial si, en el momento
en el que se presenté la demanda de ejecucién, no se notificé la finalizacién de los trabajos de
construccion o no se presenté ninguna solicitud de permiso de ocupacidn en el sentido que establece la
Ley de Construccién (prawo budowlane);

e ejecucion de buques maritimos inscritos en el registro de buques;

e ejecuciéon mediante la venta de una empresa o explotacién agricola;

¢ ejecucidon mediante una venta publica que se lleva a cabo para extinguir una comunidad de bienes.
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4, Informacion sobre los Registros nacionales de bienes

Los tribunales de distrito (sgd rejonowy) gestionan los registros de la propiedad inmobiliaria (ksiega wieczysta)
con el objetivo de determinar la situacién legal de los bienes. Esta informacién se almacena y mantiene en un
sistema informatico. Los registros de la propiedad inmobiliaria son publicos y constan de cuatro secciones:

1) la primera seccién incluye una descripcién del inmueble y asientos relativos a los derechos asociados con la
propiedad;

2) la segunda seccién comprende asientos relativos a la propiedad y la enfiteusis;

3) la tercera seccién incluye asientos relativos a los derechos de propiedad limitados, salvo las hipotecas, las
restricciones sobre la disposicién de la propiedad o las enfiteusis, asi como asientos relativos a otros derechos y
gravamenes, salvo los gravdmenes hipotecarios;

4) la cuarta seccién incluye asientos relativos a las hipotecas.

Ademas de los registros de la propiedad inmobiliaria, el segundo registro de la propiedad es el registro catastral
(ewidencja gruntéw i budynkdéw), regulado por la Ley de lindes y cartografia de 17 de mayo de 1989 (Prawo
geodezyjne i kartograficzne) (texto refundido: Diario Oficial 2010/193, articulo 1287, en su forma modificada). El
responsable de la llevanza de este registro es el gobernador del distrito (starosta).

5. Informacidn sobre bases de datos para que los acreedores identifiquen
los bienes o derechos de los deudores

Las bases de datos descritas en el punto 4, es decir, los registros de propiedad inmobiliaria y el registro
catastral, estan a disposicién de los acreedores y sirven para localizar el patrimonio de los deudores. Ademas, en
los registros de propiedad inmobiliaria se pueden inscribir los créditos exigibles de los acreedores garantizados
con hipotecas.

6. Informacién sobre ventas judiciales en linea

No se realizan subastas judiciales en linea. En el sitio web del Consejo Nacional de Agentes Judiciales solo se
publican los anuncios de subasta (por obligacién legal), que habitualmente también se publican en el sitio web
del agente judicial que se encarga de la subasta en cuestion.
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