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Esineoikeuksien muuntaminen

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa
taman jasenvaltion lainsaadannon nojalla?

Perimykseen liittyvia esineoikeuksia ovat irtaimen ja kiintean omaisuuden omistusoikeus, elinikainen
hallintaoikeus seka rajoitetut esineoikeudet, kuten rasitteet (seka omistusoikeus kiinteistéon, johon rasite
kuuluu), kiinnitys ja panttioikeus (seka vastuut, joiden vakuutena ne toimivat), asunto-osakeyhtién osakkaiden
omistusoikeus, naapurussuhteeseen liittyvat keskinaiset oikeudet ja velvollisuudet, rasitteisiin liittyvat
palauttamis- ja kieltokanteet ja siviililain 231 §:4an perustuva lunastusvaatimus (henkila, joka on pystyttanyt
rakennuksen tai muun laitoksen toisen maalle, vaaditaan lunastamaan kyseinen tontti).

Kayttéoikeudet ja henkildkohtaiset rasitteet eivat ole periytyvia.

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta
omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista?
Mihin rekisteriin/rekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat
tallentamisen edellytykset? Mita menettelya noudatetaan?

Periaatteessa esineoikeudet merkitaan kiinteistérekisteriin eli tehdaan lainhuuto. Rekisterien yllapidosta
vastaavat toimivaltaiset alioikeudet (sgdy rejonowe). Lainhuuto ei kuitenkaan ole aina pakollinen eika silla ole

aina konstitutiivista eli oikeutta perustavaa merkitysta. Esimerkiksi asunto-osakeyhtidon osakkaan omistusoikeus
Voi siirtya perimyksen kautta, vaikka sita ei olisi merkitty kiinteistérekisteriin.

Perintdna saatu kiinteiston omistusoikeus, joka on merkitty kiinteistérekisteriin, siirretdan rekisterissa uudelle
omistajalle sellaisen asiakirjan nojalla, josta kay ilmi kiinteistérekisteriin merkityn omistajan (perinnénjattajan)
omistusoikeuden laillinen siirtyminen. Perintdna saadun omistusoikeuden kirjaamisella rekisteriin ei ole
konstitutiivista merkitysta.

Kiinnitysta varten tarvitaan kirjaus kiinteistérekisteriin. Tallaisella kirjauksella on konstitutiivinen merkitys, eli
oikeus syntyy silloin kun kirjaus tehdaan.

Kun tehdaan kirjaus kiinteistérekisteriin, jossa on jo ilmoitus rajoitetusta esineoikeudesta, kirjauksella on
konstitutiivinen merkitys ja se on edellytys kyseisen oikeuden siirtymiselle.

Edelld mainitut merkinnat tehdaan kiinteistdrekisteriin joko kiinteistén omistajan hakemuksesta
(tienkayttéoikeus, maaraaikainen nautinta) tai viran puolesta esimerkiksi hallinnollisen paatdksen perusteella.

Lainhuutohakemus tehdaan toimivaltaiselle tuomioistuimelle kirjallisesti lomakkeella KW-WPIS. Lomakkeita on
saatavana oikeusministerion verkkosivustolla ja alioikeuksien yhteydessa toimivissa kiinteistorekistereissa.

Kiinteistda koskevan rajoitetun esineoikeuden merkitsemiseen riittda omistajan ilmoitus tallaisen oikeuden
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luomisesta.

Ellei erityissaanndksista muuta johdu, kiinteistorekisteriin tehtavista omistusoikeutta, elinikaista hallintaocikeutta
tai rajoitettua esineoikeutta koskevista merkinndista peritaan kiinted 200 zlotyn maksu. Kun lainhuutohakemus
koskee vain osaa jostakin oikeudesta, maksu on sita vastaava osa kiinteasta maksusta, kuitenkin aina vahintaan
100 zlotya.

Kun lainhuutohakemus koskee perinndn, testamenttisaannon tai perinnénjaon perusteella siirtyvaa
omistusoikeutta, elinikaista hallintaoikeutta tai osaomistusoikeutta taikka yhteisomistuksen purkamista, peritaan
yksi kiintea 150 zlotyn maksu kyseisen oikeuden muodostavien osuuksien lukumaarasta riippumatta. Maksu on
suoritettava hakemuksen jattamisen yhteydessa. Jos maksua ei suoriteta asianmukaisesti, hakemus hylataan
ilman erillistd maksukehotusta.

3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Kiinteistorekisteriin merkittyja rajoitettuja esineoikeuksia suojaa rekisterin julkinen luotettavuus. Jos tallaisia
oikeuksia ei ole merkitty rekisteriin, niiden voimassaolo lakkaa, jos ne myydaan julkisen luotettavuuden
edellytykset tayttavissa olosuhteissa. Lisaksi kiinteistdrekisteriin merkityt kiinteistdja koskevat rajoitetut
esineoikeudet ovat etusijalla sellaisiin oikeuksiin ndhden, joita ei ole merkitty kiinteistérekisteriin.

4 Onko olemassa erityisia saantoja ja menettelyja, joiden mukaisesti
voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkilolla on oikeus perimykseen
sovellettavan lain nojalla, jos sen jasenvaltion laissa, jossa tahan oikeuteen
vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Erityisia menettelyja ei ole.
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