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1 Jakie prawa rzeczowe mogga wynikac z dziedziczenia zgodnie z prawem
danego panstwa cztonkowskiego?

Z praw rzeczowych dziedziczeniu podlega prawo wtasnosci rzeczy ruchomych i nieruchomosci, uzytkowanie
wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe, takie jak stuzebnosci gruntowe (tacznie z prawem wiasnosci
nieruchomosci wtadnacej), hipoteka i zastaw (fgcznie z zabezpieczonymi przez nie wierzytelnosciami),
wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu

w spotdzielni mieszkaniowej, prawa i obowiazki wynikajgce ze stosunku sasiedztwa, roszczenia windykacyjne i
negatoryjne, roszczenie o wykup z art. 231 k.c. (tj. roszczenie o wykup gruntu wobec osoby, ktéra wzniosta
budynek lub inne urzadzenie na cudzym gruncie)

Niedziedziczne sg prawo uzytkowania i stuzebnos¢ osobista.

2 Czy te prawa rzeczowe podlegajg wpisowi do rejestru nieruchomosci lub
ruchomosci, a jezeli tak, to czy taki wpis jest obowigzkowy? Do jakiego
rejestru wpisuje sie te prawa i jakie sg wymogi i procedury rejestracyjne?

Prawa rzeczowe - co do zasady - podlegajg wpisowi do ksigg wieczystych, ktére prowadzg odpowiednie sady
rejonowe (sady wieczystoksiegowe). Nie zawsze jednak wpis jest obowigzkowy i ma charakter konstytutywny,
np. mozna naby¢ w drodze dziedziczenia wtasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu w spétdzielni mieszkaniowej
dla ktérego nie byta zatozona ksiega wieczysta.

Wpis nabytego na skutek dziedziczenia prawa wtasnosci nieruchomosci dla ktérej zatozona jest ksiega wieczysta
podlega wpisowi do ksiegi wieczystej na podstawie odpowiedniego dokumentu wykazujgcego nastepstwo
wprawne po wiascicielu (spadkodawcy) wpisanym w ksiedze wieczystej. Wpis nabytego prawa wtasnosci nie jest
konstytutywny.

Dla ustanowienia hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej. Jest to tzw. wpis konstytutywny, ktéry
0znacza, ze powstanie prawa nastepuje z chwila wpisania go do ksiegi wieczyste;.

Wois do ksiegi wieczystej, w ktérej ograniczone prawo rzeczowe jest juz ujawnione, ma charakter konstytutywny
i stanowi przestanke waznosci przeniesienia prawa.

Wpis w/w praw do ksiegi wieczystej nastepuje badZ na wniosek wtasciciela nieruchomosci (stuzebnos¢ drogi
koniecznej, zasiedzenie) badz z urzedu w przypadku np. decyzji administracyjnej.

Whniosek o wpis sktadany jest do sgdu wieczystoksiegowego na pismie, na urzedowym formularzu KW-WPIS.
Formularze dostepne s na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, a takze w Sadach Rejonowych
Wydziatach Ksigg Wieczystych.


https://e-justice.europa.eu/home_pl
https://e-justice.europa.eu/topics/family-matters-inheritance_pl
https://e-justice.europa.eu/topics/family-matters-inheritance/inheritance_pl
https://e-justice.europa.eu/topics/family-matters-inheritance/inheritance/adapting-rights-rem_pl
https://e-justice.europa.eu/topics/family-matters-inheritance/inheritance/adapting-rights-rem_pl
https://bip.ms.gov.pl/Data/Files/_public/bip/kw/formularze/1/kw-wpis.pdf

Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na hieruchomosci wystarcza oswiadczenie wtasciciela o
ustanowieniu takiego prawa.

Opfate statg w kwocie 200 ztotych pobiera sie od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej wtasnosci, uzytkowania
wieczystego lub ograniczonego prawa rzeczowego, chyba ze przepis szczegélny stanowi inaczej. Jezeli wniosek
dotyczy wpisu udziatu w prawie, pobiera sie cze$¢ optaty statej proporcjonalng do wysokosci udziatu, nie mniej
jednak niz 100 ztotych.

0d wniosku o wpis w ksiedze wieczystej wiasnosci, uzytkowania wieczystego lub spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu na podstawie dziedziczenia, zapisu lub dziatu spadku albo zniesienia wspoétwtasnosci pobiera sie
jedna opfate statg w wysokosci 150 ztotych, niezaleznie od liczby udziatéw w tych prawach. Optate nalezy uiscic
wraz z wnioskiem, gdyz wniosek podlegajacy optacie statej, ktéry nie zostat nalezycie optacony, zostanie
zwrécony bez wezwania do uiszczenia tej optaty.

3 Jakie skutki wigzg sie z wpisem praw rzeczowych do rejestru?

Ograniczone prawa rzeczowe wpisane do ksiegi wieczystej chronione sa rekojmig wiary publicznej ksigg
wieczystych. Niewpisane - wygasajg w wyniku nabycia w warunkach dziatania rekojmi. Ponadto ograniczone
prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksiedze wieczystej, ma pierwszenstwo przed takim prawem
nieujawnionym w ksiedze.

4 Czy istniejg szczegodlne zasady i procedury dotyczgce dostosowania
prawa rzeczowego, przystugujgcego okreslonej osobie zgodnie z prawem
wtasciwym dla dziedziczenia, w przypadku gdy w prawie panstwa
cztonkowskiego, w ktorym powotano sie na to prawo takie prawo rzeczowe
nie jest znane?

Nie istniejg szczegdlne procedury.

Ostatnia aktualizacja: 23/01/2025

Za wersje tej strony w jezyku danego kraju odpowiada wtasciwy punkt kontaktowy Europejskiej Sieci Sadowej (EJN).
Ttumaczenie zostato wykonane przez stuzby Komisji Europejskiej. Jezeli wiasciwy organ krajowy wprowadzit jakie$ zmiany w
wersji oryginalnej, mogty one jeszcze nie zosta¢ uwzglednione w tltumaczeniu. ESS ani Komisja Europejska nie ponosza
odpowiedzialnosci za wszelkie informacje, dane lub odniesienia zawarte w tym dokumencie. Informacje na temat przepiséw
dotyczacych praw autorskich, ktére obowigzujg w panstwie cztonkowskim odpowiedzialnym za niniejsza strone, znajdujg sie
w informacji prawnej.



