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Denne side giver et overblik over Portugals matrikelregister.

Matrikelregister (Registo Predial)

Matrikelregistret fgres af matrikelkontorerne under ledelse af justitssekreteerer ved matrikelregistret, som er en
del af instituttet for justitssekretaerer og notarer (Instituto dos Registos e do Notariado). Disse kontorer er
beliggende i hver kommune i Portugal, men deres kompetence er ikke begraenset til deres geografiske omrade,
og de kan udfgre opgaver vedrgrende fast ejendom overalt i Portugal.

Matrikelregistrets hovedformal er at give oplysninger om en ejendoms retlige status og garantere sikkerheden
ved ejendomstransaktioner. Det har generelt vaeret obligatorisk for alle dispositioner vedrgrende rettigheder
over fast ejendom siden den 21. juli 2008.

En indfarsel i det endelige register skaber en formodning for, at der findes en ret til eendommen, som tilhgrer
den registrerede indehaver under de praecise betingelser, der er fastsat i registret.

Situationer, der kraever registrering i matrikelregistret:

a) retlige dispositioner, der giver anledning til fastleeggelse, anerkendelse, erhvervelse eller andring af
ejendomsrettigheder, brugsret, anvendelse og beboelse, superficicerfaeste eller servitutter

b) retlige dispositioner, der giver anledning til fastlseggelse eller sendring af ejerskab til lejlighed (propriedade
horizontal) og retten til lejlighedsvis beboelse

c) retlige dispositioner, der medfgrer annullation (convencgdes anuldveis) eller ophaevelse (convencgdes
resoluveis) af de rettigheder, der er omhandlet i litra a)

d) eendring af det tinglyste areal som falge af udstykning, etablering af medejerskab og genudstykning, samt
tilknyttede aendringer

e) ren besiddelse

d) lafte om afhaendelse (alienacdo) eller pantsaetning (oneracao), preeferenceaftaler (pactos de preferéncia) og
testamentariske dispositioner, safremt disse har faet retsvirkning, samt tildeling af kontraktlig status, der falger
af disse situationer

g) overdragelse (cessdo) af fast ejendom til kreditorer

h) pantsatning, overdragelse eller andring heraf, overfgrelse af den pagaeldende registrerings prioritetsstilling
og overdragelse af leje (consignacao de rendimentos)

i) overdragelse af 1an sikret ved pantsaetning eller overdragelse af leje, safremt dette er ngdvendigt for at
overdrage sikkerheden


https://e-justice.europa.eu/home_da
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land_da
https://e-justice.europa.eu/topics/registers-business-insolvency-land/land-registers-eu-countries_da

j) anvendelse af fast ejendom som sikkerhed for forsikringsselskabers forsikringstekniske reserver og sikkerhed
for arbejdsgiveransvar

[) finansiel leasing og overdragelse heraf
m) leasing for en periode pad mere end seks ar og overdragelse heraf eller fremleje, dog ikke landbrugsleasing
n) udleeg og erklaering af insolvens

0) underpant, udlaeg, indeholdelse og opggrelse af aktiver sikret ved pantsaetning eller overdragelse af leje samt
andre handlinger eller foranstaltninger, der pavirker disse aktiver

p) stiftelse af "appanage" (apandgio) og eendring heraf

q) tinglysning (énus) af nedsaettelser af donationer, der er underlagt krav om tilbagebetaling

r) tinglysning af regulerede lejemal (casa de renda limitada) eller afkast af bygninger af denne art
s) sikkerhed for betaling af annuiteter i forbindelse med landbrugsstgtte

t) afkald pa erstatning i tilfaelde af ekspropriation for den veerdistigning, der falger af det arbejde, der udferes pa
fast ejendom beliggende i omrader taet pa offentlig vej, eller som er omfattet af kommuneplaner

u) andre begraensninger af ejendomsretten, andre byrder og andre situationer, der kraever formel registrering i
registret

v) afstdelse af ejendom til det offentlige og overdragelse heraf, hvis pantsaetning af den overdragne ejendom
skal registreres

x) retlige dispositioner, der pavirker ophgret af registrerede rettigheder, sikkerheder eller byrder
z) ret til etablering af turistvirksomhed og aendring heraf.

Falgende dispositioner kraever ogsa registrering i matrikelregistret savel som endelige afgarelser eller afsigelse
af endelig dom, hvis primaere eller alternative formal er:

a) anerkendelse, fastlaeggelse, andring eller opher af rettigheder, der er omhandlet i foregdende afsnit, samt
omstgdelse

b) omprioritering, erklaering om nullitet eller ugyldighed af en registrering eller aflysning heraf

c) procedurer, der har til formal at bekendtgare indeholdelse og opgerelse, samt andre foranstaltninger, der
pavirker den frie radighed over fast ejendom, og de bekendtgjorte foranstaltninger.

Principper for matrikelregistret

Princippet om handhaevelse over for tredjemand

Dispositioner, der kraever registrering i registret, kan, selv om de ikke registreres, paberabes af parterne eller
deres arvinger, bortset fra pantsaetning, der kraever en registrering i registret for at fa retsvirkning mellem
parterne.

Faktiske omstaendigheder, der kraever registrering, far dog farst retsvirkning over for tredjemand fra datoen for
den pagaeldende registrering.

Princippet om prioritetsvirkning

Den farste registrerede rettighed har forrang frem for efterfglgende registreringer vedrgrende den samme
ejendom regnet efter datoerne for registreringerne eller tidspunktet for de tilsvarende indgivelser i tilfaelde af
flere registreringer pa samme dag.



Legalitetsprincippet

Gyldigheden af en anmodning om registrering vurderes ud fra de gaeldende bestemmelser, de fremlagte

dokumenter og tidligere registreringer. Der laegges saerlig vaegt pa at kontrollere bygningens identitet, de
involverede parters adkomst, den formelle rigtighed af rettigheder og gyldigheden af dokumenter, der er
omfattet heraf.

Princippet om adkomstraekke

Den endelige registrering af byrder, der fglger af retsakter, afthaenger af den tidligere registrering af
ejendommen i den persons navn, som byrden er palagt.

Hvis der findes en registrering for ejendommen vedrgrende erhvervelse eller anerkendelse af en ret, der kan
overdrages, eller med henblik pa ren besiddelse, skal den pagaeldende rettighedsindehaver deltage, inden den
nye endelige registrering kan udformes, medmindre forholdet er resultatet af en anden tidligere registrering.

Generel registreringsfrist

Generelt skal der anmodes om registrering senest 30 dage efter den dato, hvor dispositionerne er blevet
registreret, eller efter datoen for betaling af afgift, hvis en sadan betaling skal finde sted inden etablering af
rettigheden (titulacdo) (i tilfeelde af uddeling eller donation).

Andre forhold ved registreringsproceduren

Princippet om retlig interesse (principio da instancia) geelder for matrikelregistret, dvs. registrering kan kun ske
pa anmodning fra en part med retlig interesse heri. Falgende har en retlig interesse i at anmode om registrering
i matrikelregistret: aktive og passive parter i den tilknyttede retlige disposition og generelt alle, der har en
interesse heri, eller som har pligt til at fremme en sadan interesse.

Anmodninger kan indgives personligt, elektronisk eller pr. fax eller post.

Registreringer foretages kun, hvis de er ledsaget af forneden dokumentation. Faktiske omstaendigheder
vedrgrende bygninger er generelt registreret i et officielt attesteret skede (escritura publica) eller i et saerligt
bekreeftet dokument (dokument, der er bekraeftet af en notar, advokat eller justitssekretaer og overfart til
webstedet Predial Online).

Der er indfgrt en obligatorisk ordning for indgivelse af manglende oplysninger. Hvis registrering ikke kan
gennemfgres som kraevet, kontakter justitssekretseren den person, der har anmodet om registreringen, med
henblik pa at indhente alle de ngdvendige dokumenter med det formal at undga afvisning af registrering eller
forelgbig registrering.

Justitssekretaeren foretager registreringen senest 10 dage fra indgivelsesdatoen.

Hvis registrering afvises eller foretages forelgbigt som falge af tvivisspgrgsmal, skal den person, der har
anmodet om registreringen, gives en begrundet meddelelse, og vedkommende kan indgive en klage til
justitssekretaerens overordnede eller anlaegge sag ved domstolene.

Gebyrer
Bestemmelserne om gebyrer til justitssekretaerer og notarer (Regulamento Emolumentar dos Registos e do

Notariado - lovdekret nr. 322-A/2001 af 14. december 2001) omhandler gebyrer i forbindelse med
matrikelregistret.

Adgang til registrets oplysninger

Ud over papircertifikater kan der anvendes elektroniske certifikater til at f adgang til oplysningerne pa
internettet pa http://www.predialonline.pt/. Der findes ajourfarte oplysninger om bygningers retlige status og
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anmodninger om registrering, der er under behandling. Der gives adgang pa grundlag af et arligt abonnement,
der koster 15 EUR. Ansggning sker pa grundlag af bygningens identifikationsnummer eller skattenummer. Efter
betaling vises oplysningerne, nar en certificeringskode er indtastet.

Andre tjenester
| Portugal findes der to tjenester vedrgrende matrikelregistret: Predial Online og Casa Pronta.

Predial Online

Privatejede bekraeftede dokumenter, der bevidner retsakter, og dokumenter om sletning af haeftelser for
realkredit kan uploades til dette websted. Meddelelser om overdragelse af bygninger til enheder med en retlig
fortrinsstilling (sa de kan meddele, hvorvidt de har til hensigt at ggre deres rettigheder gaeldende) accepteres
0gsa. Det er ogsa muligt at fa vist meddelelser offentliggjort om bygninger under de saerlige procedurer for
begrundelse og korrektion.

Endelige kan der sgges i registreringer, hvor det dog kraeves, at de pagaeldende personer identificerer sig ved
hjeelp af et digitalt certifikat.

Er der gratis adgang til Predial Online?

Der er gratis adgang til en stor del af Predial Online-webstedet. | henhold til Regulamento Emolumentar dos
Registos e do Notariado (lovdekret nr. 322-A/2001 af 14. december 2001) skal der dog betales gebyr for at fa
adganag til visse dele af webstedet, der er forbeholdt godkendte brugere. Godkendelse sker ved hjeelp af et
digitalt certifikat og vedrgrer navnlig onlineregistre (ansggning og visning af status for ansggning) og
dokumentdeponering (deponering og visning).

Oplysninger i Predial Online-registret

Webstedet giver adgang til oplysninger og dokumenter vedrgrende fast ejendom registreret i det portugisiske
matrikelregister.

Casa Pronta

Casa Pronta-tjenesten er en portaltjeneste, der gar det muligt at udfare alle formaliteter i forbindelse med kgb
og salg, donation, udveksling, levering i betalings sted (dacdo pagamento) af bygninger i byomrader, blandede
omrader eller landomrader med eller uden banklan, i forbindelse med overdragelse af boliglan fra én bank til en
anden eller i forbindelse med optagelse af 1an mod pant i en ejendom. Casa Pronta-portalen kan ogsa bruges til
at etablere ejerskab til lejligheder (propriedade horizontal).

Det farste trin i proceduren gennemfares i matrikelregistret (conservatéria) eller i en bank, som kan fa adgang til
webstedet med et brugernavn og en adgangskode. Proceduren kan fglges hele vejen igennem.

Webstedet giver alle personer mulighed for at indberette overdragelse af en bygning, sa enheder med en retlig
fortrinsstilling kan give meddelelse, hvis de agter at ggre deres rettigheder gaeldende.

Er der gratis adgang til Casa Pronta?

I henhold til Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado (lovdekret nr. 322-A/2001 af 14.
december 2001) skal der betales gebyr for at fa adgang til webstedet.

For et gebyr pa 15 EUR giver Casa Pronta-webstedet alle personer mulighed for at indberette overdragelse af en
bygning.

Dette giver enheder med en retlig fortrinsstilling mulighed for at give meddelelse, hvis de agter at ggre deres
rettigheder geeldende. | sidstnaevnte tilfaelde er adgangen til webstedet dog begraenset.

Herudover er det kun fglgende enheder, der har adgang til Casa Pronta-webstedet:

e banker



e matrikelregistret
e enheder med retlig fortrinsstilling.

Adgang opnas ved at indtaste et brugernavn og en adgangskode.

Der er ingen adgangsbegraensninger med hensyn til meddelelser om udgvelse af rettigheder i henhold til en
retlig fortrinsstilling, idet disse kan indgives gratis.

Nyttige links:
Predial Online

Casa Pronta

Sidste opdatering: 07/04/2024

De nationale sprogudgaver af denne side vedligeholdes af de respektive EU-lande. Oversaettelserne er lavet af Europa-
Kommissionen. Eventuelle sendringer af originalen, som de kompetente nationale myndigheder har lavet, er muligvis ikke
gengivet i overseettelserne. Europa-Kommissionen patager sig ingen form for ansvar for oplysninger eller data, der optraeder i
neerveaerende dokument, eller hvortil der henvises heri. Med hensyn til de ophavsretlige regler i den medlemsstat, der er
ansvarlig for naerveerende side, henvises der til den juridiske meddelelse.
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