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Sisallon tuottaja:

EU-maiden kiinteistorekisterit
Portugali

Tassa osassa kerrotaan Portugalin kiinteistorekisterista.

Kiinteistorekisteri

Kiinteistérekisterin (registo predial) yllapidosta vastaavat rekisterinpitajat (conservadores), jotka kuuluvat
oikeusministerién alaiseen julkiseen kirjaamo- ja notariaattivirastoon (Instituto dos Registos e do Notariado).
Naita palveluja tarjotaan jokaisessa kunnassa. Rekisteristerin toimivalta ei kuitenkaan rajoitu tiettyyn alueeseen,
vaan ne voivat hoitaa kiinteistda koskevia oikeudellisia toimia riippumatta siitd, missa pain Portugalia kiinteistd
sijaitsee.

Rekisterin paatehtava on julkaista tietoja kiinteiston oikeudellisesta asemasta, jotta varmistetaan
kiinteistokauppojen oikeusvarmuus. Rekisterin kaytté on ollut pakollista kaikissa omistusoikeuteen liittyvissa
asioissa 21. heindkuuta 2008 alkaen.

Lopullinen rekisterdinti merkitsee, etta rekisterdidylla haltijalla on rekisterissa tasmennetty oikeus kiinteistéon.

Kiinteistorekisteriin on ilmoitettava seuraavista:

a) oikeudelliset toimenpiteet, jotka johtavat omistus-, nautinta-, kaytté- ja asumisoikeuden, pinta-alaa tai
rasitetta koskevan oikeuden syntymiseen, tunnustamiseen, hankkimiseen ja muuttumiseen;

b) oikeudelliset toimenpiteet, jotka johtavat asunto-osaketta (propriedade horizontal) tai kiinteistdjen osa-
aikaista asumisoikeutta koskevan oikeuden syntymiseen tai muuttumiseen;

c) oikeudelliset toimenpiteet, jotka johtavat a alakohdassa tarkoitettujen oikeuksien kumoutumiseen tai
peruuntumiseen;

d) kiinteistdn kehitystoimenpiteet, jotka johtuvat lohkomisesta, yhteisomistajuudesta tai maa-alueiden
erottamisesta, seka niihin liittyvat muutokset;

e) pelkka hallussapito;

f) luovutus- tai kiinnityslupaukset, etuuskohtelusopimukset ja testamentit niiden tultua voimaan seka naista
seikoista johtuva sopimusoikeudellisen aseman luovuttaminen;

g) kiinteistdn luovutus velkoajille;
h) kiinnitys, sen luovutus tai muutos, rekisterdinnin ensisijaisuusjarjestyksen luovutus ja tuoton panttaus;
i) kiinnityksella tai tuoton panttauksella taattujen luottojen siirto silloin, kun takaus on siirrettava;

j) kiinteistdn kirjaaminen vakuudeksi vakuutusyhtididen vakuutustekniseen vastuuvelkaan seka vakuudeksi
tydnantajien vastuusta;
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[) rahoitusleasing ja sen siirrot;

m) yli kuuden vuoden vuokrasopimukset ja niiden siirto ja alivuokralaissopimukset, lukuun ottamatta maatilojen
vuokraamista;

n) takavarikointi ja maksukyvyttomyys;

0) panttaus, takavarikointi, turvaamismaarays ja kiinnityksella tai tuottojen panttauksella taattujen luottojen
luettelointi ja muut samoja varallisuuseria koskevat toimenpiteet tai asiakirjat;

p) yksinoikeusjarjestelyt ja niiden muutokset;

q) rasitteet, jotka aiheutuvat niiden lahjoitusten mahdollisesta vahentamisesta, jotka on palautettava pesaan;
r) rasitteet, jotka liittyvat sosiaalisiin vuokra-asuntoihin tallaisiksi luokitelluissa rakennuksissa;

s) rasitteet, jotka liittyvat vuosierien maksuun maataloustukien tapauksessa;

t) pakkolunastuksen yhteydessa luopuminen kiintedn omaisuuden arvon korottamiseksi tehtyjen téiden
perusteella maksettavasta korvauksesta, kun kiinteisto sijaitsee lahelld valtatieta tai kuuluu kunnallisten
aluekehityssuunnitelmien piiriin;

u) muut omistusoikeuden rajoitukset, muut rasitteet ja muut kiinteistorekisterilain piiriin kuuluvat tilanteet;

v) julkisten kiinteistdjen luovutukset ja niiden siirrot, kun asianomainen aikoo kayttaa hanelle myénnettya
oikeutta kiinnitykseen;

x) oikeudelliset toimenpiteet, jotka johtavat rekisterdityjen oikeuksien, rasitteiden tai velkojen paattymiseen;
z) lomakiinteistd ja sen muutokset;

Rekisterdintivelvoite koskee myos seuraavia toimenpiteita, niihin liittyvia lopullisia paatoksia, kun ne ovat
lainvoimaisia ja kun paa- tai sivuasiana ovat:

a) jonkin edelld mainitun oikeuden tunnustaminen, syntyminen, muuttuminen tai paattyminen seka toimenpiteet
niiden kumoamiseksi;

b) rekisterimerkinnan uudistaminen, mitattdmaksi julistaminen tai peruuttaminen;

¢) menettelyt, joiden tavoitteena on turvaamistoimi tai takavarikko, ja muut valiaikaiset toimenpiteet, jotka
vaikuttavat omaisuuden vapaaseen luovuttamiseen, ja kaikki naihin liittyvat toimenpiteet.

Kiinteistorekisterin toimintaperiaatteet

Taytantoonpanokelpoisuuden periaate

Asianosaiset tai heidan perillisensa voivat vedota rekistergintivelvoitteen piiriin kuuluviin tosiseikkoihin, vaikka
tietoja ei olisi kirjattu rekisteriin. Ainoan poikkeuksen muodostaa kiinnitys, joka on taytantéénpanokelpoinen
vasta rekisteriin kirjaamisen jalkeen.

Rekisterdintivelvoitteen piiriin kuuluvat tosiseikat voivat aiheuttaa kolmansia koskevia oikeusvaikutuksia vasta
sen paivan jalkeen, kun ne on kirjattu rekisteriin.

Ensisijaisuusperiaate

Ensimmaisena rekisterdity oikeus on ensisijainen muihin samaa kiinteistéa koskeviin myéhemmin kirjattuihin
oikeuksiin nahden. Etuoikeusjarjestys maaraytyy aikajarjestyksessa rekisterdintipaivan ja kellonajan mukaan.



Laillisuusperiaate

Rekisteriin kirjaamista koskevan hakemuksen laillisuutta arvioidaan sovellettavan lainsdadanndn, asiakirjojen ja
aikaisempien rekisterimerkint6jen perusteella. Erityistd huomiota kiinnitetaan kiinteistétunnukseen,
asianomaisten legitimiteettiin, asiakirjojen oikeaan muotoon ja niiden sisaltamien toimenpiteiden laillisuuteen.

Hallintaoikeusketjun periaate

Oikeustoimista johtuvien rasitteiden lopullinen rekisterdinti riippuu kiinteistdjen aikaisemmista kirjauksista
henkildn nimiin.

Jos rekisterissa on jo kirjaus, joka koskee kiinteistdn hankintaa tai siirrettdvan oikeuden tunnustamista tai
pelkkaa hallintaoikeutta, uuden lopullisen rekisterdinnin kirjaaminen edellyttaa, etta kyseisen oikeuden haltija
sita pyytaa, ellei tilanne ole seurausta toisesta aikaisemmasta rekisterimerkinnasta.

Kirjaamisen maaraaikaa koskeva saanto

Rekisteriin kirjaamista on padsaantodisesti haettava 30 vuorokauden kuluessa toimenpiteen toteuttamisesta tai
verovelvoitteen suorittamisesta, jos vero on maksettava oikeuden saamisen jalkeen (ositus tai lahjoitus).

Lisatietoja rekisterdintiprosessista

Kiinteistorekisteriin sovelletaan oikeutetun edun periaatetta, mika tarkoittaa sita, etta tieto kirjataan rekisteriin,
kun rekisterdintia hakee henkild, jolla on asiassa oikeutettu etu. Tallaisia henkildita ovat kyseisen oikeussuhteen
aktiiviset tai passiiviset subjektit ja yleisesti kaikki henkilét, joilla on asiaan liittyva etu tai joilla on velvoite ajaa
tallaista etua.

Hakemuksen voi tehda henkilokohtaisesti tai sen voi toimittaa sahkoépostilla, faksilla tai postitse.

Rekisteriin voidaan kirjata vain asiakirjoin todennettuja tietoja. Kiinteistéihin liittyvat tosiseikat kirjataan yleensa
viranomaisten laatimiin asiakirjoihin tai erityisiin oikeaksi todistettuihin asiakirjoihin (varmentajina toimivat
notaarit, asianajajat, toimistoasianajajat tai rekisterinpitajat ja asiakirjat julkaistaan Predial online -verkkosivulla).

Puutteellisten tietojen kasittelya varten on oma pakollinen jarjestelynsa. Jos rekisterdintia ei voida suorittaa
hakemuksessa esitetyilla tavalla, rekisterinpitdja ottaa yhteyttd hakijaan ja pyytaa tarvittavat asiakirjat. Nain
voidaan valttaa rekisterdintihakemuksen hylkdaminen ja valiaikaiset rekisterdinnit.

Rekisterinpitaja kirjaa tiedot rekisteriin 10 vuorokauden kuluttua asiakirjojen vastaanottamisesta.

Kun rekisterdintihakemus hylataan tai rekisterdinti on tilapaista puutteellisten tietojen vuoksi, hakijalle
ilmoitetaan tasta kirjeelld, jossa ilmoitetaan myds syyt tahan. Paatdksesta voi valittaa ylemmalle
viranomaistasolle tai tuomioistuimeen.

Kulut

Kiinteistérekisteriin tehtavista kirjauksista peritdan lakisaateisia maksuja (Regulamento Emolumentar dos
Registos e do Notariado, DL 322-A/2001, 14.12.2001).

Rekisteritietojen kaytto

Rekisteriin sisaltyvat tiedot voi saada rekisteriotteena tai tietoihin voi tutustua helposti verkkosivustolla
http://www.predialonline.pt/ sahkdisen varmenteen avulla. Kiinteiston oikeudellista asemaa koskevat tiedot
pidetdan jatkuvasti ajan tasalla ja lisdksi saatavilla on tietoja rekisterdintihakemuksen kasittelyn etenemisesta.
Kayttdoikeus maksaa 15 euroa vuodessa. Kayttdoikeutta hakiessa on esitettava kiinteistétunnus tai kiinteiston
verotunnus. Kun maksu on suoritettu, tietoihin voi tutustua, kun varmennekoodi on sydtetty.

Muut palvelut
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Portugalin kiinteistorekisteri tarjoaa myds Predial Online - ja Casa Pronta -palveluja.

Predial Online

Predial Online -verkkosivustolta voi ladata yksityisten oikeustoimia koskevia, oikeaksi todistettuja asiakirjoja
seka kiinnityksen purkamista koskevia todistuksia. Sivustolle otetaan lisaksi kiinteistdjen myynti-ilmoituksia,
jotta osapuolet, joilla on niihin laillinen etuosto-oikeus, voivat ilmoittaa, kayttavatké ne oikeuttaan. Lisaksi
sivustolla on mahdollisuus taydentaa ja oikaista kiinteistdista julkaistuja asiakirjoja.

Myos rekisterdintihakemuksia voi tehda sahkdisen varmenteen avulla.

Onko kiinteistorekisteritietojen kayttd ilmaista?

Predial Online -sivuston kdyttd on suurelta osin ilmaista. Tietyt sivuston osat on kuitenkin varattu ainoastaan
todennetuille kdyttajille ja niistd peritaan lakisaateisia maksuja (Regulamento Emolumentar dos Registos e do
Notariado, DL 322-A/2001, 14.12.2001). Todentaminen tapahtuu digitaalisella varmenteella, jota edellytetaan
erityisesti kaytettaessa sahkdisia rekistereita (hakemus ja hakemuksen kasittelyn eteneminen) ja
tallennettaessa asiakirjoja (tallennus ja haku).

Predial Online -rekisterissa saatavilla olevat tiedot

Verkkosivustolla voi tutustua tietoihin ja todistuksiin, jotka liittyvat Portugalin kiinteistérekisteriin kirjattuun
kiinteddn omaisuuteen.

Casa Pronta

Casa Pronta -palvelun avulla voi hoitaa suoraan kaikki muodollisuudet, jotka ovat tarpeen kiinteistdjen oston,
myynnin, lahjoittamisen, vaihdon ja sijaissuorituksen yhteydessa riippumatta siita, liittyyko toimenpiteeseen
pankkilainaa, ja siirrettdessa asuntolaina pankista toiseen tai otettaessa laina, jonka vakuudeksi asunto
kiinnitetdan. Casa Pronta -palvelua voi kayttdad mydés asunto-osakkeen omistusoikeuden perustamiseen.

Menettelyn aloittaa kiinteistérekisteri tai pankki, joka paasee verkkosivustolle kayttajatunnuksella ja salasanalla.
Prosessin etenemista voi seurata verkossa.

Verkkosivustolle voi ladata kiinteiston myynti-ilmoituksen, jotta osapuolet, joilla on laillinen etuosto-oikeus,
voivat ilmoittaa, haluavatko ne kayttaa oikeuttaan.

Onko Casa Pronta -palvelun kaytto ilmaista?

Palvelun kaytdsta peritaan lakisaateisia maksuja (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado, DL
322-A/2001, 14.12.2001).

Casa Pronta -verkkosivustolle voi ladata kiinteistdn myynti-ilmoituksen, ja se maksaa 15 euroa.

Nain osapuolet, joilla on laillinen etuosto-oikeus osakkeisiin, voivat ilmoittaa maksutta, aikovatko ne kayttaa
oikeuttaan. Tallgin sivustolle on kuitenkin vain rajoitettu paasy.

Casa Pronta -verkkosivuston kayttéoikeus on rajoitettu ja sita voivat kayttaa:
e pankit

¢ valtakunnalliset kiinteistorekisterit
¢ henkildt, joilla on laillinen etuosto-oikeus.

Tietokantaan paasee kayttajatunnuksella ja salasanalla.

Rajoitukset eivat koske laillisen etuosto-oikeuden kayttamiseen liittyvia ilmoituksia, joihin tutustuminen on
maksutonta.

Hyadyllisia linkkeja

Predial Online


http://www.predialonline.pt/

Casa Pronta

Paivitetty viimeksi: 07/04/2024

Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat asianomaiset jasenvaltiot. Kadnndkset on tehty Euroopan komissiossa.
Muutokset, joita jasenvaltiot ovat saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta nay kaannoksissa.Euroopan
komissio ei ole vastuussa tassa asiakirjassa esitetyista tai mainituista tiedoista. Ks. oikeudellinen huomautus, josta I6ytyvat
tasta sivustosta vastaavan jasenvaltion tekijanoikeussaannot.
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