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Saturu nodrosina

Zemes reqistri ES dalibvalstis
Portugale

Saja nodala sniegts parskats par Portugales zemesgramatu registru.

Zemesgramatu registrs (Registo Predial)

Zemesgramatu registru uztur Zemesgramatu nodalas zemesgramatu sekretaru (Conservadores) vadiba, kas
ietilpst Registru amatpersonu un notaru institita (Instituto dos Registos e do Notariado). Sis nodalas darbojas
visas Portugales pasvaldibas, bet to kompetence nav geografiski ierobezota péc to atrasanas vietas, un tas var
veikt darbibas attieciba uz jebkuru nekustamo Tpasumu Portugalé.

Zemesgramatu registra pamatuzdevums ir sniegt informaciju par nekustama TpaSuma juridisko statusu un
nodroSinat ar nekustamo Tpasumu veikto darijumu droSumu. Principa kop$ 2008. gada 21. jilija visa nekustama
TpasSuma statusa registracija ir obligata..

Pédéjais registra ieraksts kalpo ka prezumpcija par redistréta ipasnieka TpaSumtiesibu pastavésanu uz attiecigo
Tpasumu atbilstosi registra nostiprinatajiem noteikumiem.

Situacijas, kas janostiprina zemesgramatu registra:

a) juridiski fakti, uz kuru pamata nodibina, atzist, iegist vai groza ipasumtiesibas, parasta un arkartéja lietojuma
tiesibas, dzivokla tiesibas, realnastas vai servitutus;

b) juridiski fakti, uz kuru pamata nodibina vai groza Tpasumtiesibas uz dzivokli (propriedade horizontal) un
uzturésanas tiesibas uz noteiktu laiku;

¢) juridiski fakti, ar ko anulé (convenc¢bes anuldveis) vai atce| (convengdes resoltiveis) a) punkta minétas tiesibas;
d) zemes Tpasuma grozijumi, veicot ta sadali vai izveidojot kopipasumu, ka ar to saistiti grozijumi;

e) turéjums;

d) atsavinasanas (alienacdo) vai apgratinajuma (oneracao) apsolijums, noligumi par pirmpirkuma tiesibam
(pactos de preferéncia) un testamentarie noteikumi, kad tie stajuSies speka, ka ari no Siem apstakliem izrietosas
llgumsaistibas;

g) Tpasuma cesija (cessao) kreditoriem;

h) hipotéka, tas nodoSana vai grozijumi, kredita nodroSinajuma ar ires tiesibam (consignagdo de rendimentos)
prioritaras kartibas grozisana;

i) kreditsaistibu, kas nodroSinatas ar hipotéku vai lietoSanas kilu, nodosana, kad tas nepiecieSams nodroSinajuma
nodosanai;

j) nekustama Tpasuma izmantoSana apdroSinasanas sabiedribu tehnisko rezervju nodrosinajumam, ka ari darba
devéja atbildibas nodroSinajumam;
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[) finanSu noma un ar to saistita ipasumtiesibu maina;

m) noma uz terminu, kas ir ilgaks par seSiem gadiem, nomas tiesibu nodosana un apakSnomas ligumi, iznemot
lauksaimniecibas nomu;

n) apkilasana un maksatnespéjas pasludinasana;

0) mantas, kurai piemérota hipotéka vai lietoSanas kila, konfiskacija, izmantoSana prasibas nodroSinajumam vai
piespiedu izpildes pasakumi, ka ari citi akti vai pasakumi, ko pieméro $adai mantai;

p) uztura saistibu (apandgio) nostiprinasana un to grozijumi;
q) davinajumu, kam piemérots iepriekséji sanemta pievienojums, apgratinajumi (énus);

r) majokla, kas nodots parraudzita noma, (casa de renda limitada) vai 5adi klasificétu éku nesto ienémumu
apgrutinajumi;

s) lauksaimniecibai sniegta atbalsta gada maksajumu apgratinajumi;

t) ipasumtiesibu atnemsanas gadijuma - atteikSanas no atlidzibas par blvdarbu radita tada nekustama ipasuma
vértibas palielinajumu, kas atrodas valsts nozimes ce|u tuvuma vai teritorijas, kam pieméro pasvaldibas
attistibas planu;

u) jebkuri citi ipaSumtiesibu ierobezojumi citi apgratinajumi un citi apstakli, kas juridiski nostiprinami registra;
v) valsts TpaSuma koncesija un ar to saistita tiesibu pareja, kad nodotajam tiesibam pieméro hipotéku;

x) juridiski fakti, kas ietekmé registrétu tiesibu beigsanos, ierobezojumus vai apgritinajumus;

z) Ipasumtiesibas, uz kuru pamata izveido tlrisma kompleksu, un to grozijumi.

Zemesgramatu registra janostiprina ari turpmak noraditas situacijas, ka ari no galiga nolémuma izrietosi galigi
I[émumi, kuru galvenais vai alternativais priekSmets ir:

a) noteiktu iepriekSéja punkta minéto tiesibu atziSana, nodibinasana, groziSana vai izbeigsana, ka ari prasibas
par to atcelsanu;

b) ieraksta vai ta atcelSanas groziSana, anulésana vai atziSana par spéka neesosu;

¢) proceduras, kuru mérkis ir panakt prasibas nodroSinajumu vai sekvestraciju, ka ari visi pagaidu aizsardzibas
pasakumi, kas ierobezo ipasumtiesibu brivu izmantoSanu, un ar to saistitie |émumi.

Zemesgramatu registra darbibas principi

Princips par juridisko spéku attieciba pret treSam personam

Uz faktiem, kuri ir nostiprinami zemesgramatu registra, var atsaukties starp puseém vai to mantiniekiem, pat ja
Sie fakti nav registréti, iznemot hipotékas nodibinasanu, kas ir spéka tikai lidz ar tas registraciju.

Tomér apstakli, kas ir nostiprinami zemesgramatu redistra, ir spéka attieciba pret treSam personam tikai no
dienas, kad tie registréti.

Prioritates princips
Tiesibam, kuras ir redistrétas pirmas, ir prioritate par sekojosiem ierakstiem attieciba uz to pasu ipasumu, to

secibu nosakot ierakstu veikSanas datumu kartiba un, ja ieraksti veikti viena diena, attiecigo pieteikumu
iesniegSanas laika kartiba.



Likumibas princips

Pieteikuma par ieraksta veikSsanu pamatotibu nosaka péc piemérojamajam tiesibu normam, iesniegtajiem
dokumentiem un iepriek$éjiem ierakstiem. Ipasu uzmanibu pievér$ nekustama ipasuma identitates parbaudei,
ieintereséto pusu legitimitatei, tiesiska pamatojuma atbilstibai formalajam prasibam un taja ietverto aktu spéka
esamibai.

Tiesibu seciguma princips

Galigo ierakstu par apgratinajuma noteikSanu, pamatojoties uz juridisku aktu, var veikt tikai tad, ja ipaSums
pirms tam registréts tas personas varda, kam piemérots apgratinajums.

Ja attieciba uz konkréto Tpasumu registré talaknododamu tiesibu iegtsanu vai atziSanu vai ari ta turéjumu,
nepiecieSama attieciga tiesibu subjekta piekriSana galiga ieraksta veik3anai, iznemot ja ta izriet no cita agraka
ieraksta.

Visparigais noteikums attieciba uz ieraksta veikSanas terminu

Principa pieteikumu par ieraksta veikSanu jaiesniedz 30 dienu laika no briza, kad radies attiecigo tiesibu
tiesiskais pamats, vai no briza, kad péc tiesibu tiesiska pamata rasanas (titulacdo) veikta attiecigajam darijjumam
piemérojamo nodoklu samaksa (ipaSuma sadales vai davinajuma gadijuma).

Citi registracijas proceduras elementi

Zemesgramatu registram pieméro legitimu intereSu principu (principio da instancia), t.i., ierakstu veic,
pamatojoties uz tadas personas ligumu, kurai uz to ir legitimas tiesibas. Legitimas intereses llgt veikt ierakstu
zemesgramatu registra ir Sadam personam: attiecigo tiesisko attiecibu aktivajiem un pasivajiem subjektiem un,
visparigak, visam personam, kuru intereses skar Sis tiesiskas attiecibas vai kuram ir pienakums aizstavét sadas
intereses.

Pieteikums jaiesniedz personigi, elektroniski, pa faksu vai pastu.

lerakstus registra veic tikai, pamatojoties uz attiecigiem dokumentiem. Faktus attieciba uz ékam principa
registré valsts amatpersonas apliecinata akta (escritura publica) vai ipasa apliecinata dokumenta (dokumenta,
ko apliecinajis notars, advokats, juriskonsults vai zemesgramatu sekretars un kas ir augSupieladéts registra
timekla vietné Predial Online).

Lai nodrosSinatu trikstoSo informaciju, pastav obligats mehanisms: ja nav iespé&jams veikt pieteikuma ligto
ierakstu, zemesgramatu sekretars sazinas ar pieteikuma iesniedzéju, lai iegitu visus nepiecieSamos dokumentos
un tadéjadi noverstu atteikumu veikt ierakstu vai atstasanu bez virzibas.

Zemesgramatu sekretars veic ierakstu 10 dienu laika péc pieteikuma iesniegsanas.

Ja pieteikumam veikt ierakstu tiek noraidits vai tas tiek atstats bez virzibas tapéc, ka joprojam pastav
neskaidribas, pieteikuma iesniedz&ju par to informé ar motivétu Iémumu, ko var apstridét administrativa procesa
kartiba pie augstakas amatpersonas vai parsudzét tiesa.

Nodevas

Zemesgramatu registra nodevas ir paredzetas Noteikumos par registru un notaru nodevam (Regulamento
Emolumentar dos Registos e do Notariado) - 2001. gada 14. decembra Dekréta - likuma Nr. 322-A/2001.

Registra informacijas pieejamiba
Papildus izzinam papira formata informacija elektronisku izzinu veida ir vienkarsi pieejama timekla vietné

http://www.predialonline.pt/. Saja timekla vietné ir atjauninata informacija par éku juridisko statusu un par
izskatiSana esoSajiem pieteikumiem par ierakstu veiksanu. Lai pieklGtu informacijai, nepiecieSams gada
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abonements, kura maksa ir €15. Meklésanu var veikt péc ékas apraksta numura vai nodoklu maksataja numura.
Péc samaksas tiek izsniegts apliecinoss kods, ko var izmantot, lai pieklatu informacijai.

Citi pakalpojumi

Portugalé attieciba uz zemesgramatu registru ir pieejami divi pakalpojumi: Predial Online un Casa Pronta.

Registrs Predial Online

Saja vietné var augdupieladét apliecinatus privattiesiskus dokumentus, kuri kalpo ka pieradijums juridiskiem
aktiem, un dokumentus par hipotéku atcelSanu. Tiek pienemti ari pazinojumi par éku nodoSanu, kas adreséti
treSam personam, kuram ir pirmpirkuma tiesibas (lai Sis personas varétu oficiali pazinot par nodomu izmantot
Sadas tiesibas). Ir iespéjams iepazities ari ar dokumentiem, kas publicéti attieciba uz ékam saskana ar ipasajam
pamatojuma un korekcijas proceduram.

Turklat iespéjams lugt veikt ierakstus, un Saja nollka ieinteresétajam pusém jaautorizéjas, izmantojot digitalu
sertifikatu.

Vai piekluve Predial Online ir bez maksas?

Lielaka dala Predial Online timekla vietnes satura ir pieejama bez maksas. Noteikumos par registru un notaru
nodevam (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado) (2001. gada 14. decembra Dekrétlikums
Nr. 332-A/2001) ir noteikta maksa par piekluvi atseviskam timekla vietnes sadalam, kas ir pieejamas tikai
autorizétiem lietotajiem. Autorizaciju var veikt ar digitalu sertifikatu, un ta jo Tpasi attiecas uz redistriem, kas
pieejami tieSsaistes rezima (pieteikumi un to statusa aplikoSana), ka ari uz dokumentu kratuvi (kratuve un
dokumentu aplikosSana).

Predial Online pieejama informacija

Saja timekla vietné ir pieejama informacija un izzinas par nekustamo ipasumu, kas ir registréts Portugales
zemesgramatu registra.

Registrs Casa Pronta

Casa Pronta ir ,vienas pieturas pakalpojumu agentira”, ar kuras palidzibu iesp&jams veikt visas formalitates
saistiba ar dzivojamo, lauksaimniecibas un jaukta izmantojuma éku iegadi un pardosanu, davinasanu, mainu un
izmantoSanu kreditsaistibu dzéSanai (dacdopagamento), izmantojot vai neizmantojot bankas aizdevumu, saistiba
ar nekustama ipaSuma iegadei paredzéta aizdevuma parkreditésanu cita banka, aizdevuma sanemsanu pret
hipotéku. Casa Pronta pakalpojumus var izmantot ari, lai nostiprinatu ipaSumtiesibas uz dzivokli (propriedade
horizontal).

Sis procediiras tiek uzsaktas zemesgramatas registra nodala (conservatdria) vai ar bankas starpniecibu, kura var
pieklat timekla vietnei, izmantojot lietotajvardu un paroli. So procesu var veikt jebkura laika.

St timekla vietne visam personam sniedz iespé&ju pazinot par ékas atsavinasanu tream personam, lai tre3as
personas, kuram ir pirmpirkuma tiesibas, varétu pazinot par nodomu izmantot Sis tiesibas.

Vai piekluve Casa Pronta ir bez maksas?

Maksa par piekluvi Casa Pronta ir paredzéta Noteikumos par redistru un notaru nodevam (Regulamento
Emolumentar dos Registos e do Notariado) jeb 2001. gada 14. decembra Dekréta - Likuma Nr. 322-A/2001.

Casa Prontatimek|a vietne ikvienai personai dod iespéju par maksu €15 apméra pazinot par €kas atsavinasanu
reSam personam.

Tresas personas, kuram ir pirmpirkuma tiesibas, var pazinot par savu nodomu tas izmantot bez maksas. Tomér
$aja gadijuma piekluve timekla vietnei ir ierobeZota.

Casa Pronta timekla vietne ir pieejama tikai $adiem subjektiem:



e bankam;
e zemesgramatu nodalam;
e treSam personam, kuram ir pirmpirkuma tiesibas.

Lai pieklutu timekla vietnei, ir jaievada lietotajvards un parole.

lerobeZojumus nepieméro pazinojumiem par pirmpirkuma tiesibu izmantoSanu, kurus var iesniegt bez maksas.
Noderigas saites

Predial Online

Casa Pronta

Lapa atjauninata: 07/04/2024

Sis lapas dazadas valodu versijas uztur attiecigas dalibvalstis. Tulkojumu veic Eiropas Komisijas dienesta. Varbitéjas
izmainas, ko originala ieviesusas kompetentas valsts iestades, iespéjams, nav atspogulotas tulkojumos. Eiropas Komisija
neuznemas nekadas saistibas un atbildibu par datiem, ko satur Sis dokuments, vai informaciju un datiem, uz kuriem $aja
dokumenta ir atsauces. Ladzam skatit juridisko pazinojumu, lai iepazitos ar autortiesibu noteikumiem, ko pieméro dalibvalsti,
kas ir atbildiga par So lapu.
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