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Registri tal-artijiet fil-pajjizi tal-UE minn

Portugall

Portugall
R

Din il-pagna taghti harsa generali lejn ir-registru tal-artijiet Portugiz.

Ir-Registru tal-Artijiet (Registo Predial)

Ir-registru tal-artijiet jinzamm mill-Uffic¢ji tar-Registru tal-Artijiet, taht id-direzzjoni tar-Registraturi tal-Artijiet, li
huma parti mill-Instituto dos Registos e do Notariado (lIstitut tar-Rekords u n-Nutara). Dawn [-uffi¢ji huma mifruxa
mal-Portugall kollu, f'kull municipalita izda I-gurizdizzjoni taghhom mhix limitata skont il-post geografiku
taghhom u jistghu jiehdu kwalunkwe mizura marbuta ma' kwalunkwe propjeta fil-Portugall.

L-ghan principali tar-redistru tal-artijiet huwa li jipprovdi informazzjoni fuq I-istat guridiku tal-propjeta u jizgura s-
sigurta tat-trasferiment tal-propjeta. Bhala regola generali, ir-registru huwa obbligatorju ghal kull kwistjoni
marbuta mat-titoli sa mill-21 ta' Lulju 2008.

Ir-registru finali jikkostitwixxi prezunzjoni tal-ezistenza ta' dritt fuq il-propjeta li tappartjeni lill-possessur
irregistrat skont it-termini precizi stabbiliti fir-registru.

Kazijiet li ghalihom jinhtieg annotament fir-registru tal-artijiet:

a) fatti guridici li jistabbilixxu I-ezistenza, ir-rikonoxximent, l-akkwist jew tibdil fid-dritt ta' propjeta, uzufrutt, uzu
u l-abitazzjoni, jew servitujiet;

b) fatti guridici li jistabbilixxu I-ezistenza jew it-tibdil fis-sidien ta' appartamenti (propriedade horizontal) u d-dritt
ta' residenza perjodika;

¢) fatti legali li jhassru (convengdes anulaveis) jew jikkancellaw (convencées resoltveis) id-drittijiet imsemmija
fil-paragrafu a);

d) modifika fl-artijiet minhabba divizjoni f'porzjonijiet, it-twaqqif tal-kopropjeta u d-divizjoni mill-gdid tal-art
f'porzjonijiet, kif ukoll tibdil relatat;

e) is-semplici pussess;

f) weghda ta' cessjoni (alienacdo) jew ipoteka (oneracdo), ftehim ta' preferenza (pactos de preferéncia) u
dispozizzjonijiet testamentarji, meta dawn jidhlu fis-sehh, kif ukoll ¢essjoni tal-pozizzjoni kuntrattwali minhabba
[-fatti kkoncernati;

g) cessjoni (cessdo) ta' propjeta lill-kredituri:

h) ipoteka, ¢essjoni jew modifika taghha, cessjoni tal-prijorita tad-dritt li ghandha I-ipoteka u l-assenjazzjoni tal-
kera (consignacdo de rendimentos);

i) it-trasferiment tad-debiti garantiti mill-ipoteka jew mill-assenjazzjoni tal-kera, fejn il-garanzija tehtieg li tigi
trasferita;
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j) l-ghoti tal-propjeta immobbli bhala garanzija ghar-riservi teknici tal-kumpaniji tal-assigurazzjoni, kif ukoll il-
garanzija tar-responsabbilta ta' min ihaddem;

) il-kera finanzjarja u t-trasferiment tal-propjeta;

m) lokazzjoni li ddum aktar minn sitt snin u trasferiment tal-propjeta jew sullokazzjoni, hlief ghall-gbiela tar-
raba’;

n) sekwestru u dikjarazzjoni tal-insolvenza;

0) pledqd, sekwestru, gbid u inventarju tal-assi garantiti b'ipoteka jew assenjazzjoni tal-kera u atti jew mizuri ohra
li jaffettwaw dawn I-assi;

p) stabbiliment ta' 'fedekommessi' (apandgio) u I-emendi taghhom;
q) obbligu (énus) ta' kull tnaqqis f'donazzjoni soggetta ghar-rifuzjoni;

r) pizijiet ta' dar ghall-abitazzjoni bil-kera kontrollata (casa de renda limitada) jew I-introjtu fuq bini ta' din il-
kategorija;

s) obbligu tal-hlas tar-renta ghall-kazijiet tal-ghajnuna lill-bdiewa;

t) rinunzja ghall-kumpens, f'kaz ta' esproprijazzjoni, ghaz-zieda fil-valur tal-propjeta minhabba x-xoghol fuq I-
immobbli f'zoni hdejn toroq nazzjonali jew zoni koperti minn pjanijiet municipali ta' titjib;

u) restrizzjonijiet ohra fuq id-dritt ta' propjeta, pizijiet ohra u sitwazzjonijiet ohra li bil-ligi jridu jitnizzlu fir-
registru;

v) koncessjoni tal-propjeta lill-gvern u t-trasferiment tal-propjeta, fejn trid tigi registrata |-ipoteka fuq id-dritt
koncess;

x) fatti legali li jaffetwaw it-terminazzjoni tad-drittijiet registrati, il-pizijiet jew l-obbligi.

z) it-titolu li jistabbilixxi impriza tat-turizmu u l-emendi tieghu.

L-atti li gejjin ukoll iridu jigu rredistrati fir-registru tal-artijiet, kif ukoll id-decizjonijiet finali wara I-ghoti ta'
sentenza finali, li I-ghan princ¢ipali jew alternattiv tieghu huwa:

a) ir-rikonoxximent, l-istabbiliment, I-emenda jew it-terminazzjoni ta' whud mid-drittijiet msemmija fil-paragrafu
ta' qabel, kif ukoll I-atti revokatoriji;

b) ir-riorganizzazzjoni, id-dikjarazzjoni ta' nullita jew l-invalidita ta' registrazzjoni jew il-kancellament taghha;

¢) proceduri li I-ghan taghhom huwa li jiddikjaraw I-anness u l-inventarju, kif ukoll mizuri ohra li jaffettwaw it-
trasferiment hieles tal-propjeta, u I-mizuri rispettivi ddikjarati.

ll-princCipji tar-registru tal-artijiet
ll-prinCipju tal-infurzar kontra terzi

[I-fatti li jridu jitnizzlu fir-registru, anke jekk mhux registrati, jistghu jitgajmu bejn il-partijiet jew I-eredi taghhom,
bl-e¢¢ezzjoni tal-iskrizzjoni ta' ipoteka, li ghandha effett bejn il-partijiet biss jekk tigi rregistrata fir-registru.

Madankollu, kazijiet li jridu jitnizzlu fir-redistru ghandhom effett kontra terzi mid-data tal-iskrizzjoni.
ll-principju tal-prijorita

L-ewwel dritt irregistrat jiehu precedenza fuq drittijiet irregistrati aktar tard fuq Il-istess propjeta, fl-ordni tad-data
tar-registrazzjonijiet, u, fl-istess jum, skont il-hin i fih saru s-sottomissjonijiet korrispondenti.



ll-principju tal-legalita

ll-possibilita li tintlaga' rikjesta ghar-regdistrazzjoni tigi ezaminata kontra d-dispozizzjonijiet guridi¢i applikabbli, id-
dokumenti prezentati u r-registrazzjoni ta' qabel. Tinghata attenzjoni specjali fil-verifika tal-indirizz tal-bini, il-
legittimita tal-interess tal-partijiet interessati, il-validita formali tat-titoli u |-validita tal-atti li jaghtu t-titolu.

ll-prinCipju tal-katina tat-titolu

L-ahhar registrazzjoni li tohloq il-pizijiet permezz ta' atti guridici tiddependi fuq ir-registrazzjoni ta' gabilha fuq il-
propjetajiet li I-piz japplika ghalihom.

F'kaz illi hemm registrazzjoni dwar il-propjeta ghall-akkwist jew rikonoxximent ta' dritt li jista' jigi trasferit jew
ghal sempli¢i pussess, id-detentur rispettiv ta' kull titolu jrid jagixxi sabiex issir registrazzjoni gdida u finali,
sakemm din is-sitwazzjoni mhix konsegwenza ta' registrazzjoni ohra minn qabel.

Regola generali ghall-preskrizzjoni biex issir registrazzjoni

Bhala regola generali, ir-registrazzjoni trid tintalab fi zmien 30 gurnata mid-data li fiha gew irredistrati I-fatti jew
mid-data tal-hlas tat-taxxa fejn il-pagament irid isir wara l-istabbiliment tat-titolu (titulacdo) (f'kaz ta' konsenja
jew donazzjonijiet).

Karatteristici ohra tal-procedura ta' registrazzjoni

[l-principju tal-interess legittimu (principio da instancia) japplika ghar-registru tal-artijiet, jigifieri li r-registrazzjoni
ssir fuqg talba ta' persuna li gieghda f'pozizzjoni legittima biex titlob hekk. Dawn li gejjin ghandhom interess
legittimu biex jitolbu registrazzjoni fir-registru: is-soggetti attivi u passivi tar-relazzjoni guridika kkoncernata, u,
b'mod generali, kull min ghandu interess jew ghandu obbligu li jippromwovi dan I-interess.

It-talba tista' ssir personalment, elettronikament, bil-feks jew bil-posta.

Ir-registrazzjonijiet isiru biss fejn jigu pprezentati wkoll dokumenti. Il-fatti marbuta mal-bini, bhala regola
generali, jitnizzlu f'kuntratt i¢¢ertifikat minn ufficjal pubbliku (escritura publica) jew minn dokument specifiku u
awtentikat (dokument awtentikat minn nutar, avukat, prokuratur legali jew registratur tal-artijiet u ppubblikat fuq
is-sit elettroniku Predial Online).

Hemm mekkanizmu obbligatorju li jipprovdi I-informazzjoni li tkun niegsa, jew, jekk ir-registrazzjoni ma tistax
issir kif mitlub, ir-redistratur jikkuntattja lill-persuna li titlob ir-redistrazzjoni biex tigbor id-dokumenti kollha
mehtiega, sabiex ir-registrazzjoni ma tigix michuda jew tinghata temporanjament.

Ir-registratur jirregistra t-talba fi zmien ghaxart ijiem mid-data tat-talba.

Jekk ir-redistrazzjoni tigi michuda jew ssir provvizorjament, minhabba xi dubji, il-persuna li taghmel it-talba tigi
infurmata bir-ragunijiet u tista' tipprezenta appell amministrattiv kontenzjuz quddiem is-superjur tar-registru
skont il-gerarkija jew tappella I-gorti.

Tariffi

Ir-Regolament dwar it-tariffi ghar-rekords u n-nutara (Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado -
Dekret-Ligi Nru 322-A/2001 tal-14 ta' Dicembru 2001) jistabbilixxi t-tariffi ghar-registru tal-artijiet.

L-access ghall-informazzjoni fir-registru

Minbarra kopji stampati tac-Certifikati, I-informazzjoni tista' tigi ac¢essata facilment onlajn fuq
http://www.predialonline.pt/ permezz ta' Certifikat elettroniku. Hemm informazzjoni aggornata fuq is-sitwazzjoni
guridika tal-bini u dwar I-applikazzjonijiet pendenti ghar-registrazzjoni. L-ac¢ess huwa bbazat fuq pjan ta’
abbonament annwali, u jiswa €15. L-applikazzjoni trid issir permezz tan-numru deskrittiv tal-bini jew in-numru
tat-taxxa tieghu. Wara li jsir il-hlas, kodici ta' certifikazzjoni jippermetti I-a¢cess ghall-informazzjoni.


http://www.predialonline.pt/

Servizzi ohra

Fil-Portugall, huma disponibbli zew§ registri relatati mal-artijiet: Predial Online u Casa Pronta.

Predial Online

Kemm dokumenti awtentikati li jkunu proprjeta privata u li jixhdu atti legali kif ukoll dokumenti ta’ kancellazzjoni
tal-ipoteki jistghu jittellghu fis-sit. L-avvizi dwar it-trasferiment tal-bini lil entitajiet bi dritt legali ta’ preferenza
(biex dawn ikunu jistghu jhabbru I-intenzjoni taghhom jezercitawx tali drittijiet jew le) jigu aéc¢ettati wkoll. Huwa
wkoll possibbli li tikkonsulta dokumenti ppubblikati rigward il-bini skont il-proc¢eduri specjali ghal gustifikazzjoni u
korrezzjoni.

Jistghu jintalbu wkoll registrazzjonijiet, fejn il-partijiet iridu jawtentikaw lilhom infushom permezz ta' certifikat
digitali.

L-ac¢cess ghal Predial Online huwa minghajr hlas?

ll-parti |-kbira tas-sit elettroniku Predial Online huwa disponibbli minghajr hlas. Madanakollu, Regulamento
Emolumentar dos Registos e do Notariado (Dekret-Ligi Nru 322-A/2001 tal-14 ta' Dicembru 2001) jistabbilixxi t-
tariffi ghall-a¢¢ess ghal Certi tagsimiet tas-sit elettroniku, li huma rizervati ghall-uzu minn utenti awtentikati. L-
awtentikazzjoni ssir permezz ta’ Certifikat digitali, u tirrigwarda b’mod partikolari r-redistri onlajn (applikazzjoni u
konsultazzjoni tal-istat tal-applikazzjoni) u d-depozitu tad-dokumenti (depozitu u konsultazzjoni).

Informazzjoni disponibbli fir-registru ta' Predial Online

Is-sit elettroniku jaghti ac¢cess ghall-informazzjoni u ¢-certifikati marbuta mal-propjeta immobbli rregistrata fir-
registru tal-artijiet Portugiz

Casa Pronta

Is-servizz Casa Pronta joffri servizz shih, sabiex isiru I-formalitajiet kollha relatati mal-akkwist u I-bejgh, id-
donazzjoni, I-iskambju, datio in solutio (dacdo pagamento), ta' fondi urbani, rurali jew imhallta, bi jew minghajr
self mill-bank, sat-trasferiment ta' self mill-bank ghax-xiri ta' dar ghall-abitazzjoni minn bank ghall-iehor jew I-
ghoti ta' self bl-iskrizzjoni ta' ipoteka fuq id-dar. Is-servizz ta' Casa Pronta jista' jintuza wkoll sabiex jigi stabbilit
id-dritt ta' propjeta tal-appartamenti (propriedade horizontal).

L-ewwel pass f'dawn il-proceduri isir mar-registru tal-artijiet (conservatdria) jew ma' bank, li ghandhom accéess
ghas-sit elettroniku permezz ta' username u password. Dan il-process jista’ jigi segwit fi kwalunkwe hin.

Is-sit elettroniku joffri lil kwalunkwe individwu l-opportunita li javza dwar it-trasferiment ta’ bini, sabiex I-entitajiet
bid-drittijiet legali ta’ preferenza jkunu jistghu jhabbru l-intenzjoni taghhom li jezerc¢itaw dawn id-drittijiet.

L-access ghal Casa Pronta huwa minghajr hlas?

Regulamento Emolumentar dos Registos e do Notariado (Dekret-Ligi Nru 322-A/2001 tal-14 ta' Dicembru 2001)
jistabbilixxi t-tariffi ta' access ghal din il-pro¢edura.

B'tariffa ta' €15, is-sit elettroniku ta' Casa Pronta joffri lil kull individwu ¢-¢ans li javza lil terzi bi trasferiment tal-
bini.

Dan jaghti I-possibbilta lill-entitajiet li jkollhom id-dritt legali ta’ preferenza biex ihabbru I-intenzjoni taghhom li
jezercitaw dak id-dritt. Madankollu, f'dan it-tieni kaz, I-access ghas-sit huwa ristrett.

Barra minn hekk, I-entitajiet li gejjin biss ghandhom access ghas-sit elettroniku ta' Casa Pronta:
e Banek
e Registri tal-artijiet
e Entitajiet li jircievu drittijiet legali ta’ preferenza

L-access jinkiseb billi jiddahhlu isem |-utent u password.



Ma tapplika |-ebda restrizzjoni ghall-a¢cess fir-rigward tad-dikjarazzjonijiet biex jigu ezercitati d-drittijiet legali ta
preferenza, li jistghu jsiru minghajr hlas.

Holoq utli
Predial Online

Casa Pronta

L-ahhar aggornament: 07/04/2024

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali hija gestita mill-Istat Membru rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-servizz tal-Kummissjoni
Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun ghadu ma jidhirx fit-
traduzzjonijiet. lI-kummissjoni Ewropea ma taccettax responsabbilta jew kwalunkwe tip ta' tort fir-rigward ta' kull
informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-avviz legali
sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.
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