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Sisallon tuottaja:

Pakkohuutokauppa
Slovenia _

1. Ulosmitatun omaisuuden myynnista ilmoittaminen ja myyntikohteen
hinnoittelu

Taytantddnpanomenettelyissa ja muissa oikeudellisissa menettelyissa irtain omaisuus, kiinted omaisuus ja
oikeudet myydaan julkisella huutokaupalla. Omaisuuden myyntiin sovelletaan taytantédnpanomenettelyn
saantdja. Sloveniassa pakkohuutokauppa voidaan toimittaa perinteisesti tai internetissa.

Vaikka Sloveniassa ei ole vield mahdollista myyda omaisuutta konkurssimenettelyssa yksittaisen verkkoportaalin
kautta - toisin kuin silloin, kun myynti (lukuun ottamatta irtaimen omaisuuden myymista) ja myynnista
ilmoittaminen tapahtuvat taytantédnpanomenettelyssa -, markkinoilla toimivat ulkopuoliset palveluntarjoajat
voivat hoitaa konkurssivelallisen omaisuuden myynnin julkisessa verkkohuutokaupassa. Tama myyntimenetelma
(julkinen verkkohuutokauppa) on jo otettu kayttdédn maksukyvyttémyysmenettelyissa, ja pesanhoitajat
hyddyntavat sita.

Irtain omaisuus

Taytantédnpanomenettelyssa irtain omaisuus ulosmitataan, sen arvo maaritetaan, omaisuus myydaan ja
myyntitulot maksetaan velkojalle (saatavien taytantddnpanosta ja vakuuksista annetun lain (Zakon o izvrsbi in
zavarovanju), jaljempana 'ZIZ-laki’, 81 §:n 1 momentti).

Ulosmittaus voi koskea velallisen hallussa olevaa omaisuutta tai velkojan hallussa olevaa velallisen omaisuutta.
Kolmannen osapuolen hallussa oleva velallisen omaisuus voidaan ulosmitata kolmannen osapuolen
suostumuksella (ZIZ-lain 83 §).

Ulosmittauksen yhteydessa velkoja saa ulosmitattuun omaisuuteen panttioikeuden (ZIZ-lain 87 §). Tapauksissa,
joissa ulosmitataan omistuksettomien panttioikeuksien ja ulosmitatun irtaimen omaisuuden rekisterissa olevaa
irtainta omaisuutta, panttioikeus annetaan, kun ulosmittaus merkitdan rekisteriin (ZIZ-lain 87 §).

Ulosmitatun omaisuuden asiantuntija-arviointi

Ulosmitatun omaisuuden arvo maaritetaan ulosmittaushetkelld, paitsi jos valitén arviointi on mahdotonta
omaisuuden erityisen arvon vuoksi tai jos tapaukseen liittyy omistuksettomien panttioikeuksien ja ulosmitatun
irtaimen omaisuuden rekisterissa olevan irtaimen omaisuuden ulosmittaus. Arvonmaarityksen suorittaa
ulosmittauksen toimittava ulosottomies. Jos jokin osapuolista niin pyytaa, arviointi voidaan teettda myoés
osapuolen valitsemalla tuomioistuimen asiantuntijalla niin, etta kyseinen osapuoli maksaa arviointikustannukset
(ZIZ-lain 89 §). Ulosmitattu omaisuus voidaan myyda vasta, kun taytantédnpanopaatds on lainvoimainen, paitsi
jos velallinen antaa sita ennen suostumuksensa omaisuuden myyntiin, omaisuus on herkasti pilaantuvaa tai on
vaarana, etta ulosmitatun omaisuuden arvo laskee merkittavasti (ZIZ-lain 92 §).

Ulosmitattu omaisuus myydaan julkisella huutokaupalla tai ostajan ja ulosottomiehen tai valittajana toimivan
henkildn valiselld suoralla sopimuksella. Julkinen huutokauppa voidaan toteuttaa myds internetissa (julkinen
verkkohuutokauppa). Ulosottomies valitsee omaisuuden myyntitavan ja -paivan heti ulosmittauksen jalkeen sen
periaatteen mukaisesti, etta omaisuudesta on saatava mahdollisimman hyva hinta, ja merkitsee tiedot
ulosmittauksesta tehtavaan poéytakirjaan (ZIZ-lain 93 §). Jos ulosottomies valitsee myyntitavaksi julkisen
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huutokaupan, sen paikka ja paivamaard merkitdan pdytakirjaan. Ulosottomies ilmoittaa omaisuuden
myyntitavan ja -paivamaaran erityisella ilmoituksella, joka annetaan tiedoksi velkojalle ja velalliselle
(ulosottomiehen tehtdvien suorittamista koskevien saantéjen [Pravilnik o opravijanju sluzbe izvrsitelj] 82 §).

Myynnista ilmoittaminen: Jos ulosottomies paattaa, etta omaisuus myydaan julkisella huutokaupalla,
huutokaupasta ilmoitetaan tuomioistuimelle vahintdan kahdeksan paivaa ennen huutokauppaa ja tuomioistuin
ilmoittaa siita ilmoitustaulullaan. Ulosottomiehen on julkaistava ilmoitus ja valokuva omaisuudesta irtaimen
omaisuuden myynnin hakukoneessa seka syotettava hakukoneeseen irtainta omaisuutta koskevat tiedot (ZIZ-
lain 93 §). Ulosottomies ilmoittaa julkisesta huutokaupasta tuomioistuimen ilmoitustaululla ja
ulosmittauspaatéksen antaneen toimivaltaisen viranomaisen verkkosivustolla. Ulosottomiehen on pyydettava,
etta julkisesta huutokaupasta ilmoitetaan myds virallisessa rekisterissa, jos sellainen on olemassa. Velkojan tai
velallisen pyynndsta ulosottomies voi ilmoittaa julkisesta huutokaupasta myos tiedotusvalineissa. Talldin
ilmoituskustannukset maksaa julkista huutokauppaa hakenut osapuoli (saant6jen 89 artikla).

Mahdollisuus tutustua myytavaan omaisuuteen: Julkista huutokauppaa koskevasta ilmoituksesta on kaytava ilmi
huutokaupan paikka, paivamaara ja kellonaika, myytava omaisuus ja sen kuvaus seka paikka, jossa omaisuuteen
voi tutustua ennen huutokauppaa (ulosottomiehen tehtavien suorittamista koskevien saantéjen 89 artikla).
Kiinnostuneet ostajat voivat myds etsia taytantédnpanomenettelyjen myyntikohteita ja tutustua omaisuudesta
otettuihin valokuviin e-drazbe-portaalissa verkkohuutokaupan hakukoneessa osoitteessa SodneDrazbe.si.
Myytavaa omaisuutta voi etsia ja tarkastella seuraavilla kriteereilld: tuomioistuin, asian numero, myyntimuoto,
myyntimenetelma, myyntityyppi, myynnin alkamispaiva, julkaisun tila, myynnin kohde, kohteen tyyppi,
kaupunki, alue ja Iahtéhinta. Haun voi tehda myds hakukenttaan kirjoittamalla.

Vakuus: Ennen huutokaupan alkua ulosottomiehen on maaritettava, edellyttavatké omaisuuden luonne ja arvo
vakuuden pyytédmista huutokaupan osallistujilta. Vakuus voi olla enintdan 10 prosenttia omaisuuden
[ahtohinnasta.

Huutokaupantoimittaja: Julkisen huutokaupan toimittaa ulosottomies, joka voi omalla kustannuksellaan
valtuuttaa huutokaupanpitajan, jos omaisuuden maara ja laatu sita edellyttavat. Huutokauppa on yleisdlle avoin
(ulosottomiehen tehtavien suorittamista koskevien saantéjen 92 artikla).

Lahtdhinta: Ulosmitattua omaisuutta ei voida myyda ensimmaisessa huutokaupassa alle sen arvioidun arvon. Jos
hinta ei ensimmaisessa huutokaupassa nouse arvioidun arvon tasolle, ulosottomies toimittaa toisen
huutokaupan, jos joku osapuolista sita pyytaa. Toisessa huutokaupassa myyntihinta voi olla omaisuuden
arvioitua arvoa alempi, mutta sen on oltava kuitenkin vahintaan kolmannes arvosta (ZIZ-lain 94 §).

Tarjousten tekeminen ja hyvaksyminen: Kun huutokaupan aloituksesta on kulunut vahintdan 15 minuuttia,
ulosottomies pyytaa osallistujia tekemaan tarjouksia (huutaminen). Huutokauppa jatkuu, kunnes kaikki
kiinnostuneet ovat tehneet tarjouksensa. Ulosottomies myy omaisuuden eniten tarjonneelle, jos uusia tarjouksia
ei tehda kahden kehotuksen jalkeen. Jos ostaja ei maksa ostohintaa huutokaupan paatteeksi, ulosottomies voi
myyda omaisuuden seuraavaksi eniten tarjonneelle, jos velkoja antaa siihen suostumuksensa allekirjoittamalla
huutokauppapdytakirjan. Jos velkoja ei ole paikalla huutokaupassa, ulosottomies voi myyda omaisuuden
valittdmasti seuraavaksi eniten tarjonneelle, jos tarjous on vahintdan 50 prosenttia korkeimmasta tarjouksesta ja
korkeampi kuin I3htdhinta. Muussa tapauksessa ulosottomies laittaa omaisuuden uudelleen myyntiin samassa
huutokaupassa. Edellinen korkeimman tarjouksen tekija ei saa osallistua uusintahuutokauppaan (ulosottomiehen
tehtavien suorittamista koskevien saantdjen 94 artikla).

Ostohinnan maksaminen ja omaisuuden haltuunotto: Ostajan on maksettava ostohinta ja otettava omaisuus
haltuunsa valittdmasti huutokaupan jalkeen. Ulosottomiehen on annettava ostajalle asiakirja, jossa on myynnin
tiedot ja rekisteritiedot, jos myydysta omaisuudesta pidetdaan rekisteria. Asiakirjan perusteella ulosottomies
poistaa omaisuuden myyntiin liittyvat rasitteet ja/tai kiellot ja merkitsee uuden omistajan rekisteriin, jos
kyseiseen rekisteriin kirjataan my0ds omistusoikeutta koskevat tiedot. Jos velkoja antaa luvan, ulosottomies voi
luovuttaa omaisuuden ostajalle omalla riskillaan jo ennen ostohinnan maksua sita summaa vastaan, johon
velkoja on oikeutettu ostohinnasta. Jos ostaja ei maksa ostohintaa eika velkoja anna suostumustaan omaisuuden
luovuttamiseen, ulosottomies voi myyda omaisuuden seuraavaksi eniten tarjonneelle. Omaisuus siirtyy ostajan
omistukseen ilman rasitteita, vaikka velallinen ei olisikaan ollut sen omistaja. Ostajalla ei ole oikeutta
omaisuuden vikoja koskevaan takuuseen (ZIZ-lain 96 §).
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Omistus- ja muut aineelliset oikeudet

Ulosottomies myy omistus- ja muut aineelliset oikeudet noudattaen ulosottomiehen tehtavien suorittamista
koskevia saantdja irtaimen omaisuuden arvon maarittamisesta ja myynnista. Ulosottomies laatii ulosmitatuista
oikeuksista luettelon ulosottomiehen tehtavien suorittamista koskeviin saantéihin sisaltyvien irtaimen
omaisuuden ulosmittausta koskevien saanndsten mukaisesti. Luettelossa kuvataan tarkasti oikeuksien sisalto ja
laajuus ottaen huomioon olemassa olevat oikeuksia koskevat asiakirjat. Lisaksi maaritetdan, mita velallisen on
annettava tai tehtava vastasuorituksena tai korvauksena saadakseen kayttaa naita oikeuksia (ulosottomiehen
tehtavien suorittamista koskevien saantéjen 108 artikla).

Kiintea omaisuus

Kiinteda omaisuutta koskevassa taytantédnpanomenettelyssa kirjataan taytantédnpanopaatos
kiinteistdrekisteriin, maaritetaan kiintean omaisuuden arvo, myydaan omaisuus ja maksetaan velkojan saatava
myyntituloista (ZIZ-lain 167 §).

Ulosmitatun omaisuuden asiantuntija-arviointi: Tuomioistuin voi maarittaa kiintedn omaisuuden arvon jo ennen
kuin tdytantéonpanopaatds on lainvoimainen. Tuomioistuin maarittaa kiintedn omaisuuden arvon
tuomioistuimen asiantuntijan arvion ja arviointihetken markkinahinnan perusteella. Arvon maarittdmisessa
otetaan huomioon mahdolliset myynnin jalkeen voimaan tulevat oikeudet, kuten nautintaocikeudet (ZIZ-lain
178 §), jotka voivat alentaa omaisuuden arvoa. Kiintedn omaisuuden arvo vahvistetaan tuomioistuimen
paatdokselld, josta voi valittaa (ZIZ-lain 179 §).

Myynnista ilmoittaminen: Kun arvonmaaritysta koskevasta paatoksesta on tullut lainvoimainen, tuomioistuin
antaa maarayksen kiintean omaisuuden myynnista. Maarayksessa maaritellaan kiintean omaisuuden myyntitapa
ja myynnin ehdot seka myyntiajankohta ja -paikka, jos omaisuus myydaan huutokaupalla. Kiinted omaisuus
myydaan sen jalkeen, kun taytantéénpanopaatos ja kiintean omaisuuden arvonmaaritysta koskeva paatoés ovat
tulleet lainvoimaisiksi. Tuomioistuin ilmoittaa myyntia koskevasta maarayksesta ilmoitustaulullaan ja
verkkosivustollaan seka muiden tavanomaisten paikallisten kanavien kautta. Maatalousmaan myynnista
tuomioistuin ilmoittaa sen hallintoviranomaisen ilmoitustaululla, jonka alueella kiinted omaisuus sijaitsee. Siita
voidaan ilmoittaa myoés kyseisen viranomaisen verkkosivustolla. Velkoja voi julkaista kiintean omaisuuden
myyntia koskevan maarayksen tiedotusvalineissa. Velkoja myds maksaa julkaisukulut. Myyntipaiva voi olla
aikaisintaan 30 paivan kuluttua siita, kun myyntia koskevasta maarayksesta on ilmoitettu tuomioistuimen
ilmoitustaululla. Tuomioistuin antaa myyntia koskevan maarayksen tiedoksi asian osapuolille, panttioikeuden
omaavalle velkojalle, muille menettelyyn osallistuville, joilla on rekisterdity etuosto- tai lunastusoikeus, ja
toimivaltaiselle hallintoviranomaiselle (ZIZ-lain 181 §).

Yleissaantona on, etta kiinted omaisuus myydaan julkisella huutokaupalla. Julkinen huutokauppa toimitetaan
verkkohuutokauppana, ellei tuomari katso, etta kiintea omaisuus olisi sopivampaa myyda julkisella
huutokaupalla. Tuomari voi myds paattaa, ettad kiintedn omaisuuden julkinen huutokauppa toimitetaan, vaikka
ensimmaiseen julkiseen verkkohuutokauppaan ei olisi rekisterditynyt yhtaan tarjoajaa. Ellei tuomioistuin toisin
paata, kiintedn omaisuuden julkinen huutokauppa toimitetaan tuomioistuimen tiloissa. Velkojat, panttioikeuden
omaavat velkojat ja maan kiinnitykseen perustuvan velan velkojat voivat taytantéénpanomenettelyn aikana
myyntia koskevan maarayksen antamiseen asti sopia, etta kiinteda omaisuus myydaan keraamalla sitovia
tarjouksia tai suoran tarjouksen perusteella (ZIZ-lain 183 8§).

Kiintedn omaisuuden myyntid koskeva maarays sisaltaa seuraavat tiedot:

1. yksityiskohtainen kuvaus kiintedsta omaisuudesta, mukaan lukien kalusto ja kalusteet

2. tiedot rakennusta koskevista nautintaoikeuksista ja esineoikeudellisista rasitteista, jotka ostajan on
hyvaksyttava

3. tuomioistuimen paatoksessaan maarittama kiintedn omaisuuden arvo

4. hinta, jolla kiinted omaisuus voidaan myyda

5. maardaika, johon mennessa ostajan on maksettava kauppahinta

6. myyntitapa

7. tarjoajalta vaadittavan vakuuden maara (ZIZ-lain 184 §).

Mahdollisuus tutustua myytavaan omaisuuteen: Tuomioistuin voi sallia kiintedn omaisuuden ostamisesta
kiinnostuneiden tutustua omaisuuteen pyynnosta ja omalla kustannuksellaan. Tuomioistuin maaraa



tutustumistavasta ja ulosottomiehen mahdollisesta lasndolosta kiintean omaisuuden myyntia koskevassa
maarayksessaan (ZIZ-lain 176 §). Kiinnostuneet ostajat voivat myds etsia taytantédnpanomenettelyjen
myyntikohteita ja tutustua valokuviin e-drazbe-portaalissa verkkohuutokaupan hakukoneessa

osoitteessa SodneDrazbe.si. Myytavaa omaisuutta voi etsia ja tarkastella seuraavilla kriteereilla: tuomioistuin,
asian numero, myyntimuoto, myyntimenetelma, myyntityyppi, myynnin alkamispaiva, julkaisun tila, myynnin
kohde, kohteen tyyppi, kaupunki, alue, kerros, pinta-ala, huoneiden lukumaara, rakennusvuosi, yritys, jossa
osakkeenomistajalla on omistus, ja lahtohinta. Haun voi tehda myos hakukenttaan kirjoittamalla.

Vakuus: Julkiseen huutokauppaan voivat osallistua ne, jotka ovat maksaneet vakuuden vahintaan kolme
tyépaivaa ennen huutokaupan alkua. Vakuus on kymmenesosa kiintean omaisuuden maaritetysta arvosta.
Velkojan, jonka esityksesta tuomioistuin on mydntanyt luvan huutokaupalle, ei tarvitse maksaa vakuutta. Sama
koskee panttioikeuden omaavaa velkojaa tai maan kiinnitykseen perustuvan velan velkojaa, jos heidan
saatavansa ovat vakuussummaa suuremmat ja jos vakuus voidaan kattaa kauppahinnalla ottaen huomioon
kyseisten henkildiden ensisijaisuuden maksunsaajina ja kiintealle omaisuudelle maaritellyn arvon. Julkisessa
verkkohuutokaupassa vapautusta vakuuden maksamisesta on ehdotettava kolme tydpaivaa ennen julkisen
verkkohuutokaupan alkua. Vakuus maksetaan takaisin havinneiden tarjoajien pankkitileille 15 paivan kuluessa
julkisen huutokaupan paattymisesta tai tarjousten avaamismenettelyn paattymisesta, ellei laissa toisin saddeta
(ZI1Z-lain 185 §).

Lahtohinta: Kiintedn omaisuuden myyntihinnan on ensimmaisella myyntikerralla oltava vahintaan 70 prosenttia
omaisuuden maaritetysta arvosta. Jos kiinteda omaisuutta ei saada myytya ensimmaiselld myyntikerralla,
tuomioistuin ilmoittaa toisesta myyntikerrasta velkojan ehdotuksesta. Toisella myyntikerralla myyntihinnan on
oltava vahintdan puolet omaisuuden arvosta. Ensimmaisen ja toisen myyntikerran valissa on oltava vahintaan
30 paivaa. Osapuolet, panttioikeuden omaava velkoja ja maan kiinnitykseen perustuvien velkojen velkojat voivat
antaa taytantéonpanoa kasittelevassa tuomioistuimessa tai missa tahansa muussa tuomioistuimessa virallisen
l[ausunnon, jossa ne sopivat, etta kiinted omaisuus voidaan myyda ensimmaisella myyntikerralla huutokaupalla
hintaan, joka on alle 70 prosenttia omaisuuden maaritetysta arvosta, tai toisella myyntikerralla hintaan, joka on
alle puolet sen arvosta (ZIZ-lain 188 §).

Myynti huutokaupalla ja tarjouksen hyvaksyminen: Kun tuomioistuin toteaa, ettd myynnin edellytykset tayttyvat,
se ilmoittaa huutokaupan kaynnistamisesta. Huutokauppa kestaa niin kauan kuin tarjoajat korottavat
tarjouksiaan. Tarjous sitoo tarjoajaa, kunnes joku tekee korkeamman tarjouksen (vastatarjous). Tuomioistuin voi
yhden tai useamman velkojan pyynnésta sallia huutokaupan osallistujille lyhyen harkintatauon. Huutokauppa
paattyy, kun kukaan tarjoajista ei enda tarjoa korkeampaa hintaa sen jalkeen, kun tuomari on kahteen kertaan
kysynyt, haluaako joku korottaa tarjoustaan. Kun huutokauppa on paattynyt, tuomioistuin maarittaa korkeimman
tarjouksen ja julistaa, ettd kiintea omaisuus myydaan kyseiselle tarjoajalle. Tuomioistuin antaa tarjouksen
hyvaksymisesta paatdksen, joka annetaan tiedoksi kaikille huutokauppaan osallistuneille seka niille, joille on
annettu tiedoksi myds myyntia koskeva maarays. Tarjouksen hyvaksymista koskevaan paatdkseen ei voi hakea
muutosta. Ostajan tarjouksen hyvaksymista koskevasta paatoksesta voi kuitenkin valittaa, jos huutokaupassa on
toimittu sadntdjen vastaisesti (ZIZ-lain 189 §).

Ostohinnan maksaminen: Kun tarjous on hyvaksytty, ostajan on maksettava ostohinta myyntia koskevassa
maarayksessa ilmoitettuun maaraaikaan mennessa (ZIZ-lain 191 §). Maaraajan on oltava viimeistaan kuuden
kuukauden kuluttua myyntipaivasta riippumatta siita, maksetaanko ostohinta yhdessa vai useammassa erassa
(ZI1Z-lain 184 §).

Omaisuudenluovutus: Kun tuomioistuin on antanut tarjouksen hyvaksymista koskevan paatéksen ja ostaja on
maksanut ostohinnan, tuomioistuin antaa paatdksen, jolla kiinteda omaisuus luovutetaan ostajalle
(omaisuudenluovutus). Kun paatés on tullut lainvoimaiseksi, ostajan omistusoikeus kirjataan kiinteistorekisteriin
ja omaisuutta koskevat oikeudet ja rasitteet poistetaan rekisterista tarjouksen hyvaksymista koskevan
paatoksen mukaisesti. Tuomioistuin maarittda paatoksessa myos sen, mihin mennessa velallisen on muutettava
pois asunnosta tai tyhjennettava liiketila. Omaisuudenluovutusta koskeva paatés on myos
taytantéénpanoasiakirja, jonka nojalla kiintean omaisuuden on vapauduttava ja se on luovutettava. Paatos
voidaan panna taytantdon, kun siitd on tullut lainvoimainen (ZIZ-lain 192 §).

Kiintean omaisuuden julkinen verkkohuutokauppa: Muutetussa ZIZ-L-laissa (UL RS, N:o 11/18) julkisten
verkkohuutokauppojen toimittamistapaan on tehty useita muutoksia. Asiaa saannellaan tarkemmin myynnin
ilmoittamista verkossa toimivalla hakukoneella ja julkisia verkkohuutokauppoja taytantéonpanomenettelyissa
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koskevilla saannailla (Pravilnik o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrsilnih
postopkih, UL RS, N:o 195/20). Julkiseen verkkohuutokauppaan paasee osoitteessa SodneDrazbe.si.

Julkiseen verkkohuutokauppaan rekisterdityminen ja rekisterdinnin hyvaksyminen: Kiinnostuneet ostajat voivat
rekisterditya julkiseen verkkohuutokauppaan e-drazbe-portaalissa SI-PASS-tilin kautta. Rekisterdinnin yhteydessa
kiinnostuneen ostajan on valittava, osallistuuko han huutokauppaan tarjoajana (esimerkiksi tarjoajana tai
tarjoajana, joka on samalla velkoja, panttioikeuden omaava velkoja tai maan kiinnitykseen perustuvien velkojen
velkoja, vai etuosto- tai lunastusoikeuden haltijana), annettava tiedot tilista, jolle vakuus on maara palauttaa (jos
tili on eri kuin se, jolta vakuus maksettiin), ja ilmoitettava, haetaanko vakuuden maksamisesta vapautusta
(silloin mukaan on liitettdva vapautusta koskeva ehdotus). Jos omaisuuden ostamiseen sovelletaan erityisehtoja,
kiinnostuneen ostajan on toimitettava asiakirjat, jotka osoittavat nadiden erityisehtojen tayttyvan. Jos julkista
verkkohuutokauppaa varten on maksettava vakuus, kiinnostuneelle ostajalle, joka rekisterdityy julkiseen
verkkohuutokauppaan e-drazbe-portaalissa, lahetetaan tieto vakuuden suuruudesta, maksun yhteydessa
ilmoitettava viitenumero ja sen tilin numero, jolle vakuus maksetaan. Jos useampi kiinnostunut ostaja haluaa
yhdessa ostaa julkisessa verkkohuutokaupassa myytavan kohteen, vain yksi ostajista rekisteréityy julkiseen
verkkohuutokauppaan ja liittda rekisterdintiin asiakirjat, joista kayvat ilmi osuudet, joilla kiinnostuneet ostajat
haluavat omistaa myyntikohteen. Samalla ostajan on toimitettava valtakirjat, joilla muut kiinnostuneet ostajat
ovat valtuuttaneet tdman osallistumaan julkiseen verkkohuutokauppaan puolestaan. Kun ilmoituksen laatija on
kasitellyt kiinnostuneen ostajan rekisterditymisen julkiseen verkkohuutokauppaan ja tarkastanut, onko
kiinnostunut ostaja maksanut vakuuden, ilmoituksen laatija hyvaksyy tai hylkaa rekisterdinnin ja ilmoittaa
kiinnostuneelle ostajalle paatoksestaan e-drazbe-portaalissa. Mahdollinen rekisterdinnin hylkaaminen on
perusteltava.

Jos rekisterdinti hyvaksytaan, tarjoaja saa e-drazbe-portaalissa yksiléllisen koodin voidakseen osallistua
nimettdmana julkiseen verkkohuutokauppaan.

Julkisen verkkohuutokaupan eteneminen: Julkinen verkkohuutokauppa alkaa automaattisesti myyntia koskevassa
maarayksessa tai julkista verkkohuutokauppaa koskevassa ilmoituksessa maaritettyna ajankohtana. Se kestaa
niin kauan kuin myyntia koskevassa maarayksessa tai julkista verkkohuutokauppaa koskevassa ilmoituksessa on
maaritetty. Tarjoaja korottaa l8ht6hintaa tai silla hetkelld parasta tarjousta vahintdan vahimmaiskorotuksella,
joka on maaritetty myyntid koskevassa maarayksessa tai julkista verkkohuutokauppaa koskevassa
ilmoituksessa. Jos vahimmaiskorotusta ei ole maaritetty, tarjoaja voi itse paattaa korotuksen suuruuden. Julkisen
verkkohuutokaupan aikana tarjoajalle ilmoitetaan e-drazbe-portaalissa silla hetkellad paras tarjous seka se, onko
tarjoajan tekema tarjous silla hetkelld paras. Jos kaksi minuuttia ennen julkisen verkkohuutokaupan paattymista
tehdaan tarjous, huutokaupan kestoa pidennetaan (kulloinkin) vield kahdella minuutilla.

Raportti julkisen verkkohuutokaupan etenemisesta: Kun julkinen verkkohuutokauppa on paattynyt, jarjestelma
luo automaattisesti raportin huutokaupan etenemisesta. Tarjoajille annetaan e-drazbe-portaalissa saataville
raportista versio, josta on poistettu nimet. liImoituksen laatijat paasevat tarkastelemaan raportin versiota, jossa
nimet ovat nakyvissa.

Oikeuden tai osakkeenomistajan osuuden myyminen

Osakkeenomistajan osuutta koskeva taytantéénpano tapahtuu siten, ettd taytantédnpanopaatos rekisterdidaan,
osuus myydaan ja velkojalle maksetaan myynnin tuotto. Taytantédnpanopaatokselld tuomioistuin estaa
osakkeenomistajaa luopumasta osuudestaan. Tuomioistuin antaa yhtiéta koskevan taytantédnpanopaatéksen
tiedoksi ja rekisterdi sen tuomioistuimen yhtidrekisteriin. Rekisterdinnilla velkoja saa panttioikeuden
osakkeenomistajan osuuteen. Panttioikeutta sovelletaan myds muihin myéhemmin osuuden hankkiviin
henkildihin. Kiinteda omaisuutta koskevasta taytantédnpanosta annettuja sdanndksia (ZIZ-lain 164 §) sovelletaan
soveltuvin osin osakkeenomistajan osuutta koskevaan taytantéonpanoon. Samoin kuin kiintean omaisuuden
tapauksessa myds osakkeenomistajan osuus voidaan myyda julkisella verkkohuutokaupalla.

2. Kolmannet osapuolet, jotka voivat toimittaa myynnin

Irtain omaisuus

Irtaimen omaisuuden julkisen huutokaupan toimittaa ulosottomies, joka voi omalla kustannuksellaan tarvittaessa
valtuuttaa tarjouskilpailuun huutokaupanpitajan, jos irtaimen omaisuuden maara ja laatu sita edellyttavat.
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Huutokauppa on julkinen (ZIZ-lain 93 § ja ulosottomiehen tehtavien suorittamista koskevien saantéjen 92 §).

Irtainta omaisuutta voidaan myyda myos ostajan ja ulosottomiehen valisella suoralla sopimuksella tai valittajana
toimivan henkilon kautta. Ulosottomies valitsee omaisuuden myyntitavan ja -paivan heti ulosmittauksen jalkeen
sen periaatteen mukaisesti, ettda omaisuudesta on saatava mahdollisimman hyva hinta, ja merkitsee tiedot
ulosmittauksesta tehtavaan poytakirjaan (ZIZ-lain 93 §).

Kiinted omaisuus

Kiintedn omaisuuden julkisen huutokaupan toimittaa tuomari. Kiintean omaisuuden julkinen verkkohuutokauppa
toimitetaan automatisoidusti verkkoportaalissa SodneDrazbe.si.

3. Huutokauppatyypit, joihin saantoja ei valttamatta taysin sovelleta

Slovenian lainsaadantd ei mahdollista taytantdédnpanomenettelyissa muunlaisia huutokauppoja.
Konkurssimenettelyissa Slovenian lainsaadanndssa sallitaan julkisen verkkohuutokaupan lisaksi julkinen
huutokauppa, jossa lahtdhintaa korotetaan, seka julkinen huutokauppa, jossa Iahtdhintaa alennetaan. Irtainta ja
kiinteaa omaisuutta voidaan my6s myyda eri tavoin. Irtainta omaisuutta voidaan myyda julkisen huutokaupan
sijaan ostajan ja ulosottomiehen, pesanhoitajan tai valittajana toimivan henkildén valiselld suoralla sopimuksella
(ZIZ-lain 93 §:n 1 momentti). Kiintea omaisuus myydaan julkisella huutokaupalla, jos velkojat, panttioikeuden
omaavat velkojat ja maan kiinnitykseen perustuvan velan velkojat eivat sovi myyntia koskevan maarayksen
antamiseen mennessa, etta

e kiinted omaisuus myydaan keraamalla sitovia tarjouksia tai
¢ kiintedd omaisuutta ei myyda suoralla sopimuksella tietyn ajan kuluessa (ZIZ-lain 183 §).

4. Kansalliset omaisuusrekisterit

Sloveniassa ovat kaytdssa seuraavat omaisuusrekisterit:

e Kiinteistorekisteri kiinteaa omaisuutta koskevista omistusoikeuksista ja muista esineoikeuksista

e moottoriajoneuvorekisteri

¢ Slovenian alusrekisteri

¢ ilma-alusrekisteri

e arvo-osuusrekisteri

e omistuksettomien panttioikeuksien ja ulosmitatun irtaimen omaisuuden rekisteri, pankkitilirekisteri
¢ palkan ja muun henkilékohtaisen tulon (esimerkiksi elakkeen) saajia koskeva rekisteri.

Nama rekisterit ovat sahkdisia. Kustakin rekisterista vastaa tietty laitos.

Rekistereihin on paasy kaikilla, jotka voivat osoittaa, etta tietojen saanti on heidan oikeudellisen etunsa mukaista
(ZIZ-lain 4 §&:n 6 momentti). Velkoja voi osoittaa asian esittamalla taytantédnpanoasiakirjan (esimerkiksi
taytantéénpanokelpoisen tuomion), jonka nojalla velallinen on maaratty maksamaan velkojan saatava. Talldin
velkoja voi pyytaa rekisterinpitajalta tietoa velallisen omaisuudesta. Tuomioistuimilla on sahkdinen yhteys
moniin edelld mainituista rekistereista.

Tietojen saaminen rekistereista ei edellyta erillista maksua tuomioistuimelle, mutta tiettyjen rekisterien
(tietokantojen) yllapitajat voivat veloittaa velkojalta pienen maksun. Esimerkiksi Slovenian sairausvakuutuslaitos
(Zavod za zdravstveno zavarovanje), joka yllapitda palkka- ja muuta henkil6kohtaista tuloa (kuten elakkeita)
koskevaa rekisteria, veloittaa velallisen tydllisyystiedoista neljan euron maksun. Maksun voi maksaa sahkoisesti.

5. Tietokannat, joista velkojat voivat selvittaa velallisen omaisuuden tai
saatavat
ZIZ-lain 4 §:n 6 momentin mukaan tietokannan yllapitajan on annettava velkojalle tdaman pyynndésta tiedot

velallisen omaisuudesta, jos velkoja on osoittanut, etta tietojen saaminen on hanen oikeudellisen etunsa
mukaista (esimerkiksi tdytantédnpanoasiakirjan avulla). Kyse on seuraavista toimijoista:
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¢ Slovenian sairausvakuutuslaitos antaa tietoa palkan tai muun henkilékohtaisen tulon (esimerkiksi
elakkeen) maksajasta.

¢ Slovenian julkisten oikeudellisten asiakirjojen rekisterista ja siihen liittyvistd palveluista vastaava virasto
(Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve, AJPES) antaa tietoja
pankkitilirekisterista.

e Arvopaperikeskus (Centralna klirinsko depotna druzba d.d., KDD) antaa tietoja arvo-osuusrekisterista.

e Tuomioistuinrekisteria yllapitava tuomioistuin antaa tietoa velallisen omistamista yritysten osakkeista ja
muusta osallisuudesta oikeushenkildihin. Tuomioistuinrekisteria voi kayttaa myo6s sahkgisesti
verkkosivuston kautta.

e Kiinteistorekisteria yllapitava tuomioistuin antaa tietoa kiinteasta omaisuudesta, johon liittyen velallisella
on oikeuksia.

e Sisdasiainministerié antaa tietoja moottoriajoneuvo- ja peravaunurekisterista.

e Slovenian merenkulkuvirasto antaa tietoja alusrekisterista (alle 24 metrid pitkista aluksista).

¢ Siviili-ilmailuvirasto antaa tietoja ilma-alusrekisterista.

Useimmissa tapauksissa velkoja saa paasyn rekisteriin pyytamalla rekisterin yllapitajalta tietoa velallisen
omaisuudesta. Osaa rekistereistd (muun muassa tuomioistuinrekisteria) velkoja voi kayttaa sahkdisesti
verkkosivuston kautta.

Velallisen omaisuutta koskevan tiedon saaminen ei edellyta lakimiehen kaytt6a, eika siita tarvitse maksaa
valtiolle veroa. Tiettyjen rekisterien yllapitajat veloittavat velallisen tyéllisyystiedoista pienen, neljan euron
maksun (esimerkiksi Slovenian sairausvakuutuslaitos). Maksun voi maksaa sahkoisesti.

6. Pakkohuutokauppa internetissa

Kiintean omaisuuden ja oikeuksien pakkohuutokauppa taytantéonpanomenettelyissa on verkkohakukoneen
kayttoa myyntiin ja kiintean omaisuuden julkisia verkkohuutokauppoja taytantédnpanomenettelyissa koskevien
teknisten edellytysten tayttamisesta annetun maarayksen (Odredba o izpolnitvi tehnicnih pogojev za uporabo
spletnega iskalnika prodaj in izvajanje spletnih javnih drazb nepremicnin v izvrsilnih postopkih, UL RS,

N:0 3/2021) nojalla toimitettu 1. helmikuuta 2021 alkaen yleensa internetissa noudattaen myynnin ilmoittamista
verkossa toimivalla hakukoneella ja julkisia verkkohuutokauppoja taytantdédnpanomenettelyissa koskevia
saantdja (UL RS, N:o 195/2020).

Myyntikohteita koskevia tietoja paasee tarkastelemaan maksutta. Rekisterditymalla huutokauppaan SI-PASS-
jarjestelman kautta osallistuja voi olla mukana huutokaupassa riippumatta siitad, missa han kulloinkin on. Nain
myds taataan osallistujan nimettémyys.

Verkkosivusto: https://sodnedrazbe.si/.

Paivitetty viimeksi: 15/05/2023
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