* *

UROPE
=JUSTI

N MT

A —

* ¥ %

Pagna Ewlenija > ... > Proceduri Tal-qorti > Bejgh Fl-irkant Bil-qgorti > Slovenia

Il-kontenut ipprovdut

Bejgh fl-irkant bil-qorti T

Slovenja

Slovenja
i

1. Ippubblikar u ffissar tal-prezzijiet ghall-bejgh tal-assi magbuda

[l-proprjeta mobbli, il-proprjeta immobbli u d-drittijiet jinbieghu fi rkanti pubbli¢i fi pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni u
fi procedimenti gudizzjarji ohrajn, bir-regoli tal-pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni jigu applikati ghall-bejgh ta’ assi.
Fis-Slovenja l-irkanti jsiru fil-forma tradizzjonali u online ukoll.

Ghalkemm ghadu ma huwiex possibbli li jinbieghu l-assi fi pro¢edimenti ta’ falliment fis-Slovenja permezz ta’
portal online uniku, kif inhu I-kaz bil-bejgh (bl-e¢¢ezzjoni tal-bejgh ta’ proprjeta mobbli) u t-thabbir tal-bejgh fi
procedimenti ta’ ezekuzzjoni, I-irkanti pubbli¢i online tal-assi tad-debitur ta’ falliment jistghu jinzammu minn
fornituri esterni li joperaw fis-sug. Dan il-metodu ta’' bejgh (irkant pubbliku online) huwa diga fis-sehh ghal
procedimenti ta’ insolvenza u ged jintuza mill-amministraturi.

Proprjeta mobbli

L-ezekuzzjoni fil-konfront ta’ proprjeta mobbli ssir permezz tal-gbid u I-valutazzjoni tal-proprjeta, il-bejgh taghha,
u l-pagament tar-rikavat mill-bejgh lill-kreditur (I-Artikolu 81(1) tal-Att dwar |-Ezekuzzjoni tal-Pretensjonijiet u s-
Sigurta (Zakon o izvrsbi in zavarovanju), minn hawn 'il quddiem: ZIZ).

ll-proprijeta li tista’ tkun suggetta ghal gbid tinkludi proprjeta fil-pussess tad-debitur kif ukoll proprjeta tad-
debitur fil-pussess tal-kreditur. Il-proprjeta tad-debitur fil-pussess ta’ partijiet terzi tista’ tigi magbuda bil-kunsens
tal-parti terza (I-Artikolu 83 taz-ZIZ).

Meta jsehh il-gbid, il-kreditur jikseb rahan fuq il-proprjeta magbuda (I-Artikolu 87 taz-ZIZ). F'kazijiet li jinvolvu I-
gbid ta’ proprjeta mobbli mdahhla fir-redistru ta’ irhna mhux possessorji u proprjeta mobbli magbuda, ir-rahan
jinkiseb mad-dhul tal-gbid fir-registru (I-Artikolu 87 taz-ZIZ).

Valutazzjoni tal-esperti tal-assi magbuda.

ll-proprjeta magbuda tigi valwata hekk kif isehh il-gbid, sakemm din il-valutazzjoni ma tkunx tista’ ssir mill-
ewwel minhabba |-valur specjali tal-proprjeta jew jekk ikun involut il-gbid ta’ proprjeta mobbli mdahhla fir-
registru ta’ irhna mhux possessorji u proprjeta mobbli magbuda. ll-valutazzjoni ssir mill-agent ta’ ezekuzzjoni li
jkun ezegwixxa I-gbid. Jekk issir talba u jekk l-ispejjez jithallsu minn wahda mil-partijiet, il-valutazzjoni tista’ ssir
minn espert tal-gorti maghzul minn dik il-parti (I-Artikolu 89 taz-ZIZ). ll-bejgh tal-proprjeta magbuda jista’ jsir
biss wara li d-decizjoni ta’ ezekuzzjoni ssir finali, sakemm id-debitur ma jkunx ikkonsenta gabel ghall-bejgh tal-
proprjeta jew il-proprjeta tkun ta’ xorta li tista’ tithassar jew jekk ikun hemm riskju li [-valur tal-proprjeta
magbuda jonqos b’'mod sinifikanti (I-Artikolu 92 taz-ZIZ).

ll-proprjeta magbuda tinbiegh fi rkant pubbliku jew b’kuntratt dirett bejn I-akkwirent u agent ta’ ezekuzzjoni jew
individwu involut fi tranzazzjonijiet b’kummissjoni. L-irkant pubbliku jista’ jsir ukoll online (irkant pubbliku online).
Il-mod u d-data tal-bejgh tal-proprjeta jigu ddeterminati u tittiehed nota taghhom mill-agent ta’ ezekuzzjoni fir-
registru tal-gbid immedjatament wara I-gbid, filwaqt li jitgies il-prinCipju li jinkiseb I-aqwa prezz possibbli (I-
Artikolu 93 taz-Z1Z). Jekk agent ta’ ezekuzzjoni jiehu decizjoni rigward irkant pubbliku, id-data u I-post tal-irkant
pubbliku jitnizzlu fir-registru. Agent ta’ ezekuzzjoni jinforma lill-partijiet dwar il-mod u d-data tal-bejgh tal-
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proprieta permezz ta’ notifika specjali nnotifikata lill-kreditur u lid-debitur (I-Artikolu 82 tar-Regoli dwar it-twettiq
tas-servizzi tal-marixxalli tal-qorti (Pravilnik o opravljanju sluzbe izvrsitelj)).

Ippubblikar tal-bejgh. Jekk agent ta’ ezekuzzjoni jiddeciedi li I-proprjeta ghandha tinbiegh fi rkant pubbliku, huwa
jibghat lill-gorti avviz dwar I-irkant pubbliku mill-ingas tmint ijiem gabel il-bidu tal-irkant pubbliku u I-gorti
tippubblikah fuq l-avviziera tal-qorti. L-agent ta’ ezekuzzjoni jrid jippubblika l-avviz u ritratt tal-proprjeta fil-
magna tat-tiftix ghall-bejgh ta’ proprjeta mobbli, u jdahhal informazzjoni dwar il-proprjeta mobbli f'dik il-magna
tat-tiftix (I-Artikolu 93 taz-ZIZ). L-adent ta’ ezekuzzjoni ihabbar l-irkant pubbliku fuq I-avviziera tal-qgorti u fuq is-
sit web tal-awtorita kompetenti li tkun hardet id-decizjoni dwar il-gbid. L-agent ta’ ezekuzzjoni jrid jitlob li I-avviz
ta’ rkant pubbliku jigi ppubblikat ukoll f'redistru uffi¢jali jekk ikun jezisti registru bhal dan. Jekk ikun propost minn
kreditur jew debitur, agent ta’ ezekuzzjoni jista’ wkoll ihabbar rkant pubbliku fil-media malli jithallsu I-ispejjez
mill-parti li tkun ged titlob ghal irkant pubbliku (I-Artikolu 89 tar-Regoli).

Fakulta li wiehed imur jara l-assi li ged jinbieghu. Avviz ta’ rkant pubbliku jrid jispecifika I-post, id-data u I-hin tal-
irkant, jindika u jiddeskrivi |-proprjeta li ghandha tinbiegh u jindika fejn wiehed jista’ jmur jara |-proprjeta gabel I-
irkant (I-Artikolu 89 tar-Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-marixxalli tal-qgorti). L-akkwirenti interessati jistghu
jfittxu wkoll ghal suggetti ta’ bejgh fi procedimenti ta’ ezekuzzjoni u jaraw ritratti tal-proprjeta fil-magna tat-tiftix
ghall-bejgh fuq il-portal e-drazbe (irkanti online) f'SodneDrazbe.si. Wiehed jista’ jfittex u jara l-assi li jkunu ged
jinbieghu skont il-kriterji li §ejjin: il-qorti, in-numru tal-kawza, il-forma tal-bejgh, il-metodu tal-bejgh, it-tip ta’
bejgh, id-data tal-bidu tal-bejgh, l-istatus tal-pubblikazzjoni, is-suggett tal-bejgh, it-tip ta’ suggett, il-belt, ir-
regjun u |-prezz inizjali. It-tfittxija tista’ ssir ukoll billi jiddahhal test fil-kaxxa rilevanti ghad-dhul tat-test.

Depozitu. Qabel ma jibda rkant pubbliku, agent ta’ ezekuzzjoni jrid jiddetermina jekk in-natura u I-valur tal-
proprjeta jkunux tali li jirrikjedu li I-partecipanti fl-irkant ihallsu depozitu, li ma jridx ikun oghla minn 10 % tal-
prezz inizjali tal-proprjeta.

Persuna jew kumpanija li ged tamministra I-bejgh. Irkant pubbliku jitwettag minn agent ta’ ezekuzzjoni li jista’,
ghall-ispejjez tieghu, jawtorizza rkantatur biex jaghmel I-offerti, jekk I-ammont u I-kwalita tal-proprjeta jkunu
jirrikjedu dan. L-irkant huwa miftuh ghall-pubbliku (I-Artikolu 92 tar-Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-
marixxalli tal-qorti).

Prezz inizjali. Fl-ewwel irkant, il-proprjeta magbuda ma tistax tinbiegh bi prezz ingas minn dak tal-valur stmat
taghha. Jekk il-valur stmat ma jintlahagx fl-ewwel irkant, agent ta’ ezekuzzjoni jaghmel it-tieni irkant jekk dan
ikun propost minn wahda mill-partijiet, u fit-tieni rkant, il-proprjeta tista’ tinbiegh bi prezz aktar baxx minn dak
tal-valur stmat taghha izda mhux angas minn terz ta’ dak il-valur (I-Artikolu 94 taz-ZIZ).

Offerti u aggudikazzjoni. Minn tal-angas 15-il minuta wara li jinghata bidu ghal irkant, agent ta’ ezekuzzjoni
jistieden lill-partecipanti fl-irkant biex jaghmlu I-offerti (il-process ta’ offerti). L-irkant jibga’ ghaddej sakemm il-
partecipanti kollha interessati jkunu ghamilu I-offerta taghhom. L-agent ta’ ezekuzzjoni jaghti |-proprjeta lill-
offerent bl-oghla offerta jekk ma jkun hemm l|-ebda offerta oghla wara li jsejjah darbtejn ghal offerta oghla min-
naha tal-partecipanti. Jekk l-akkwirent ma jhallasx il-prezz tal-akkwist sa tmiem I-irkant, lI-agent ta’ ezekuzzjoni
jista’ jbigh il-proprjeta lill-offerent bl-oghla offerta li jkun imiss, jekk il-kreditur jagbel billi jiffirma r-Registru tal-
Irkant. Jekk il-kreditur ma jkunx prezenti ghall-irkant, l-agent ta’ ezekuzzjoni jista’ jbigh il-proprjeta dak il-hin
stess lill-offerent bl-oghla offerta li jkun imiss, jekk I-offerta tieghu tkun minn tal-angas 50 % tal-aqwa offerta izda
oghla mill-prezz inizjali; inkella, I-agent ta’ ezekuzzjoni jerda’ jgieghed il-proprjeta ghall-offerti matul l-istess
irkant. Dak |-offerent ta’ gqabel bl-oghla offerta ma jistax jerga’ jippartecipa fil-process ta’ offerti (I-Artikolu 94 tar-
Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-marixxalli tal-qgorti).

Hlas tal-prezz tax-xiri u t-tehid tal-pussess tal-proprjeta. Akkwirent irid ihallas il-prezz tal-akkwist u jiehu f'idejh
il-pussess tal-proprjeta immedjatament wara li I-irkant jitlesta. Agent ta’ ezekuzzjoni jrid jipprovdi lill-akkwirent
b’dokument b’informazzjoni dwar il-bejgh u informazzjoni mizmuma f'registru, jekk ikun ged jinzamm registru
tal-proprjeta mibjugha. Abbazi ta’ dan id-dokument, l-agent ta’ ezekuzzjoni jhassar kwalunkwe impediment u/jew
projbizzjoni fuq il-bejgh tal-proprjeta, u jirregistra s-sid il-gdid f'kazijiet fejn ikunu gew irregistrati drittijiet ta’
sjieda fir-registru. Agent ta’ ezekuzzjoni jista’ jittrasferixxi I-proprjeta lill-akkwirent anki gabel ma jkun thallas il-
prezz tal-akkwist jekk il-kreditur jaghtih permess li jaghmel dan, bi kwalunkwe riskju ghalih, ghall-ammont tal-
prezz tal-akkwist li I-kreditur huwa intitolat ghalih. Jekk |-akkwirent ma jhallasx il-prezz tal-akkwist u I-kreditur ma
jaghtix il-kunsens tieghu ghall-kunsinna tal-proprjeta, l-agent ta’ ezekuzzjoni jista’ jbigh il-proprjeta lill-offerent
bit-tieni l-oghla offerta. L-akkwirent jakkwista |-proprjeta hielsa minn kwalunkwe impediment u jiehu f'idejh is-
sjieda tal-proprjeta anki meta d-debitur ma jkunx is-sid tal-proprjeta. L-akkwirent ma ghandux id-dritt ghal
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garanzija kontra d-difetti tal-proprjeta (I-Artikolu 96 taz-ZIZ).
Proprjeta u drittijiet materjali ohrajn.

ll-bejgh ta’ proprjeta u ta’ drittijiet materjali ohra jsir minn agent ta’ ezekuzzjoni f’konformita mad-
dispozizzjonijiet tar-Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-marixxalli tal-qorti li jirregolaw il-valutazzjoni u I-bejgh
ta’ proprjeta mobbli. L-agent ta’ ezekuzzjoni jfassal inventarju tad-drittijiet magbuda f'konformita mad-
dispozizzjonijiet ta’ dawn ir-Regoli li jirregolaw il-gbid ta’ proprjeta mobbli. L-inventarju jiddeskrivi d-drittijiet
b’mod preciz skont is-sustanza u I-firxa, b’kunsiderazzjoni xierqa tad-dokumenti li jezistu fir-rigward ta’ dan id-
dritt, u jistabbilixxi dak li d-debitur huwa obbligat jaghti jew jaghmel bhala korrispettiv jew servizz ghall-ezercitar
ta’ dawn id-drittijiet (I-Artikolu 108 tar-Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-marixxalli tal-qorti).

Proprjeta immobbli

L-ezekuzzjoni fir-rigward tal-proprjeta immobbli ssehh billi tigi rregistrata d-decizjoni tal-ezekuzzjoni fir-Registru
tal-Artijiet, jigi ddeterminat il-valur tal-proprjeta immobbli, il-proprjeta immobbli tinbiegh u I-kreditur jithallas mir-
rikavat tal-bejgh (I-Artikolu 167 taz-Z12).

Valutazzjoni tal-esperti tal-assi magbuda. ll-valur tal-proprjeta immobbli jista’ jigi ddeterminat minn gorti anki
gabel ma d-decizjoni dwar |-ezekuzzjoni ssir wahda finali. ll-valur tal-proprjeta immobbli jigi ddeterminat minn
gorti abbazi ta’ valutazzjoni ta’ espert tal-qorti, f'’konformita mal-valur tas-suq applikabbli dak il-hin tal-
valutazzjoni. Fl-iddeterminar tal-valur, kwalunkwe tnaqqis possibbli tal-valur minhabba xi dritt partikolari, perez.
servitu (I-Artikolu 178 taz-Z12), li jista’ jirrizulta wara li jitgies il-bejgh. ll-valur tal-proprjeta immobbli jigi
ddeterminat minn decizjoni tal-qorti li tista’ tigi appellata (I-Artikolu 179 taz-Z1Z).

Ippubblikar tal-bejgh. Wara li d-decizjoni li tiddetermina I-valur ta’ proprjeta immobbli ssir wahda finali, il-gorti
tohrog ordni ghall-bejgh tal-proprjeta immobbli. F'din I-ordni, il-qorti tiddetermina I-mod u I-kundizzjonijiet tal-
bejgh, kif ukoll il-hin u I-post tal-bejgh jekk il-proprjeta immobbli ghandha tinbiegh fi rkant. ll-bejgh ta’ proprjeta
immobbli jsehh wara li d-decizjoni ta’ ezekuzzjoni u d-decizjoni dwar I-iddeterminar tal-valur tal-proprjeta
immobbli jkunu saru decizjonijiet finali. L-ordni ta’ bejgh tithabbar minn qorti fuq l-avviziera tal-qorti u fuq is-sit
web taghha, kif ukoll permezz ta’ mezzi lokali stabbiliti ohrajn. Ordni ta’ bejgh ta’ art agrikola tithabbar minn
gorti fuq l-avviziera tat-tagsima amministrattiva ta’ fejn tkun tinsab il-proprjeta immobbli u tista’ wkoll tithabbar
fuq is-sit web ta’ dik it-tagsima amministrattiva. ll-kreditur jista’ jippubblika I-ordni ta’ bejgh ta’ proprjeta
immobbli fil-media. Spejjez tal-ippubblikar jiggarrbu mill-kreditur. Minn meta tithabbar |-ordni ta’ bejgh fuq
avviziera ta’ qorti sa dakinhar tal-bejgh, iridu jghaddu minn tal-angas 30 jum. Il-qorti tinnotifika |-ordni ta’ bejgh
lill-partijiet, lill-kreditur tar-rahan, lil partecipanti ohra fil-procedimenti li jkollhom konvenju rregistrat jew jedd tal-
fidwa, u lill-awtorita amministrattiva kompetenti (I-Artikolu 181 taz-ZIZ).

Bhala regola generali, il-proprjeta immobbli tinbiegh fi rkant pubbliku. Irkant pubbliku jsir bhala rkant pubbliku
online, sakemm Il-imhallef ma jikkunsidrax li huwa aktar xieraq li I-proprjeta immobbli tinbiegh fi rkant pubbliku.
L-imhallef jista’ jiddeciedi wkoll li rkant pubbliku ghall-bejgh ta’ proprjeta immobbli ghandu jsir anke jekk |-ebda
offerent ma jkun irredistra ghall-ewwel irkant pubbliku online. Sakemm il-qorti ma tiddecidix mod iehor, irkant
pubbliku ghall-bejgh ta’ proprjeta immobbli jsir fil-bini tal-qorti. ll-kredituri, il-kredituri tar-rahan u |-kredituri tad-
dejn agrikolu jistghu, tul il-pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni sakemm tinhareg |-ordni ta’ bejgh, jagblu li I-proprjeta
immobbli tinbiegh permezz tal-gbir ta’ offerti vinkolanti jew b’offerta diretta (I-Artikolu 183 taz-ZIZ).

Ordni ta’ bejgh ta’ proprjeta immobbli tinkludi:

deskrizzjoni dettaljata tal-proprjeta immobbli, inkluzi l-a¢¢essorji taghhom;
is-servitujiet u l-impedimenti in rem gravanti fuq il-proprijeta, li I-akkwirent irid jaccetta;
il-valur tal-proprjeta immobbli kif identifikat mill-gorti fid-decizjoni taghha;

il-prezz li bih jista’ tinbiegh il-proprjeta immobbli;

l-iskadenza sa meta l-akkwirent irid ihallas il-prezz tal-akkwist;

il-mod ta’ bejgh; u

[-ammont ta’ depozitu li ghandu jithallas mill-offerent (I-Artikolu 184 taz-ZIZ).

NoukwhNE

Fakulta li wiehed imur jara l-assi li ged jinbieghu. Qorti tista’ tippermetti li persuna interessata li takkwista
proprjeta immobbli tmur tara I-proprjeta jekk din tressaq talba u a spejjez taghha. ll-metodu u I-mod biex
persuna tmur tara |-proprjeta u kwalunkwe prezenza ta’ agent ta’ ezekuzzjoni jigu ddeterminati mill-qorti fl-ordni



ghall-bejgh tal-proprjeta immobbli (I-Artikolu 176 taz-ZIZ). L-akkwirenti interessati jistghu jfittxu wkoll suggetti
tal-bejgh fi pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni u jaraw ritratti fil-magna tat-tiftix ghall-bejgh fuq il-portal e-drazbe
(irkanti online) f'SodneDrazbe.si. Wiehed jista’ jfittex u jara I-assi li jkunu ged jinbieghu skont il-kriterji li §ejjin: il-
gorti, in-numru tal-kawza, il-forma tal-bejgh, il-metodu tal-bejgh, it-tip ta’ bejgh, id-data tal-bidu tal-bejgh, I-
istatus tal-pubblikazzjoni, is-suggett tal-bejgh, it-tip ta’ suggett, il-belt, ir-regjun, is-sular, I-erja tas-superfice, I-
ghadd ta’ kmamar, is-sena tal-kostruzzjoni, kumpanija li fiha I-azzjonist ghandu sehem, u I-prezz inizjali. It-
tfittxija tista’ ssir ukoll billi jiddahhal test fil-kaxxa rilevanti ghad-dhul tat-test.

Depozitu. L-irkanti pubbliéi jistghu jattendu ghalihom dawk li jkunu hallsu depozitu li jammonta ghal wiehed fuq
ghaxra tal-valur iddeterminat tal-proprjeta immobbli minn tal-angas tlett ijiem tax-xoghol gabel l-irkant. II-
kreditur, li fuq il-proposta tieghu, il-qorti tkun ippermettiet I-irkant, huwa ezenti milli jhallas id-depozitu, u I-istess
japplika ghall-kreditur tar-rahan jew ghall-kreditur tad-dejn agrikolu, jekk il-pretensjonijiet taghhom ikunu
jissuperaw il-valur tad-depozitu u jekk, fir-rigward tal-ordni ta’ prijorita tal-pagamenti taghhom u tal-valur
iddeterminat tal-proprjeta immobbli, id-depozitu jkun jista’ jigi kopert mill-prezz tal-akkwist. Fil-kaz ta’ rkant
pubbliku online, I-ezenzjoni mill-hlas tad-depozitu trid tigi proposta tlett ijiem tax-xoghol gabel il-bidu tal-irkant
pubbliku online. Id-depozitu tal-offerenti li I-offerti taghhom ma jkunux gew accettati jergghu jithallsu lill-kontijiet
bankarji taghhom fi Zzmien 15-il jum wara li jkun tlesta I-irkant jew wara li jkunu tlestew il-procedimenti ghall-ftuh
tal-offerti, sakemm il-ligi ma tipprevedix mod iehor (I-Artikolu 185 taz-ZIZ).

Prezz inizjali. Fl-ewwel bejgh, il-proprjeta immobbli ma tistax tinbiegh ghal angas minn 70 % tal-valur
iddeterminat taghha. Jekk il-proprjeta immobbli ma tinbieghx mal-ewwel bejgh, il-qorti thabbar it-tieni bejgh fuq
proposta tal-kreditur li fih il-proprjeta immobbli ma tistax tinbiegh ghal angas minn nofs il-valur iddeterminat
taghha. Mill-ewwel ghat-tieni bejgh iridu jghaddu minn tal-angas 30 jum. Permezz ta’ dikjarazzjoni dokumentata
fil-qorti li fiha ged isiru |-procedimenti ta’ ezekuzzjoni jew fi kwalunkwe qgorti ohra, il-partijiet, il-kreditur tar-rahan
jew il-kredituri tad-dejn agrikolu jistghu jagblu li I-proprjeta immobbli tinbiegh fl-irkant ghal angas minn 70 % tal-
valur iddeterminat taghha fl-ewwel bejgh jew ghal angas minn nofs il-valur iddeterminat taghha fit-tieni bejgh (I-
Artikolu 188 taz-ZIZ).

Bejgh fl-irkant u aggudikazzjoni. Meta qgorti tiddetermina li I-kundizzjonijiet tal-bejgh ikunu gew issodisfati, din
thabbar il-bidu tal-irkant. L-irkant idum sakemm l-offerenti jibgghu jghollu l-offerti taghhom. Offerent irid jonora
l-offerta tieghu sakemm issir offerta oghla (kontroofferta). Meta jintalab minn kreditur wiehed jew aktar, il-gorti
tista’ tippermetti pawza qasira ghar-riflessjoni tal-partecipanti. L-irkant jitlesta meta l-offerenti ma joffrux prezz
oghla wara li I-imhallef ikun sejjah ghal darbtejn biex jaghmlu dan. Meta jintemm I-irkant, il-qorti tidentifika
liema offerent offra l-oghla prezz u tiddikjara li I-proprjeta immobbli tkun aggudikata lil dak |-offerent. ll-qorti
tohrog decizjoni dwar l-aggudikazzjoni tal-proprjeta immobbli li tinnotifikaha lill-partijiet kollha tal-ordni ta’ bejgh
u lill-partecipanti kollha tal-irkant. Ma jkun hemm |-ebda appell minn decizjoni dwar I-aggudikazzjoni. L-
irregolaritajiet fl-irkant jistghu jigu indirizzati f'appell mid-decizjoni dwar l-aggudikazzjoni tal-proprjeta immobbli
lill-akkwirent (I-Artikolu 189 taz-Z12).

Hlas tal-prezz tal-akkwist. Wara l-aggudikazzjoni (assenjazzjoni), I-akkwirent irid ihallas il-prezz tal-akkwist qabel
I-iskadenza stabbilita fl-ordni ta” bejgh (I-Artikolu 191 taz-ZIZ). Din l-iskadenza ma tistax tkun aktar minn sitt
xhur wara d-data tal-bejgh, irrispettivament minn jekk il-prezz tal-akkwist jithallasx jew le f'pagament wiehed
jew f'pagamenti bin-nifs (I-Artikolu 184 taz-ZIZ).

Trasferiment. Wara li tinhareg id-decizjoni dwar l-aggudikazzjoni, jithallas il-prezz tal-akkwist u I-gorti tohrog
decizjoni li permezz taghha |-proprjeta immobbli tigi trasferita lill-akkwirent (kunsinna). Wara li d-decizjoni ssir
wahda finali, id-dritt ta’ sjieda tal-akkwirent jigi rredistrat fir-Registru tal-Artijiet, u I-jeddijiet u l-impedimenti
jithassru, skont id-decizjoni dwar I-aggudikazzjoni. Fid-decizjoni, il-gorti tiddeciedi wkoll id-data sa meta d-debitur
irid jitlag mid-dar tal-familja jew mill-appartament jew jizvojta I-istabbiliment tan-negozju. Id-decizjoni dwar il-
kunsinna tal-proprjeta hija wkoll titolu ta’ ezekuzzjoni ghat-tlug mill-proprjeta immobbli u I-kunsinna taghha, u
din issir ezekutorja wara li ssir finali (I-Artikolu 192 taz-ZIZ).

Irkant pubbliku online ta’ proprjeta immobbli. 1z-ZIZ-L emendat (UL RS, Nru 11/18) introduc¢a ghadd ta’ bidliet fil-
mod kif jitwettqu I-irkanti pubbliéi online. Dan il-gasam huwa regolat fid-dettall mir-Regoli dwar l-avvizi tal-bejgh
fil-magna tat-tiftix online u fl-irkanti pubbli¢i online fil-procedimenti ta’ ezekuzzjoni (Pravilnik o objavah prodaj v
spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrsilnih postopkih, UL RS, Nru 195/20). L-irkanti online jistghu
jigu accessati fug: SodneDrazbe.si.

Registrazzjoni ghal irkant pubbliku online u approvazzjoni tar-registrazzjoni. Akkwirent interessat ghandu
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jirregistra ghal irkant pubbliku online permezz tal-portal e-drazbe bl-uzu ta’ kont SI-PASS, jaghzel ir-rwol li fih se
jidher bhala offerent (ez. bhala offerent jew bhala offerent u kreditur fl-istess hin, kreditur ta’ rahan jew kreditur
ta’ dejn fuq l-art, jew bhala d-detentur ta’ dritt preferenzjali jew ta’ fidi), jipprovdi dettalji tal-kont li fih ghandu
jithallas lura depozitu rritornat (jekk dan ikun differenti mill-kont li minnu thallas id-depozitu), u jindika jekk
huwiex ged jitlob ezenzjoni mill-hlas ta’ depozitu (jekk iva, ghandu jinkludi proposta ghal ezenzjoni). Ghal
proprjeta li ghaliha japplikaw kundizzjonijiet specjali ghall-akkwist, huwa jrid jissottometti wkoll dokumenti i juru
li jissodisfa dawn il-kundizzjonijiet specjali. Jekk irid jithallas depozitu ghall-partecipazzjoni fi rkant pubbliku
online, l-ammont tad-depozitu, in-numru ta’ referenza li ghandu jigi mehmuz mal-pagament u I-kont li fih ghandu
jithallas id-depozitu jintbaghat lill-akkwirent interessat meta dawn jirregistra ghall-irkant pubbliku online fis-
sistema tal-portal tal-e-drazbe. Jekk diversi akkwirenti interessati flimkien jixtiequ jixtru suggett ta’ bejgh fi rkant
pubbliku online, wiehed biss mill-akkwirenti ghandu jirregistra ghall-irkant pubbliku online u jinkludi mar-
registrazzjoni dawk id-dokumenti li juru I-ishma li bihom Il-akkwirenti interessati se jiehdu I-pussess tas-suggett
tal-bejgh, u awtorizzazzjoni biex jiehu sehem fl-irkant pubbliku online f'isem I-akkwirenti interessati I-ohra. Wara
li jezamina r-registrazzjoni ghall-irkant pubbliku online u jivverifika jekk I-akkwirent interessat ikunx hallas id-
depozitu, l-awtur tal-avviz japprova jew jirrifjuta r-registrazzjoni u jinforma lill-akkwirent interessat bid-decizjoni
tieghu fis-sistema tal-portal e-drazbe. Jekk ir-redistrazzjoni tigi rrifjutata, trid tigi pprovduta raguni ghar-rifjut.

Jekk ir-registrazzjoni tigi approvata, I-offerent jinghata numru ta’ kodici uniku fis-sistema tal-portal e-drazbe li bih
jippartecipaw b’'mod anonimu fl-irkant pubbliku online.

Andament ta’ rkant pubbliku online. Irkant pubbliku online tibda awtomatikament fil-hin iddeterminat fl-ordni
ghall-bejgh jew fl-avviz tal-irkant pubbliku online bhala I-hin tal-bidu taghha, u ddum sal-hin li jkun gie
ddeterminat fl-ordni ghall-bejgh jew fl-avviz tal-irkant pubbliku online. L-offerent jgholli I-prezz inizjali jew I-aktar
offerta favorevoli ta’ dak il-hin b’minn tal-anqas iz-zieda fl-offerta ddeterminata fl-ordni ghall-bejgh jew fl-avviz
tal-irkant pubbliku online. Jekk iz-zieda fl-offerta ma tigix iddeterminata, |-offerent jista’ jgholli I-offerta b’ammont
iddeterminat minnu. Matul l-irkant pubbliku online, I-offerent jigi nnotifikat bl-ahjar offerta ta’ dak il-hin fis-
sistema tal-portal tal-e-drazbe u jigi infurmat dwar jekk I-offerta tieghu tkunx |-ahjar offerta ta’ dak il-hin. Jekk
offerta ssir zew§ minuti gabel it-tmiem tal-irkant pubbliku online, it-tul tal-irkant jigi estiz (kull darba) b’zewg
minuti addizzjonali.

Rapport dwar l-andament tal-irkant pubbliku online. Wara li jintemm I-irkant pubbliku online, jigi §generat
awtomatikament rapport dwar I-andament tal-irkant. Dan ikun disponibbli ghall-offerenti fis-sistema tal-portal
tal-e-drazbe f'forma anonimizzata u ghall-awturi tal-avviz f'forma mhux anonimizzata.

Bejgh ta’ dritt/interess ta’ partecipazzjoni ta’ azzjonist

L-ezekuzzjoni fil-konfront tal-partecipazzjoni ta’ azzjonist issehh billi tigi rregistrata d-decizjoni ta’ ezekuzzjoni,
tinbiegh il-partecipazzjoni u jithallas il-kreditur mir-rikavat tal-bejgh. Bid-decizjoni ta’ ezekuzzjoni, il-qorti
tipprojbixxi lill-azzjonist milli jiddisponi mill-parteéipazzjoni tieghu. Il-qorti tinnotifika d-decizjoni ta’ ezekuzzjoni
lill-kumpanija u tirredistraha fir-Registru tal-Kkumpaniji tal-Qorti. B'din ir-registrazzjoni, il-kreditur jikseb rahan fuq
il-partecipazzjoni tal-azzjonist. Ir-rahan ghandu japplika wkoll fil-konfront ta’ kwalunkwe persuna li
sussegwentement takkwista I-partecipazzjoni. Id-dispozizzjonijiet ta’ dan I-att dwar I-ezekuzzjoni fuq proprijeta
immobbli (I-Artikolu 164 taz-ZIZ) jigu applikati mutatis mutandis ghall-ezekuzzjoni fuq il-partecipazzjoni ta’
azzjonist. Bhal fil-kaz tal-proprjeta immobbli, il-partecipazzjoni ta’ azzjonist tista’ tinbiegh fi rkant pubbliku
online.

2. Partijiet terzi li jwettqu I-bejgh

Proprjeta mobbli

Proprjeta mobbli tinbiegh fi rkant pubbliku minn agent ta’ ezekuzzjoni li jista’, a spejjez tieghu, jawtorizza
rkantatur biex, jekk ikun mehtieg, dan jaghmel |-offerti, abbazi tal-ammont u tal-kwalita tal-proprjeta mobbili. II-
bejgh fl-irkant huwa pubbliku (I-Artikolu 93 taz-ZIZ u I-Artikolu 92 tar-Regoli dwar it-twettiq tas-servizzi tal-
marixxalli tal-qorti).

[l-proprjeta mobbli tista’ tinbiegh ukoll permezz ta’ kuntratt dirett bejn I-akkwirent u agent ta’ ezekuzzjoni jew
individwu involut fi tranzazzjonijiet b’kummissjoni. ll-mod u d-data tal-bejgh tal-proprjeta jigu ddeterminati u
tittiehed nota taghhom mill-agent ta’ ezekuzzjoni fir-registru tal-gbid immedjatament wara I-gbid, filwaqt li jitgies



il-prin¢ipju li jinkiseb I-ahjar prezz possibbli (I-Artikolu 93 taz-ZI1Z).
Proprjeta immobbli

L-irkanti pubblic¢i ta’ proprjetajiet immobbli jitmexxew mill-imhallfin. L-irkanti pubbli¢i online ta’ proprjeta
immobbli jsiru b’'mod awtomatizzat fuq il-portal online SodneDraxbe.si.

3. Tipi ta’ rkanti li r-regoli jaf ma jkunux japplikaw ghalkollox ghalihom

[I-ligi tas-Slovenja ma tirrikonoxxi ebda tip iehor ta’ rkant fil-procedimenti ta’ ezekuzzjoni. Fil-procedimenti ta’
falliment, id-dritt Sloven jippermetti, minbarra |-ghazla ta’ rkant pubbliku online, rkant pubbliku biz-zieda u rkant
pubbliku bit-tnaqgqis tal-prezz inizjali. Hemm ukoll modi differenti ta’ kif jinbieghu I-proprjetajiet mobbli u
immobbli. ll-proprjeta mobbli tista’ tinbiegh permezz ta’ kuntratt dirett bejn I-akkwirent u agent ta’ ezekuzzjoni,
amministratur jew individwu involut fi tranzazzjonijiet b’kummissjoni minflok fi rkant pubbliku (I-Artikolu 93(1)
taz-Z1Z). ll-proprjeta immobbli tinbiegh fi rkant pubbliku jekk il-kredituri, il-kredituri tar-rahan u I-kredituri tad-
dejn agrikolu ma jagblux sa meta tinhareg ordni ta’ bejgh Ii:

e il-proprjeta immobbli ghandha tinbiegh permezz tal-gbir ta’ offerti relatati; jew
e il-proprjeta immobbli ma tinbieghx b’kuntratt dirett f'¢ertu ammont ta’ zmien (I-Artikolu 183 taz-ZIZ).

4. Informazzjoni dwar ir-registri nazzjonali tal-proprjeta
Fis-Slovenja, jezistu dawn ir-registri tal-proprjeta li gejjin:

Ir-Registru tal-Artijiet ghad-drittijiet tas-sjieda u drittijiet in rem ohra gravanti I-proprjeta immobbli;
Ir-Registru tal-vetturi bil-mutur;

Ir-Registru Navali Sloven;

Ir-Registru tal-Ingeniji tal-Ajru;

Ir-Registru tat-titoli b’entrata fil-kotba;

Ir-Registru ta’ irhna mhux possessorji u proprjeta mobbli magbuda, ir-Redistru tal-kontijiet bankariji;
Ir-Redistru ta’ benefi¢jarji ta’ salarji u introjtu personali iehor (perezempju, pensjonijiet).

Dawn ir-registri jinzammu elettronikament. Kull wiehed minnhom ghandu istituzzjoni specifika responsabbli
minnu.

Kull min juri interess legali jinghata access ghal dawn ir-redistri (I-Artikolu 4(6) taz-ZIZ). Kreditur jista’ juri
interess legali billi jipprezenta titlu ta’” ezekuzzjoni (perezempju, sentenza ezekutorja), li permezz taghha d-
debitur ikun gie ordnat ihallas il-pretensjoni tal-kreditur). F'kaz bhal dan, il-kreditur jista’ jitlob informazzjoni
dwar il-proprjeta tad-debitur minghand l-operatur tar-registru. ll-grati ghandhom access elettroniku ghal hafna
minn dawn ir-registri.

Sabiex tinkiseb informazzjoni minn dawn ir-redistri, ma huwiex mehtieg li jithallsu t-tariffi tal-qorti, madankollu xi
operaturi ta’ dawn il-bazijiet tad-data (redistri) jistghu jitolbu li I-kredituri jhallsu xi tariffa zghira (perezempju, I-
Istitut tal-Assigurazzjoni Medika tas-Slovenja (Zavod za zdravstveno zavarovanje), li jamministra r-registru tal-
pagaturi ta’ salarji u introjtu personali iehor (bhall-pensjonijiet), jitlob pagament ta’ EUR 4.00 biex wiehed jikseb
informazzjoni dwar I-impjieg ta’ debitur). ll-pagament jista’ wkoll isir b’mod elettroniku.

5. Informazzjoni dwar bazijiet tad-data li jghinu lill-kredituri biex isibu I-assi
u d-dejn tad-debituri

Operatur ta’ bazi tad-data jrid, skont I-Artikolu 4(6) taz-ZIZ, jghaddi l-informazzjoni dwar l-assi tad-debituri lill-
kredituri, jekk dawn iressqu talba, meta I-kreditur ikun wera interess legali (perezempju, titolu ta’ ezekuzzjoni).
Dawn l-operaturi huma:

o L-Istitut tal-Assigurazzjoni Medika tas-Slovenja jghaddi informazzjoni dwar il-benefi¢jarji ta’ salarji u
introjtu personali iehor (perezempju I-pensjonijiet);

e L-Agenzija tar-Repubblika tas-Slovenja ghar-Registri Legali Pubblici u s-Servizzi Relatati (Agencija
Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve) (AJPES) tipprovdi informazzjoni mir-registru tal-
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kontijiet bankariji;

e lI-Korporazzjoni Centrali tal-Ikklerjar tat-Titoli (Centralna klirinsko depotna druZba d.d.) (KDD) tghaddi
informazzjoni mir-redistru tat-titoli b’entrata fil-kotba;

e il-gorti li tamministra r-Registru tal-Qorti tghaddi informazzjoni dwar ishma f'imprizi u dwar sehem iehor
f'entitajiet quridici. L-ac¢ess ghar-Registru tal-Qorti huwa disponibbli wkoll elettronikament permezz tas-
sit web taghha;

e il-qgorti li tamministra r-Registru tal-Artijiet tipprovdi informazzjoni dwar il-proprjeta immobbli li d-debitur
ghandu jedd tal-proprjeta fugha jew dwarha;

e [I-Ministeru ghall-Intern jipprovdi informazzjoni mir-registri tal-vetturi rregistrati bil-mutur u bit-trejlers;

e L-Amministrazzjoni Marittima Slovena tipprovdi informazzjoni mir-Registru tad-Dghajjes (dghajjes izghar
minn 24 metru);

e L-Agenzija tal-Avjazzjoni Civili tipprovdi informazzjoni mir-registru tal-ingenji tal-ajru.

F'hafna mill-kazijiet, kreditur jista’ jkollu ac¢ess ghal registru billi jitlob informazzjoni dwar I-assi tad-debitur
minghand l-operatur tar-redistru. Kreditur jista’ jkollu access ghal Certi redistri (perezempju r-Redistru tal-Qorti)
elettronikament (permezz ta’ sit web).

Sabiex jikseb informazzjoni dwar l-assi ta’ debitur, ma hemmx ghalfejn li wiehed ikun rapprezentat minn avukat
jew li jhallas xi taxxi lill-Istat. Certi operaturi ta’ bazijiet tad-data jitolbu tariffa zghira (perezempiju, I-Istitut tal-
Assigurazzjoni Medika tas-Slovenja) ta’ EUR 4.00 ghall-informazzjoni dwar I-impjieg ta’ debitur. It-tariffa tista’
tithallas b’'mod elettroniku.

6. Informazzjoni dwar I-irkanti fil-qorti online

Mill-1 ta’ Frar 2021, l-irkanti gudizzjarji ta’ proprjeta immobbli u drittijiet fi pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni, bhala
regola generali u skont I-Ordni dwar I-issodisfar tal-kundizzjonijiet teknic¢i ghall-uzu tal-magna tat-tiftix online
ghall-bejgh u ghall-implimentazzjoni ta’ rkanti pubblici tal-proprjeta immobbli online fi pro¢edimenti ta’
ezekuzzjoni (Odredba o izpolnitvi tehni¢nih pogojev za uporabo spletnega iskalnika prodaj in izvajanje spletnih
javnih drazb nepremicnin v izvrsilnih postopkih, UL RS, Nru 3/2021), bdew isiru online skont ir-regoli stabbiliti fir-
Regoli dwar l-avvizi tal-bejgh fil-magna tat-tiftix online u I-irkanti pubbli¢i online fi pro¢edimenti ta’ ezekuzzjoni
(UL RS, Nru 195/2020).

L-access ghall-informazzjoni dwar is-suggetti tal-bejgh huwa minghajr hlas. Ir-registrazzjoni permezz tas-sistema
SI-PASS taghmilha possibbli li partecipant jippartecipa fi rkant irrispettivament minn fejn ikun jinsab f'dak il-hin.
Tiggarantixxi wkoll I-anonimita tal-partecipant.

L-access ghas-sit web huwa disponibbli fug https://sodnedrazbe.si/.

L-ahhar aggornament: 15/05/2023

ll-verzjoni bil-lingwa nazzjonali hija gestita mill-Istat Membru rispettiv. It-traduzzjonijiet saru mis-servizz tal-Kummissjoni
Ewropea. Jista' jkun hemm xi tibdil imdahhal fl-original mill-awtorita nazzjonali kompetenti li jkun ghadu ma jidhirx fit-
traduzzjonijiet. Il-Kkummissjoni Ewropea ma taccettax responsabbilta jew kwalunkwe tip ta' tort fir-rigward ta' kull
informazzjoni jew dejta li tinsab jew li hemm referenza ghaliha f'dan id-dokument. Jekk joghgbok irreferi ghall-avviz legali
sabiex ticcekkja r-regoli dwar id-drittijiet tal-awtur ghall-Istati Membri responsabbli minn din il-pagna.
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