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1. Publicacao e determinacao dos precos de venda de bens penhorados

Os bens méveis e iméveis sao vendidos em hasta publica. Nao é possivel a realizacdo de vendas em hasta
publica em linha na Repulblica da Eslovénia, porque as leis eslovenas de execucdo judicial (ainda) nao os
permitem.

Bens mdveis

A execucdo dos bens méveis é realizada por intermédio de penhora e avaliacdo do bem, venda e pagamento do
produto da venda ao credor [artigo 81.2, n.2 1, da Lei da Execucdo de Sentencas em Questdes Civis e
Reclamac0es (Zakon o izvrsbi in zavarovanju), doravante designada por «ZIZ»].

Os bens passiveis de penhora incluem os bens na posse do devedor e os bens do devedor na posse do credor.
Os bens do devedor na posse de terceiros podem ser penhorados com o consentimento destes Ultimos (artigo
83.2 da ZIZ).

Apods a penhora, o credor obtém uma garantia sobre os bens penhorados (artigo 87.2 da ZIZ).

Avaliacao dos bens penhorados por peritos. Os bens apreendidos sdao avaliados na penhora, salvo se o valor
especial dos bens ndo puder ser avaliado de imediato. A avaliacao é efetuada pelo agente de execucao que
realizar a penhora. A avaliagao pode ser efetuada, a pedido da parte exequente e com custos por sua conta, por
um perito judicial escolhido por si (artigo 89.2 da ZIZ). A venda dos bens penhorados apenas pode ter lugar apds
a decisao de execucao se tornar definitiva, exceto nos casos em que o devedor consentir na venda antecipada
dos bens, os bens forem pereciveis ou houver risco de o seu valor descer significativamente (artigo 92.2 da ZIZ).

Os bens penhorados sao vendidos em hasta publica ou por contrato direto celebrado entre o comprador e o
agente de execuc¢do ou uma pessoa que desempenha transacdes como comissario. A forma e a data da venda
dos bens sdo determinadas e registadas pelo agente de execucao na penhora, imediatamente apds esse ato,
tendo em conta o principio de que o melhor preco possivel serd obtido (artigo 93.2 da ZIZ). Se o agente de
execucdo decidir realizar uma venda em hasta publica, a data e o local deste ato sao registados. O agente de
execucao informa as partes exequentes da forma e data da venda dos bens por notificacao especial entregue ao
credor e devedor [artigo 82.2 do Regulamento relativo a prestacao de servicos dos agentes de execucao
(Pravilnik o opravljanju sluzbe izvrsitelj)].

Publicacdo da venda. Se o agente de execucao decidir que os bens sdo vendidos em hasta publica, esta é
anunciada no quadro de anuncios e no sitio Web da autoridade competente que emitiu a decisdo sobre a
penhora. O agente de execucao deve requerer igualmente a publicacdo do anlncio da venda em hasta publica
num registo oficial, se tal registo existir. Se proposto pelo credor ou devedor, 0 agente de execugao pode
anunciar igualmente a venda em hasta publica nos meios de comunicacao social, mediante o pagamento de
despesas pela parte exequente que requer a venda em hasta publica. O anlncio da venda em hasta publica
deve especificar o local, o dia e a hora do leildo, indicar e descrever os bens a venda e o local onde os bens
podem ser consultados antes do leildo (artigo 89.2 do Regulamento relativo a prestacao de servicos dos agentes
de execucado).
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Opcdo de consulta dos bens para venda. O agente de execucdo deve recorrer ao antncio da venda em hasta
publica, a fim de especificar o local, o dia e a hora do leildo, indicar e descrever os bens a venda e o local onde
0s bens podem ser consultados antes do leildo (artigo 89.2 do Regulamento relativo a prestacao de servicos dos
agentes de execucao).

Depésito. Antes do inicio da venda em hasta publica, o agente de execugao deve determinar se a natureza e o
valor dos bens obrigam ao pagamento de um depdsito por parte dos participantes, o qual ndo deve ser superior
a 10 % do preco inicial dos bens.

Pessoa singular ou coletiva responsavel pela gestdo da venda. A venda em hasta publica é realizada por um
agente de execucdo que pode, a sua prépria custa, autorizar um leiloeiro a apresentar uma proposta, se
necessario, em termos do montante e da qualidade dos bens. O leildo é publico (artigo 92.2 do Regulamento
relativo a prestacao de servicos dos agentes de execucao).

Preco inicial. No primeiro leilao, os bens penhorados nao podem ser vendidos a um preco inferior ao preco de
avaliacao. Se, no primeiro leildao, nao for atingido o preco de avaliacao, o agente de execucao realiza um
segundo leilao, se proposto por uma parte exequente e se neste leildo os bens forem vendidos a um preco
inferior ao preco de avaliacdo, mas nao abaixo de um terco desse preco (artigo 94.2 da ZIZ).

Atribuicdo. Pelo menos 15 minutos apds o inicio de um leildo, o agente de execucao convida os participantes do
leildo a apresentacao das suas ofertas (apresentacao de propostas). O leildo prossegue até todos os
participantes interessados terem apresentado as suas propostas. O agente de execugao entrega o bem ao
proponente que apresentar a melhor proposta, se mais nenhuma for apresentada apds realizados dois convites
aos participantes para a apresentacao de uma oferta mais alta. Se o comprador nao pagar o preco de compra
até ao final do leildo, o0 agente de execucao pode vender o bem ao proponente seguinte que apresentar a
melhor proposta, caso o credor aceite e assine os autos de venda em hasta publica. Se o credor ndo estiver
presente no leildo, o agente de execucdo pode vender o bem imediatamente ao proponente seguinte que
apresentar a melhor proposta se esta atingir, pelo menos, 50 % da melhor proposta e for superior ao preco
inicial. Caso contrdrio, 0 agente de execucao oferece o bem para nova apresentacdo de propostas durante o
mesmo leildo. O proponente que apresentou a melhor proposta antes jad ndo podera participar nesta nova
apresentacao de propostas.

Transmissao. O comprador deve proceder ao pagamento do preco de compra e tomar posse do bem
imediatamente apds a conclusdo do leildo. O agente de execucao deve fornecer ao comprador um documento
com as informac0Oes da venda e as informacdes conservadas num registo, caso o bem vendido esteja inscrito
num registo. Com base nesse documento, o agente de execucao pede as autoridades competentes do registo
que suprimam qualquer 6nus e/ou proibicdo da venda do bem e procedam ao registo do novo proprietdrio no
caso em que os direitos de propriedade possam ser inscritos no registo. A transmissao do bem do agente de
execucao ao comprador pode ser efetuada antes do pagamento efetivo do preco de compra, se autorizado pelo
credor, por sua conta e risco, pelo montante do preco de compra a que o credor tem direito. Se o comprador nao
proceder ao pagamento do preco de compra e o credor nao autorizar a transmissao do bem, o agente de
execucdo pode vendé-lo ao proponente seguinte que apresentar a melhor proposta. O comprador adquire o bem
isento de qualquer dnus e torna-se o seu proprietario, mesmo quando o devedor ndo era o seu anterior
proprietario. O comprador tem o direito de obter uma garantia contra possiveis defeitos do bem (artigo 96.2 da
Z1Z).

Bens imdveis

A execucdo de bens iméveis tem lugar quando a decisdo de execucdo é registada no registo predial,
determinando o valor dos bens iméveis, a sua venda e o pagamento do produto da venda ao credor (artigo 167.2
da ZI1Z).

Avaliacdo dos bens penhorados por peritos. O valor dos bens imdéveis pode ser determinado por um tribunal
mesmo antes da decisdo de execucdo ser definitiva. O valor dos bens imdveis é determinado por um tribunal
com base na avaliacdo de um perito judicial, em conformidade com o valor do mercado aplicdvel no momento
da avaliacdo. Quando o valor é determinado, é tida em consideracdo a eventual reducao do valor devido a um
determinado direito, por exemplo, o direito de servidao (artigo 178.2 da ZIZ), que pode decorrer apés a venda. O
valor dos bens iméveis é determinado por decisao do tribunal, contra a qual é recorrer (artigo 179.2 da ZIZ).



Publicacdo da venda. Apds a determinacao do valor dos bens imdveis por decisao definitiva, o tribunal emite
uma ordem de venda dos bens iméveis. Nesta ordem, o tribunal determina a forma e as condicdes da venda,
bem como a hora e o local da venda, caso os bens iméveis sejam vendidos num leildo. A venda dos bens iméveis
tem lugar apds a decisao de execucdo e a decisdo sobre a determinacdo do valor dos bens iméveis se tornarem
definitivas. A ordem de venda pelo tribunal é anunciada no quadro de andncios e no sitio Web, bem como noutro
local normal. A ordem de venda de um terreno agricola é anunciada pelo tribunal, através do quadro de
anuncios da unidade administrativa em que os bens iméveis se encontram, e pode ser igualmente anunciada no
sitio Web dessa unidade administrativa. O credor pode publicar a ordem de venda dos bens imdveis nos meios
de comunicacgao social. As despesas relativas a publicacdo ficam a cargo do credor. A partir da data do andncio
da ordem de venda no quadro de anuncios até ao dia da venda devem decorrer, pelo menos, 30 dias. O tribunal
notifica o credor garantido pelo direito de retencao e os outros participantes, que dispdem de direitos de
aquisicao prévia ou de remissao, e a autoridade administrativa competente da ordem de venda (artigo 181.2 da
ZIZ).

Regra geral, os bens imdveis sdo vendidos em hasta publica realizada por um tribunal, na sede do tribunal, salvo
decisao em contrario do juiz. Os credores, os credores garantidos pelo direito de retencdo e os credores
hipotecarios podem, ao longo do processo de execugao e até a data da emissao da ordem de venda, aceitar que
0s bens imdveis sejam vendidos através da recolha de propostas ou de ofertas diretas (artigo 183.2 da ZIZ).

Uma ordem de venda de bens imdveis inclui:

Uma descricdo pormenorizada dos bens imdveis, incluindo equipamentos e acessérios;

Um direito de servidao predial e os direitos reais sobre os bens iméveis que o comprador deve aceitar;
O valor dos bens iméveis constante da decisdo do tribunal;

O preco pelo qual os bens iméveis podem ser vendidos;

O prazo de pagamento do preco pelo comprador;

A forma da venda; e

O montante do depésito a pagar pelo proponente (artigo 184.2 da ZIZ).

NoukwhE

Opcdo de consulta dos bens para venda. O tribunal pode dar a opcao de consulta dos bens para venda a uma
pessoa interessada na sua compra, a pedido desta e a sua prépria custa. O método e a forma de consulta dos
bens para venda e a presenca de um agente de execucao sdo determinados pelo tribunal através da ordem de
venda dos bens imdveis (artigo 176.2 da ZIZ).

Depésito. As vendas em hasta publica podem contar com a presenca dos participantes que efetuarem o
pagamento de um depdsito de um décimo do valor determinado dos bens iméveis, pelo menos trés dias Uteis
antes do inicio da venda. O credor, sobre cuja proposta o tribunal autorizou o leildo, estd isento do pagamento
do depdsito, como credor garantido pelo direito de retencdo ou credor hipotecario, se o seu pedido exceder o
valor do depdsito e se este puder ser coberto com o preco de compra, relativamente a ordem de prioridade para
0 pagamento e ao valor determinado dos bens iméveis. Os depdsitos dos proponentes cujas ofertas ndo foram
aceites sao creditados nas contas bancérias no prazo de 15 dias, ap6s a conclusdo da venda em hasta publica
ou apds a conclusao dos procedimentos para a abertura das ofertas, salvo disposicdo da lei em contrario (artigo
185.2 da ZIZ).

Preco inicial. Na primeira venda, os bens iméveis ndo podem ser vendidos abaixo de 70 % do valor determinado.
Se o0s bens imdveis nao forem vendidos na primeira venda, o tribunal anuncia uma segunda venda sob proposta
do credor, em que os bens iméveis ndo podem ser vendidos por menos de metade do valor determinado. Entre a
primeira e a segunda venda, devem decorrer, pelo menos, 30 dias. Por indicacao registada no tribunal onde
estiver a correr o processo de execug¢ao ou em qualquer outro tribunal, as partes exequentes, o credor garantido
pelo direito de retencdo ou o credor hipotecario podem aceitar que os bens iméveis sejam vendidos no leildo por
menos de 70 % do valor determinado na primeira venda, ou por menos de metade do valor determinado na
segunda venda (artigo 188.2 da ZIZ).

Atribuicao. Quando o tribunal determinar que as condicdes da venda sao cumpridas, deve anunciar igualmente a
data de inicio do leildo. O leildo dura enquanto as propostas forem subindo. Os proponentes ficam vinculados as
propostas que fizerem até ser apresentada proposta mais alta (contraproposta). A pedido de um ou mais
credores, o tribunal pode autorizar um breve intervalo a atencao dos participantes. O leildo é concluido quando
0S proponentes nao apresentarem uma proposta mais alta apds duas convocacdes do juiz para o efeito. Apds o
encerramento do leildao, o tribunal identifica o proponente que apresentou o preco mais alto e declara que o bem



imovel serd atribuido a esse proponente (atribuicdo do bem imével). O tribunal emite uma decisdo sobre a
atribuicdo do bem imdvel, que é notificada as partes com a ordem de venda e a todos os participantes no leildo.
Nao ha lugar a recurso contra esta decisao de atribuicdo. As irregularidades do leildo podem ser denunciadas em
recurso contra a decisdo de atribuicdo do bem imével ao comprador (artigo 189.2 da ZIZ).

Pagamento do preco de compra. Apés a atribuicao (ato de cessao), o comprador deve efetuar o pagamento do
preco de compra dentro do prazo fixado na ordem de venda (artigo 191.2 da ZIZ). Este prazo nao deve ser
superior a seis meses a contar da data da venda, independentemente de o preco de compra ser liquidado em
um pagamento ou em prestacoes (artigo 184.2 da ZIZ).

Transmissdo. Apds a emissdo da decisdo de atribuicao, o preco de compra é pago e o tribunal emite uma
decisao pela qual o bem imdvel é transferido para o comprador (transmissao). Apds esta decisao se tornar
definitiva, o direito de propriedade do comprador é inscrito no registo predial e os direitos e 6nus sao
suprimidos, em conformidade com a decisao de atribuicdo. Na decisdo, o tribunal também determina a data em
que o devedor deve sair da habitagdao ou do apartamento, ou desocupar o estabelecimento comercial. A decisao
sobre a transferéncia do bem representa igualmente um titulo executivo relativamente a desocupacao e
transferéncia do bem imdvel, tendo forca executiva e sendo definitiva (artigo 192.2 da ZIZ).

2. Terceiros que realizam a venda

Bens mdveis

Os bens mdveis sao vendidos em hasta publica por um agente de execugao que pode, a sua prépria custa,
autorizar o leiloeiro a apresentar uma proposta, se necessario, em termos do montante e da qualidade do bem
movel. A venda em leildo é publica (artigo 93.2 da ZIZ e artigo 92.2 do Regulamento relativo a prestacao de
servicos dos agentes de execuc¢ao).

Os bens méveis também podem ser vendidos por contrato direto celebrado entre o comprador e o agente de
execucdo ou uma pessoa que desempenha transacdes como comissario. A forma e a data da venda dos bens
sao determinadas e registadas pelo agente de execucao na penhora, imediatamente apds esse ato, tendo em
conta o principio de que o valor de remissdo mais favoravel sera obtido (artigo 93.2 da Z1Z).

Bens imdveis

As vendas em hasta publica dos bens iméveis sao realizadas por juizes.

3. Tipos de leildes aos quais as disposicoes podem nao ser aplicaveis na
integra

A lei da Republica da Eslovénia ndo reconhece quaisquer outros tipos de leildes. Existem formas distintas de
venda de bens méveis e imdveis. Os bens méveis podem ser vendidos por contrato direto celebrado entre o
comprador e 0 agente de execucao ou uma pessoa que desempenha transacdes como comissario, no lugar da
venda em hasta publica (artigo 93.2, n.2 1, da ZIZ). Os bens iméveis sao vendidos em hasta publica se os
credores, os credores garantidos pelo direito de retencdo e os credores hipotecarios nao aceitarem até a data da
venda uma ordem de venda emitida que indique que:

¢ Os bens imdveis sao vendidos através da recolha de propostas; ou
¢ Os bens imdveis nao sdo vendidos por contrato direto celebrado num determinado prazo (artigo 183.2 da
Z1Z).
4, Informacoes relativas aos registos de bens a nivel nacional

Na Republica da Eslovénia, existem os seguintes registos de bens:

Registo predial relativamente a direitos de propriedade e outros direitos reais sobre bens imdveis;
Registo de veiculos a motor;

Registo de navios da Republica da Eslovénia;

Registo de aeronaves;



Registo de valores mobilidrios escriturais;

Registo de garantias sobre bens méveis;

Registo de contas bancéarias;

Registo de salarios e de outros rendimentos pessoais por entidades empregadoras (por exemplo,
pensdes).

Estes registos sao eletrdnicos, e sao geridos por varias entidades.

0 acesso a estes registos é facultado a qualquer pessoa que demonstre um interesse legitimo (artigo 4.2, n.2 6,
da ZIZ). O credor pode demonstrar o interesse legitimo por meio da apresentacao de um titulo executivo (por
exemplo, uma decisdo executiva), pelo qual o devedor é condenado no pagamento do crédito do credor. Nesse
caso, o credor pode obter, junto do responsével pelo registo, informacdes sobre os bens do devedor. Os tribunais
disp6em de acesso eletrénico a muitos destes registos.

Para a obtencao de informacdes a partir destes registos, ndo é necessario o pagamento de taxas judiciais, mas
alguns responsaveis por estas bases de dados (registos) podem exigir dos credores o pagamento de uma
pequena taxa [por exemplo, o Instituto de Seguro de Salde (Zavod za zdravstveno zavarovanje), que tem um
registo de saldrios e outros rendimentos pessoais por entidades empregadoras (como pensdes) e exige o
pagamento de 4,00 EUR, com vista a obtencdo de informacdes sobre o emprego de um devedor]. O pagamento
pode também ser efetuado por via eletrénica.

5. Informac0es relativas as bases de dados para verificacao de bens e
créditos de devedores

O responsavel por uma base de dados deve, ao abrigo do artigo 4.2, n.2 6, da ZIZ, transmitir informac0es sobre
o0s bens de devedores aos credores, sempre que estes demonstrarem interesse legitimo (por exemplo, um titulo
executivo). Estes responsaveis sdo:

¢ O Instituto de Seguro de Saude da Republica da Eslovénia transmite informagdes sobre salarios e outros
rendimentos pessoais por entidades empregadoras (por exemplo, pensdes);

A Agéncia da Republica da Eslovénia para os registos juridicos publicos e servicos conexos (Agencija
Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve - AJPES) fornece informacgdes a partir do registo
de contas bancérias;

A Sociedade central de compensacao de valores mobilidrios (Centralna klirinsko depotna druzba d.d. -
KDD) transmite informacdes do registo de valores mobilidrios escriturais;

O tribunal que mantém um registo judicial transmite informacdes sobre participacdes em sociedades e
outras participacdes em pessoas coletivas. O acesso ao registo judicial também esta disponivel por via
eletrénica através do seu sitio Web;

O tribunal que mantém o registo predial fornece informagdes sobre existéncia de bens iméveis ou direitos
de propriedade relativamente a um devedor;

O Ministério do Interior fornece informacdes dos registos de veiculos a motor e de tracao registados;

A Administracao maritima da Republica da Eslovénia fornece informacdes dos registos de navios (navios
com menos de 24 metros);

¢ A Agéncia da aviacdo civil fornece informacdes dos registos de aeronaves.

Na maioria dos casos, o credor pode obter informacles sobre os bens do devedor a partir do acesso a um
registo. O credor pode ter acesso a certos registos (por exemplo, o registo judicial) por via eletrénica (através do
sitio Web).

Para obter informacdes sobre os bens do devedor, ndo é necessario fazer-se representar por advogado e
também nao é exigido o pagamento de taxas. Certos responsaveis por bases de dados exigem uma pequena

taxa (por exemplo, o Instituto de Seguro de Salde) de 4,00 EUR relativa a informacdes sobre o emprego do
devedor. A taxa pode ser paga por via eletrénica.

6. Informacoes relativas as vendas executivas em linha

As legislacao eslovena ainda nao reconhece as vendas executivas em linha.
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