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Jasenvaltioiden kiinteistorekisterit - Ranska

Tasn cTpaHuua e MalnHHO NpeBefeHa U Ka4yecTBOTO " He MOXe fa 6bae rapaHTupaHo.

Historiallisista syistd Ranskassa on kaytdssa kaksi maamainontajarjestelmaa: yleinen oikeusjarjestelma, jota on sovellettu Ala-
Rhinin, Y1&-Rhinin ja Mosellen departementeissa.

Naissa kolmessa departementissa maa-alueita mainostetaan kiinteistétoimistojen yllapitamassa kiinteistorekisterissa, kun taas
muualla Ranskassa maa-alueita mainostetaan kiinteistdja koskevilla palveluilla (SPF), jotka sailyttavat kiinteistoasiakirjat.

Mita tietoja kiinteistokansiossa ja kiinteistorekisterissa on?

Kiinteistokansiossa julkaistaan asiakirjoja.

Esimerkinomaisesti voidaan todeta, etta kyseessa on mika tahansa omaisuuden omistusoikeuden siirtoa koskeva asiakirja
(esimerkiksi kauppakirja tai yhteiskayttdasiakirja), vaikka tdma toimi.olisi ehdollinen, mika tahansa esineoikeus (esimerkiksi
rakennuksen lahjoittaminen tai kaytto- ja tuotto-oikeuden luovuttaminen), kiinteistéa koskevat tuomioistuimen paatokset,
hallintoviranomaisten paatokset, joilla rajoitetaan maaraamisoikeutta, pitkdaikaiset vuokrasopimukset, omistusoikeuden
rajoittamista koskevat lausekkeet (esimerkiksi kiinniottoa koskeva lauseke).

Alsace-Mosellen kiinteistokirjassa puolestaan julkaistaan-oikeuksia.

Omistusoikeus merkitaan kiinteistorekisteriin, omistusoikeus rakennukseen, joka perustuu sadadokseen, mutta myos tosiasialliseen
tilanteeseen (omistusoikeus, joka perustuu koroniin tai liittymiseen). N&ita ovat esimerkiksi alue tai muu esineoikeus, joka perustuu
vuokrasopimukseen, kayttd- ja nautintaoikeuteen, kayttddn, asuntoon, rasitteisiin, panttioikeuteen, kiinnitykseen, vuokralaisen ja
vuokralaisen 12 vuoden vuokrasopimukseen, tiettyihin tuomioistuimen paatoksiin jne.

Miten haet tietoa kiinteistérekisterista ja kiinteistorekisterista?

Kolmen Ranskan departementin, Ala-Reinin, Yl4-Reinin ja Mosellen, ulkopuolella kiinteistérekisteria pitdd Ranskassa Land
Advertising Services (SPF). Nama SPF ovat toisistaan riippumattomia. Ranska vahentaa asteittain FPS-jarjestelmien maaraa
alueellaan. Niita oli 354, mutta talla hetkella niitd on 120.

Jokaisen, joka haluaa saada tietoa rakennuksen oikeudellisesta tilanteesta, on haettava sitd SPF:It3, johon rakennus perustuu. Se
voi esimerkiksi tietda perakkaisten omistajien nimet ja eri myyntien hinnan. Kunkin osaston on toimitettava kaikille hakijoille
toimialaansa kuuluvaa rakennusta tai rakennusta hallussaan pitdvaa henkil6a koskevat tiedot ja jaljenndkset rakennuskansioon
sisaltyvista asiakirjoista. Nama tiedot eivat ole maksuttomia. Niiden kustannukset vaihtelevat hakemusten tyypin ja lukumaaran
mukaan. Naita tietoja ei talla hetkella ole keskitetty. Nain ollen eri |&hteissa sijaitsevia rakennuksia koskevien tietojen saamiseksi
on tarpeen tehda niin monta sovellusta kuin on kyse suojajarjestelmasta.

Tama tiedosto on nyt taysin digitoitu ja tietokoneistettu. Osa yleisesti kaytdssa olevasta tietokonejarjestelmasta on ranskalaisia
notaareja, joilla on paasy kaikkien Ranskan liittovaltion julkishallinnon (SPF) hallussa oleviin tietoihin notaariliiton hallinnoiman
palvelimen kautta. Muut oikeusalan ammattilaiset tai yksityishenkil6t givat voi tutustua suoraan rakennustiedoston tietoihin.

NiederRhinin, Yla-Rhinin ja Mosellen departementtien kiinteistdrekisteri on ollut taysin tietokoneistettu vuodesta 2008.
Kiinteistorekisterin ja varastorekisterin tietoihin tutustuminen‘paikan p&alla tai etdna on maksutonta. Kuka tahansa henkild, joka
kayttda naita tietoja, voi saada niista jaljenndksen rekisterista tai julkisesta laitoksesta. Julkisen laitoksen on annettava jaljennds
yksinkertaisin tiedoin. Nama palvelut eivat ole maksuttomia.

Oikeus tulla kuulluksi vaihtelee hakijan henkilén laadun mukaan. Joillakin ammattihenkil6illa, kuten notaareilla, on laajempi oikeus
tulla kuulluksi (mahdollisuus tehda hakuja kaikista seka ihmisia etté rakennuksia koskevista kirjatiedoista). Henkilén nimen
perusteella tapahtuva kuuleminen on avoin muille ammattilaisille, kuten asianajajille, tai erityisesti henkilélle, jolla on tuomarin
antama taytantéonpanoasiakirja tai lupa. Rakennuksiin perustuva kuuleminen on avoin kaikille.
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