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Registri tal-artijiet fil-pajjizi tal-UE

Portugal

Din il-pagna taghti harsa generali lejn ir-registru tal-artijiet Portugiz.

Ir-registru tal-Artijiet (Registo Predial)

Ir-registru tal-artijiet essenzjalment ghandu I-ghan li jaghti pubblicita lis-sitwazzjoni guridika tal-bini, bil-ghan li tigi Zgurata s-sigurta tal-kummer¢ tal-proprjeta
legali u, bhala regola generali, huwa obbligatorju ghal kull att b’effett mill-21 ta’ Lulju 2008.

Ir-registru finali jikkostitwixxi prezunzjoni tal-ezistenza ta’ dritt fuq il-propjeta li tappartjeni lill-possessur irregistrat skont it-termini precizi stabbiliti fir-registru.
Fil-Portugall, ir-registru tal-artijiet huwa pprovdut minn registraturi, immexxija mill-konservaturi.

Is-servizzi ta’ registrazzjoni huma servizzi decentralizzati tal-Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado), li huwa istitut
pubbliku integrat fl-amministrazzjoni indiretta tal-Istat u taht is-supervizjoni u s-supervizjoni tal-Ministeru tal-Gustizzja. Dawn is-servizzi huma mxerrda
madwar it-territorju nazzjonali, fkull municipalita, izda I-kompetenza taghhom mhijiex delimitata skont it-territorju tal-municipalita u tista’ titwettaq fir-rigward
ta’ kwalunkwe art li tinsab fil-Portugall.

Kazijiet li ghalihom jenfitieg annotament fir-registru tal-artijiet:

Skont I-Artikoli 2 u 3 tal-Kodi¢i tar-Registru tal-Artijiet, ir-registrazzjoni hija mehtiega:

Fatti guridici li jistabbilixxu I-ezistenza, ir-rikonoxximent, |-akkwist jew tibdil fid-dritt ta’ propjeta, uzufrutt, uzu u I-abitazzjoni, jew servitujiet;

Fatti guridici li jistabbilixxu I-ezistenza jew it-tibdil fis-sidien ta’ appartamenti (propriedade horizontal) u d-dritt ta’ residenza perjodika;

Fatti legali li jhassru (convengdes anulaveis) jew jikkancellaw (convengdes resoluveis) id-drittijiet imsemmija fil-paragrafu a);

Modifika fl-artijiet minhabba divizjoni f'porzjonijiet, it-twaqqif tal-kopropjeta u d-divizjoni mill-gdid tal-art fporzjonijiet, kif ukoll tibdil relatat;

Is-semplic¢i pussess;

Weghda ta’ ¢essjoni (alienagéo) jew ipoteka (oneracéo), ftehim ta’ preferenza (pactos de preferéncia) u dispozizzjonijiet testamentarji, meta dawn jidhlu fis-
sehh, kif ukoll ¢essjoni tal-pozizzjoni kuntrattwali minhabba I-fatti kkon¢ernati;

Cessjoni (cess&o) ta’ propjeta lill-kredituri:

Ipoteka, ¢essjoni jew modifika taghha, ¢essjoni tal-prijorita tad-dritt li ghandha I-ipoteka u I-assenjazzjoni tal-kera (consignagéo de rendimentos);
It-trasferiment tad-debiti garantiti mill-ipoteka jew mill-assenjazzjoni tal-kera, fejn il-garanzija tehtieg li tigi trasferita;

L-ghoti tal-propjeta immobbli bhala garanzija ghar-riservi teknici tal-kumpaniji tal-assigurazzjoni, kif ukoll il-garanzija tar-responsabbilta ta’ min ihaddem;
ll-kera finanzjarja u t-trasferiment tal-propjeta;

Lokazzjoni li ddum aktar minn sitt snin u trasferiment tal-propjeta jew sullokazzjoni, hlief ghall-gbiela tar-raba’;

Sekwestru u dikjarazzjoni tal-insolvenza;

Plegg, sekwestru, gbid u inventarju tal-assi garantiti b’ipoteka jew assenjazzjoni tal-kera u atti jew mizuri ohra li jaffettwaw dawn I-assi;

Konfiska fi pro¢edimenti kriminali;

Stabbiliment ta’ ‘fedekommessi’ (apanagio) u I-emendi taghhom;

Obbligu (6nus) ta’ kull thaqgis f'donazzjoni soggetta ghar-rifuzjoni;

Pizijiet ta’ dar ghall-abitazzjoni bil-kera kontrollata (casa de renda limitada) jew I-introjtu fuq bini ta’ din il-kategorija;

Obbligu tal-hlas tar-renta ghall-kazijiet tal-ghajnuna lill-bdiewa;

Rinunzja ghall-kumpens, f’kaz ta’ esproprijazzjoni, ghaz-zieda fil-valur tal-propjeta minhabba x-xoghol fuq I-immobbli fZzoni hdejn toroq nazzjonali jew zoni
koperti minn pjanijiet municipali ta’ titjib;

Restrizzjonijiet ohra fuq id-dritt ta’ propjeta, pizijiet ohra u sitwazzjonijiet ohra i bil-ligi jridu jitnizzlu fir-registru;

ll-forniment ta’ proprjeta fid-dominju pubbliku u t-trasferimenti tieghu meta d-dritt jinghata jekk irid jirregistra ipoteka;

Fatti legali li importaw |-estinzjoni ta’ drittijiet, imposti jew hlasijiet irregistrati;

It-Titolu li jistabbilixxi impriza tat-turizmu u l-emendi tieghu.

Dawn li gejjin huma wkoll suggetti ghal registrazzjoni:

Ir-rikonoxximent, il-kostituzzjoni, il-modifika jew ir-revoka ta’ kwalunkwe wiehed mid-drittijiet imsemmija hawn fuq, kif ukoll azzjonijiet ta’ evitar;
Ir-riorganizzazzjoni, id-dikjarazzjoni ta’ nullita jew l-invalidita ta’ registrazzjoni jew il-kanc¢ellament taghha;

Decizjonijiet finali dwar azzjonijiet precedenti hekk kif dawn isiru res judicata;

ll-proc¢eduri ghall-ghoti tal-ordni ta” sekwestru u d-deskrizzjoni tal-gbid u kull arrangament iehor li jaffettwa d-dispozizzjoni hielsa tal-proprjeta; u

ll-proceduri deskritti hawn fuq.

ll-prin¢ipji tar-registru tal-artijiet

ll-prinéipju tal-infurzar kontra terzi

Skont I-Artikolu 5 tal-Kodici tar-Registru tal-Artijiet, |-atti soggetti ghar-registrazzjoni ghandhom effetti kontra partijiet terzi biss wara d-data li fiha gew
irregistrati, hlief:

l-akkwist, abbazi tal-pussess, tas-sjieda, tal-uzufrutt, tal-uzu u tal-abitazzjoni, ta’ superfi¢je jew ta’ servitu;

servitujiet vizibbli; u

il-fatti li jikkon¢ernaw I-assi ghal Zmien indefinit, sa meta jigu specifikati u determinati.

Il-prin¢ipju tal-prijorita

Skont I-Artikolu 6 tal-Kodic¢i tal-Proprjeta Immobbli, I-ewwel dazju jipprevali fuq dawk li jsegwu fir-rigward tal-istess prodotti, b’ordni ta’ registrazzjoni u, sal-
istess data, skont I-ordni ghas-sottomissjonijiet korrispondenti.

ll-prin¢ipju tal-legalita

Skont I-Artikolu 68 tal-Kodi¢i tar-Registru tal-Artijiet, il-vijabbilta ta’ applikazzjoni ghal registrazzjoni ghandha tigi evalwata fid-dawl! tad-dispozizzjonijiet legali
applikabbli, id-dokumenti prodotti u r-rekords precedenti, b’mod partikolari I-identita tal-bini, il-legittimita tal-partijiet ikkoncernati, ir-regolarita formali tat-titoli u
I-validita tal-atti li jinsabu fih.



Il-prin¢ipju tal-katina tat-titolu

Skont I-Artikolu 34 tal-Kodici tar-Registru tal-Artijiet, ir-registrazzjoni definittiva tal-ispejjez minn tranzazzjonijiet legali tiddependi fuq id-dhul minn gabel tal-
merkanzija fisem dawk li jkunu ta’ piz fughom.

Ir-registrazzjoni definittiva ghall-akkwist ta’ drittijiet tiddependi fuqg id-dhul minn gabel tal-merkanzija fisem i¢-¢edent, fejn id-dokument li juri I-intitolament ta’
min jaghmel it-trasferiment ma jkunx gie pprezentat mas-servizz ta’ registrazzjoni, bl-ec¢ezzjoni tal-kazijiet ta’ registrazzjoni ta’ akkwist fuq il-bazi tal-gsim fejn
ir-registrazzjoni minn gabel tkun dejjem irrinunzjata.

Fejn hemm rekord ta’ akkwist jew rikonoxximent legali ta’ dritt |i jista’ jigi trasferit jew il-pussess ta’ proprjeta bhal din, huwa mehtieg li d-detentur rilevanti
jintervjeni sabiex ikun jista’ jaghmel entrata gdida, sakemm I-avveniment ma jkunx ir-rizultat ta’ dritt registrat iehor.

ll-prinéipju ta’ effettivita bejn il-partijiet

Skont I-Artikolu 4 tal-Kodic¢i tar-Registru tal-Artijiet, il-fatti li huma suggetti ghar-registrazzjoni, anki jekk mhumiex irregistrati, jistghu jigu invokati bejn il-partijiet
stess jew |-eredi taghhom, bl-e¢¢ezzjoni tal-kostituzzjoni ta’ ipoteka li |-effettivita taghha, bejn il-partijiet stess, tiddependi mill-implementazzjoni tar-registru.
Regola generali dwar limitu ta’ Zzmien ghar-registrazzjoni

Bhala regola generali, u skont I-Artikolu 8¢(1) tal-Kodic¢i tar-Registru tal-Artijiet, ir-registrazzjoni ghandha tintalab fi zmien 2-il xahar mid-data li fiha sehhew il-
fatti.

Karatteristi¢i ohra tal-pro¢ess ta’ registrazzjoni

Il-prinéipju

Fir-registru tal-Artijiet, bhala regola generali, hemm, bhala regola generali, il-prin¢ipju tal-proc¢edimenti, jigifieri, ir-registrazzjoni ssir fuq talba ta’ persuna li
ghandha locus standi (I-Artikolu 41 tal-Kodici dwar ir-registrazzjoni tal-art).

Dawn li gejjin ghandhom interess legittimu biex jitolbu registrazzjoni fir-registru: is-soggetti attivi u passivi tar-relazzjoni guridika kkonc¢ernata, u, b’'mod
generali, kull min ghandu interess jew ghandu obbligu li jippromwovi dan I-interess.

L-applikazzjonijiet jistghu jsiru personalment jew bil-posta elettronika jew bil-posta.

Fatti sostnuti minn evidenza dokumentata biss jistghu jigu registrati. ll-fatti marbuta mal-bini, bhala regola generali, jitnizzlu fkuntratt iccertifikat minn ufficjal
pubbliku (escritura publica) jew minn dokument specifiku u awtentikat (dokument awtentikat minn nutar, avukat, prokuratur legali jew registratur tal-artijiet u
ppubblikat fuq is-sit web Predial Online).

Nuqqas ta’ difetti

Hemm mekkanizmu obbligatorju biex jigu indirizzati n-nuqqasijiet previsti fl-Artikolu 73 tal-Kodici tar-Registru tal-Artijiet, li jikkonsisti fi proc¢edura li tipprecedi
d-decizjoni dwar il-kwalifika u li ghandha tintuza meta jkun hemm nuqqasijiet li jistghu jigu rrimedjati ex officio, abbazi ta’ dokumenti pprezentati jew diga
ezistenti fl-awtorita kompetenti tar-registrazzjoni, jew b’ac¢¢ess dirett ghall-informazzjoni li tinsab fil-bazijiet ta’ data tal-awtoritajiet jew id-dipartimenti tal-
awtoritajiet pubblici.

Peress li ma huwiex possibbli li tigi kkompletata ex officio, sakemm dan in-nuggas ma jinvolvix applikazzjoni gdida ghal registrazzjoni, langas ma
jikkostitwixxi raguni ghal rifjut fuq il-bazi li I-fatt li d-dokument huwa diga rregistrat huwa diga rregistrat jew mhuwiex suggett ghal registrazzjoni, li I-fatt huwa
ddikjarat null u bla effett jew li r-registru diga gie stabbilit bhala provvizorju fir-rigward ta’ kull dubju, u I-fatt li I-persuna kkonc¢ernata ma tistax titnehha mir-
registru, is-servizz ta’ registrazzjoni kompetenti ghandu jinforma lill-applikant bil-miktub permezz ta’ email jew ta’ registru postali sabiex dan tal-ahhar, fi
zmien hamest ijiem, ghandu jaghmel dan.

Fil-kaz ta’ nugqas li ma jigix irrettifikat mill-azzjoni tal-applikant, ir-registrazzjoni xorta ma ghandhiex issir provizorjament jew irrifjutata jekk in-nuqqgasijiet
inkwistjoni jikkon¢ernaw l-ommissjoni ta’ dokumenti li ghandhom jinhargu mill-awtoritajiet jew is-servizzi tal-amministrazzjoni pubblika u I-informazzjoni li
tinsab fih ma tistax tinkiseb billi jigu ac¢essati d-databases rilevanti. F’dan il-kaz, is-servizzi ghandhom jizguraw li d-dokumenti jinkisbu direttament minghand
dawk l-awtoritajiet.

Perjodu ta’ implimentazzjoni tar-registri

Ir-Registratur jaghmel I-entrata fi zmien 10 jum mid-data tal-prezentazzjoni.

Fejn ir-registrazzjoni tkun ikkwalifikata ftermini differenti minn dawk mitluba, I-applikant ghandu jigi nnotifikat, b’ordni motivat, u jista’ jappella, b’mod
gerarkiku jew gudizzjarju.

L-ispejjez

Ir-registru tal-artijiet huwa suggett ghall-ispejjez previsti fir-Regolament Emoolumentar dos Registeros e do Notariado (Digriet-Ligi Nru 322-A/2001 tat-14 ta’
Dicembru 1999).

Access ghal informazzjoni ta’ registrazzjoni

Barra minn kopji stampati tac-certifikati, I-informazzjoni tista’ tigi ac¢essata facilment online fuq http://www.predialonline.pt/ permezz ta’ ¢ertifikat elettroniku.
hemm informazzjoni aggornata dwar is-sitwazzjoni legali tal-bini u dwar I-applikazzjonijiet pendenti ghar-registrazzjoni.

L-access huwa possibbli permezz ta’ abbonament annwali u spiza ta’ EUR 15 jew EUR 20, skont jekk it-talba ghall-abbonament jew it-tigdid ta’ ac¢ess ghal
certifikat permanenti tar-registru tal-artijiet tkunx saret permezz tal-indirizz elettroniku msemmi hawn fuq jew oralment f'uffic¢ju tar-registru ghall-atti tar-
registrazzjoni tal-art. L-applikazzjoni trid issir permezz tan-numru deskrittiv tal-bini jew in-numru tat-taxxa tieghu. Wara li jsir il-hlas, I-informazzjoni tkun
disponibbli ladarba jiddahhal kodici ta’ certifikazzjoni.

L-a¢c¢ess ghall-informazzjoni li tinsab fir-registru jista’ jsir ukoll permezz tal-Informazzjoni dwar I-Art Simplifikata, i tikkonsisti mid-disponibbilta online ta’
informazzjoni mhux i¢¢ertifikata, aggornata b’mod kostanti, li tinkludi d-deskrizzjoni tal-bini u I-identifikazzjoni tas-sid, li tippermetti lil kwalunkwe cittadin li
jivverifika, b’mod aktar sempli¢i u irhas, jekk humiex irregistrati fuq gasam partikolari, ipoteki jew kwalunkwe restrizzjoni jew imposta ohra. Ghal kull binja, it-
tariffa ta’ EUR 6 hija pagabbli ghal kull binja. Flimkien ma’ din it-tariffa, EUR 4 ghandhom jigu imposti meta I-applikazzjoni ssir bil-fomm fdipartiment Ii jkun
responsabbli ghall-istabbiliment ta’ att ta’ stabbiliment tar-registru tal-artijiet.

Servizzi ofira

Fil-Portugall, huma disponibbli zewg registri relatati mal-artijiet: Proprjeta Online u Casa Pronta.

Proprjeta tal-Art

Jistghu jintalbu rekords fuq il-pagna http://www.predialonline.mj.pt/, u I-persuni kkoncernati jridu jawtentikaw ruhhom fuq certifikat digitali.

Fl-istess post huwa possibbli li jigu depozitati dokumenti privati awtentikati elettronikament relatati ma’ tranzazzjonijiet legali u awtorizzazzjonijiet biex jigu
kkancellati I-ipoteki.

Huwa wkoll possibbli li jigu ggenerati reklami intiZi li jirreklamaw |-elementi essenzjali tan-negozju relatati mal-proprjeta sabiex I-entitajiet b’dritt legali ta’
prelazzjoni jkunu jistghu jesprimu l-intenzjoni taghhom li jezercitaw id-dritt taghhom, jew le. Huwa wkoll possibbli li tikkonsulta dokumenti ppubblikati rigward il-
bini skont il-proceduri specjali ghal gustifikazzjoni u korrezzjoni.

Access ghar-Registru tal-Artijiet Online

L-a¢cess ghall-bi¢c¢a I-kbira tal-pagna online ta’ Land Online huwa minghajr hlas. Madankollu, I-aé¢ess ghal xi servizzi ghandu spejjez, stabbiliti bir-
Regolament dwar ir-Registrazzjoni u n-Nutara (Digriet-Ligi Nru 322-A/2001 tas-14 ta’ Dicembru) u huwa rizervat ghal utenti awtentikati. L-awtentikazzjoni ssir



permezz ta’ certifikat digitali u tirrigwarda b’mod partikolari r-registrazzjoni onlajn (talba u konsultazzjoni tal-istatus tal-proprjeta tal-proprijeta) u biex
tiddokumenta depoziti (depozitu u konsultazzjoni).

Prota House

Is-servizz ta’ Pronta jipprovdi one-stop shop ghall-formalitajiet kollha mehtiega ghax-xiri, rigal, rigal, kambju, minflok hlas, ta’ art urbana, mhallta jew agrikola,
bi kreditu bankarju jew minghajru, it-trasferiment ta’ self mill-bank ghax-xiri ta’ bank minn bank ghal iehor jew it-twettiq ta’ self iggarantit b’ipoteka fuq id-dar.
Is-servizz ta’ Casa Pronta jista’ jintuza wkoll sabiex jigi stabbilit id-dritt ta’ propjeta tal-appartamenti (propriedade horizontal).

L-ewwel pass f'dawn il-proceduri isir mar-registru tal-artijiet (conservatéria) jew ma’ bank, li ghandhom ac¢cess ghas-sit web permezz ta’ username u
password. Dan il-process jista’ jigi segwit fi kwalunkwe hin.

Is-sit web tippermetti lil kwalunkwe persuna thabbar it-trazmissjoni ta’ proprjeta sabiex I-entitajiet b’dritt legali ta’ prelazzjoni jkunu jistghu jesprimu I-intenzjoni
taghhom li jezercitaw id-dritt jew le.

Acécess ghad-Data House

L-a¢¢ess ghall-proc¢edura ghandu l-ispejjez stabbiliti fir-Regolament Emoolumentar dos Regetos e do Notariado (Digriet-Ligi Nru 322-A/2001 tat-14 ta’
Di¢embru 2009).

Is-sit elettroniku “Casa Prota” jippermetti lil kwalunkwe persuna thabbar it-trazmissjoni ta’ proprjeta bi hlas ta’ tariffa ta’ EUR 15.

Entitajiet bi dritt legali ta’ prelazzjoni jistghu jindikaw I-intenzjoni taghhom li jezerc¢itaw dan id-dritt minghajr hlas. Madankollu, f'dan it-tieni kaz, I-access ghas-
sit huwa ristrett.

Barra minn hekk, I-entitajiet li gejjin biss ghandhom ac¢c¢ess ghas-sit elettroniku ta’ Casa Pronta:

Banek

Ir-registru tal-artijiet

Entitajiet i jir¢ievu drittijiet legali ta’ preferenza

L-acc¢ess jinkiseb billi jiddahhlu isem I-utent u password.

Ma hemm I-ebda restrizzjoni dwar I-ac¢ess ghall-konsultazzjoni ta’ avvizi ghall-ezercizzju tad-drittijiet legali ta’ preferenza li jistghu jintwerew minghajr hlas.
Links utli

Proprjeta Online

Prota House

L-ahhar aggornament: 26/08/2019

Din hija verzjoni tradotta awtomatikament tal-kontenut. Is-sid ta’ din il-pagna ma jaccetta ebda responsabbilta jew obbligazzjoni fir-rigward tal-kwalita ta’ dan
it-test tradott b'mod awtomatiku.



