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ISundenampakkumine

Horvaatia

1. Arestitud vara miiiigi valjakuulutamine ja hinna kindlaksma&ramine

Vallas- ja kinnisvara milimiseks kasutatakse sundenampakkumisi kooskélas taitemenetluse seaduse (Ovrsni zakon) (Narodne Novine, (NN, Horvaatia
Vabariigi ametlik véljaanne) nr 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 ja 73/17) satetega. 1. jaanuaril 2015 jdustus Horvaatias elektrooniliste sundenampakkumiste
kaudu vallas- ja kinnisvara miiimise stisteem, mida kohaldatakse parast seda kuup&eva algatatud menetluste suhtes.

Kinnisvara

Kinnisvara taitemenetluse jaoks tehakse kinnisturegistris taitmisele pdéramise kanne, milles maaratakse kindlaks kinnisvara vaartus ja kdnealuse kinnisvara
muimine ning rahuldatakse muugitulust sissendudja(te) nduded.

Kinnisvara vaartus maaratakse kindlaks kohtu kaalutlusotsusega, mis pdhineb volitatud eksperttunnistaja voi hindaja pdhjendatud jareldusel ja arvamusel.
Kinnisvara vaartuse kindlaksmaaramisel voetakse arvesse ka varaga seotud teatud digusi ja koormatisi, mis ei I6ppe isegi parast muiki ja vahendavad vara
vaartust.

Parast vara hindamismenetluse I6petamist avaldab kohus jarelduse selle miugi kohta, maarates kindlaks vara vaartuse ning selle mudgiviisi ja -tingimused.
Taitemenetluse seaduse artikli 92 I6igetes 2 ja 3 on satestatud, et pooled vdivad vara vaartuse kindlaks maarata kohtuliku voi kohtuvalise kokkuleppega,
luues sellega aluse pandidigusele véi muule asjaomasele varalisele digusele, mis on seatud selle ndude tagamiseks, mille rahuldamist taotletakse.
Kinnisvara mitakse elektroonilistel sundenampakkumistel, mida korraldab finantsagentuur (Financijska agencija) padeva asutuse taotlusel. Kinnisvara
muimise menetluses esitatakse mudgitaotlus ja muud dokumendid finantsagentuuri piirkondlikele keskustele, kellel on territoriaalne padevus vastavalt
taitemenetlusega tegeleva kohtu asukohale ja kohtualluvusele.

Elektrooniline sundenampakkumine algab kutsega sellisel enampakkumisel osalemiseks.

Esimesel elektroonilisel sundenampakkumisel ei v&i kinnisvara mula vahem kui selle kindlaksméaaratud vaartusest nelja viiendiku eest. Teisel elektroonilisel
sundenampakkumisel ei voi kinnisvara miiia vahem kui selle kindlaksmaaratud vaartusest kolme viiendiku eest (taitemenetluse seaduse artikli 102 16iked 1
ja 2).

Pakkumisi kogutakse 10 td6paeva jooksul. Kui esimesel elektroonilisel sundenampakkumisel vastuvdetavaid pakkumisi ei saada, algab teine
enampakkumine osalemiskutse avaldamisega esimesel paeval parast esimese elektroonilise sundenampakkumise 16ppemist.

Kui ka teisel elektroonilisel sundenampakkumisel vastuvdetavaid pakkumisi ei saada, teatab finantsagentuur sellest kohtule. Sellisel juhul peatab kohus
taitemenetluse.

Elektrooniline sundenampakkumine 16ppeb osalemiskutses margitud ajal (tditemenetluse seaduse artikli 103 16ige 1).

Parast elektroonilisel sundenampakkumisel kinnisvara muiligi edukat I16puleviimist avaldab kohus parast finantsagentuuri teate saamist otsuse kinnisvara
kohta. Kohus maarab selles otsuses, et parast otsuse jdustumist ja seda, kui ostja on tasunud ostuhinna, kantakse vara omandibigus tema kasuks
kinnistusregistrisse ja kustutatakse kdnealuse varaga seotud digused ja koormatised, mis selle mitimise korral I6ppevad.

Parast enampakkumisel olnud kinnisvara ostjat kasitleva otsuse joustumist maarab kohus kindlaks kuupaeva, et arutada ostuhinna jagamise Ule.
Vallasvara

Vallasvara taitemenetlus toimub sundvédrandamise, hindamise, aresti, vara araviimise, selle kohtu, sissendudja v&i kolmanda isiku hoole alla andmise,
mulgi ja mutgitulust sissendudja ndude rahuldamise teel.

Vallasvara miltakse suulisel sundenampakkumisel voi otselabirdakimistega. Muugiviis maaratakse kindlaks kohtu jarelduse alusel, vottes arvesse, et
vallasvara miiliakse parima pakkumise tegijale.

Vallasvara miuk kuulutatakse sobival ajal valja kohtu teadetetahvlil, kuid selle véib valja kuulutada ka samal viisil, nagu on ette nahtud kinnisvara miimisel.
Sissendudjale ja taitemenetluse volgnikule teatatakse miligi koht, kuupaev ja kellaaeg.

Sissendudja ettepanekul vdib vallasvara mula ka elektroonilisel sundenampakkumisel, millele kohaldatakse mutatis mutandis kinnisvara elektroonilist
sundenampakkumist kasitlevaid taitemenetluse seaduse satteid (seaduse artikli 149 16ige 7).

Enampakkumisel ei vdi vallasvara mulia vahem kui poole selle hinnangulise vaartuse eest. Seda ei vdi muua alla selle hinna isegi ajavahemikul, mille kohus
on maaranud otselabiraakimistega mudgiks.

Kui vallasvara ei ole vdimalik miua enampakkumisel voi otselabirdakimistega, siis tditemenetlus peatatakse.

Vallasvara miugi eduka I6petamise korral ndutakse ostjalt ostuhinna tasumist ja vallasvara llevétmist kohe, kui enampakkumine voi otselabiradkimistega
mulk on Idppenud. Kui ostja ei tasu ostuhinda, loetakse enampakkumine ebadnnestunuks.

Taitemenetluses arestitud vallasvara midgi voib teha Glesandeks komisjonimditigi volitatud vahendajale. Komisjonimuugi volitatud vahendaja tegevust
korraldab ja rakendab Horvaatia majanduskoda (Hrvatska gospodarska komora).

Vallasvara enampakkumisi komisjonimutgi vahendaja juures korraldab notar.

Parast vallasvara mudki annab komisjonimitgi vahendaja selle ostuhinna tasumise korral Ule ostjale.

2. Kolmandad isikud, kes vdivad miiligi ellu viia

Kinnisvara

Horvaatias viib kinnisvara muaugi ellu finantsagentuur. Koos mulgitaotlusega, mis esitatakse ettenahtud vormil, peab kohus esitama finantsagentuurile
taitmisotsuse, kinnisturegistri valjavotte ja jarelduse mulgi kohta.

Kui kinnisvara mulakse otselabirdakimistega, milb kinnisvara selleks volitatud isik, taitevametnik, notar voi tehakse seda muul viisil.

Vallasvara

Vallasvara suulised sundenampakkumised korraldab taitevametnik. Jarelduses vdib kohus teha enampakkumise korraldamise Ulesandeks notarile
(taitemenetluse seaduse artikli 149 16ige 2). Taitemenetluses véib arestitud vallasvara migi teha Glesandeks komisjonimitigi volitatud vahendajale
(taitemenetluse seaduse artikli 152 16ige 1).

Sissendudja ettepanekul toimub vallasvara miuk finantsagentuuri korraldataval elektroonilisel sundenampakkumisel.

3. Enampakkumiste liigid, mille puhul voidakse eeskirju mitte kohaldada taies mahus



Kinnisvara

Kinnisvara miitiakse elektroonilisel sundenampakkumisel. Elektrooniline sundenampakkumine algab sellisel enampakkumisel osalemise kutsega
(taitemenetluse seaduse artikli 97 Idige 1).

Pooled, eelisvdlausaldajad ja parast kinnisvara muiki Idppevate isiklike servituutide omajad ja varamaksude saajad vdivad sélmida hiljemalt kinnisvara
elektroonilisel sundenampakkumisel miumise ajaks kokkuleppe, et kdnealuse vara muugi viib ellu otselabiradkimistega kinnisvara ostu-mudgiga
tegelemiseks volitatud isik, téitevametnik voi notar voi seda tehakse muul viisil konkreetse ajavahemiku jooksul (tditemenetluse seaduse artikli 97 I8ige 6).
Otselabiraakimistega muligi puhul avaldab kohus otsuse sellisel moel mitidud kinnisvara kohta, kui on kindlaks teinud, et mitgi digusliku kehtivuse
tingimused on taidetud (tditemenetluse seaduse artikli 104 I6ige 1).

Otsus avaldatakse kohtu teadetetahvlil ja saadetakse kdikidele isikutele, kellele on suunatud jéreldus kinnisvara muligi kohta ostjale (téditemenetluse seaduse
artikli 104 16ige 2).

Vallasvara

Vallasvara milakse suulisel sundenampakkumisel voi otselabiraakimistega. Mulgiviis maaratakse kindlaks kohtu jareldusega, vottes arvesse, et vallasvara
mulakse kérgeima pakkumise tegijale (taitemenetluse seaduse artikli 149 16ige 1).

Otselabiraakimistega mudgitehing séimitakse ostja kui Gihe poole ja taitevametniku v&i komisjonitegevusega tegeleva isiku kui teise poole vahel.
Taitevametnik muub vallasvara taitemenetluse véigniku nimel ja arvel, komisjonimugiga tegelev isik teeb seda aga enda nimel ja taitemenetluse vélgniku
arvel (taitemenetluse seaduse artikli 149 I8ige 3).

Sissendudja ettepanekul vdib vallasvara muua ka elektroonilisel sundenampakkumisel, millele kohaldatakse mutatis mutandis taitemenetluse seaduse
satteid vallasvara elektroonilise sundenampakkumise kohta (seaduse artikli 149 I6ige 7).

Kinnis- ja vallasvara, millele laienevad kohtulikud ja notariaalsed tagatised omandidiguse ja diguste Glemineku teel, voib mila kooskdlas asjaomaste
satetega, mis on seotud kinnis- ja vallasvara muligiga taitemenetluse eesmargil.

4. Teave riiklike vararegistrite kohta

Horvaatias peetakse jargmisi vararegistreid:

kinnistusraamatud seoses Horvaatia territooriumil paikneva kinnisvara &igusliku seisundiga,

mootorsdidukite register,

laevaregister,

ohusoidukite register,

aktsiate ja elektrooniliste vaartpaberite register,

kohtulike ja notariaalsete tagatiste register (pandiregister),

Uhtne kontode register,

muud registriraamatud ja registrid.

Mitmesugused riigiasutused peavad registreid elektrooniliselt ja nendele on vdimalik juurde paaseda elektrooniliselt (nditeks kaubanduskohtute peetava
juriidiliste isikute registri kaudu).

Riigiasutustelt andmete saamiseks on enamasti vaja tasuda nduetekohane tasu, kusjuures tasu summa séltub igast konkreetsest riigiasutusest ja
maaratakse kindlaks kooskdlas haldustasude seaduse (Zakon o upravnim pristojpama, NN nr 115/16) ja haldustasude tariifide maarusega (Uredba o tarifi
upravnih pristojbi, NN nr 8/17). Kuni 100,00 Horvaatia krooni suurused haldustasud tuleb tasuda maksumarkides ja 100,00 Horvaatia krooni lletavad tasud
vbib maksta internetipangas.

Taitemenetluse raames muldud kinnis- ja vallasvara nimekirja reguleeritakse eeskirjadega taitemenetluses miidud kinnis- ja vallasvara registri pidamise
sisu ja viisi kohta (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja ocevidnika nekretnina i pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku, NN nr 115/12 ja 156/14).
5. Teave andmebaaside kohta, mida vélausaldaja saab kasutada v&igniku vara ja nduete kindlaks tegemiseks

Taitemenetluse seaduse artiklis 18 on satestatud riigiasutuste kohustus esitada teavet vdlgniku kohta isiku taotlusel, kes kavatseb algatada taite- voi
kaitsemenetluse, 8 paeva jooksul alates taotluse esitamise kuupaevast.

Siseministeerium on kohustatud esitama teavet selle kohta, kas isik on kantud registreeritud ja margistatud sdidukite registrisse séiduki omanikuna, ning
sbiduki liigi, margi, tlitbi, mudeli, valjalaskeaasta ja registreerimisnumbri ning séiduki véimalike koormatiste kohta. Siseministeerium peab lisaks isiku nimele
ja stinnikuupaevale markima ka isiku isikutunnistuse numbri.

Keskdepositoorium ja kliiringukeskus (Sredisnje klirinsko depozitarno drustvo) véi muud registreeritud vaartpaberite voi elektrooniliste vaartpaberite, aktsiate,
volakirjade, lthiajaliste riigikassa vdlakirjade, keskpanga vdlakirjade, kommertsvaartpaberite, hoidmistunnistuste ja muude seeriatena valjaantavate
vaartpaberite arvestust pidavad volitatud isikud on kohustatud esitama andmeid selle kohta, kas nende peetavasse registriraamatusse kantud isikul on
registris registreeritud vaartpabereid.

Sadamakapteni biroo on kohustatud esitama andmeid selle kohta, kas tema peetavasse registriraamatusse voi registrisse kantud isik on registreeritud
laeva, jahi, ujuvvahendi, pusiva avamererajatise, paadi v6i ehitamisel oleva rajatise omanikuna.

Katastridokumentide eest vastutav asutus on kohustatud esitama flusilise véi juriidilise isiku varakaardi véljatriki.

Todandja voi plsiva rahalise sisetuleku saaja on kohustatud esitama andmeid palga v6i muu plsiva rahalise sissetuleku maksmise meetodi kohta isikule,
kelle suhtes hageja kavatseb menetluse algatada.

Asutus vdi isik, kes peab asjaomast registriraamatut voi registrit varaliste diguste kohta, on kohustatud esitama andmeid selle kohta, kas tema peetavasse
registriraamatusse vdi registrisse kantud isik on registreeritud konkreetse diguse omajana.

Kohtu ndudmisel on isik, kes on sissendudja vaitel taitemenetluse vdlgniku vdlgnik vdi kelle valduses on osa sissendudja vara, kohustatud 8 paeva jooksul
esitama kinnituse, kas taitemenetluse vdlgnikul on tema vastu ndue ja kas asjaomase isiku valduses on osa taitemenetluse volgniku vara.
Rahandusministeeriumi maksuhaldur on kohustatud esitama taitemenetluse seaduse artiklis 217 nimetatud andmed 8 paeva jooksul isiku taotlusel, kes
vaidab, et kavatseb algatada taitemenetluse t6dsuhtest tuleneva rahalise ndude brutosumma sissenéudmiseks.

Eespool loetletud asutused ja isikud ei ole kohustatud tegutsema andmeid taotleva isiku taotlusel enne, kui selliste toimingute tegemise kulud on neile
eelnevalt tasutud.

Andmetaotluse esitav isik on kohustatud markima taotluses taitmise voi kaitsega seotud ndude, millega seoses isik kavatseb algatada taite- voi
kaitsemenetluse, ja lisama selle ndude aluseks oleva dokumendi.

Nimetatud andmetaotluse esitamiseks ei ole vaja palgata juristi ning kulud sdltuvad riigiasutusest, kuhu taotlus esitatakse.

6. Teave elektrooniliste sundenampakkumiste kohta

Kinnis- ja vallasvara elektroonilise sundenampakkumise menetlust reguleerivad taitemenetluse seaduse satted, samuti rakendusmaarused, eelkdige:
mugiviisi ja -korda kasitlevad eeskirjad kinnis- ja vallasvara miiimisel taitemenetluses (Pravilnik o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrsnom postupku, NN nr 156/14, 1/19 ja 28/21, edaspidi: ,mulgieeskirjad");



eeskirjad tasude liikide ja summa kohta kinnis- ja vallasvara mulmisel tditemenetluses (Pravilnik o vrstama i visini naknada za obavijanje poslova provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku, NN nr 156/14);

eeskirjad taitemenetluses muiidud kinnis- ja vallasvara registri pidamise sisu ja viisi kohta (Pravilnik o sadrZaju i nacinu vodenja ocevidnika nekretnina i
pokretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku, NN nr 115/12 ja 156/14).

Elektrooniline sundenampakkumine algab kutsega sellisel enampakkumisel osalemiseks.

Elektroonilisel sundenampakkumisel osalemise kutse peab sisaldama muugiviisi ja -tingimusi, elektroonilise sundenampakkumise alguse ja I16pu kuupaeva
ning kellaaega, samuti aega, mil kinnisvarast huvitatud isikud saavad kénealuse varaga tutvuda, ning muid vajalikke andmeid.

FINA avaldab elektroonilisel sundenampakkumisel osalemise kutse massiteabevahendite kaudu, kui pool esitab finantsagentuurile kirjaliku taotluse ja tasub
sellise menetluse kulud ette.

Elektroonilisel sundenampakkumisel osalemise kutse finantsagentuuri veebisaidil valjakuulutamise ja pakkumisprotsessi alguse vahele peab jadma vahemalt
60 paeva.

Elektroonilisel sundenampakkumisel voivad osaleda ainult isikud, kes on tasunud tagatisraha (taitemenetluse seaduse artikli 99 I6ige 1).

Elektroonilise sundenampakkumise siisteemile juurdepaasemise eeltingimus on pakkuja isikusamasust kinnitav kehtiv digitaalne sertifikaat ja sertifikaat, mis
vbimaldab kasutada vastava isiku pakkumise puhul taiustatud elektroonilist allkirja (milgieeskirjade artikli 14 Idige 2).

Esmakordsel sisselogimisel konkreetsele elektroonilisele sundenampakkumisele on pakkuja kohustatud taitma sellisel enampakkumisel osalemise
registreerimisvormi.

Pakkuja allkirjastab selle vormi taiustatud elektroonilise allkirjaga.

Mutgieeskirjade artiklis 15 osutatud elektroonilise vormi taitmise korral maarab elektroonilise sundenampakkumise siisteem pakkujale konkreetse
enampakkumise jaoks kordumatu tunnuskoodi.

Vormid on miligieeskirjade lahutamatu osa.

Pakkumiste kogumine elektroonilisel sundenampakkumisel kestab 10 téopaeva ja pakkumisi kogutakse t66- ja puhkepaevadel elektrooniliselt 66paevringi.
Pakkumiste kogumise tahtaeg I16peb téopaeval kella 9.00 ja 15.00 vahel. Erandkorras, kui parim kehtiv pakkumine on tehtud viimase 10 minuti jooksul enne
elektroonilisel sundenampakkumisel osalemise kutses pakkumiste kogumise I6puajaks maaratud tahtaja méddumist, pikeneb enampakkumine 10 minuti
vorra iga viimase parima kehtiva pakkumise korral, kuni viimasest parimast kehtivast pakkumisest on méédunud 10 minutit.

Mitdava eseme alghinna, millest pakkumine algab, maarab kindlaks kohus. Elektroonilise sundenampakkumise 16ppedes esitab finantsagentuur kohtule
aruande mulgieeskirjade artiklis 25 ettenahtud teabega.

Elektrooniline sundenampakkumine toimub finantsagentuuri kaudu ja maksed tehakse pangallekandega. Pakkuja ei pea olema enampakkumisel isiklikult
kohal, véimalik on tema kaugosalemine.

Kohus teeb kirjaliku otsuse (enampakkumisel olnud kinnisvara ostjat kasitlev otsus), mis avaldatakse kohtu teadetetahvlil ja finantsagentuuri veebisaidil.
Vallasvara muumisel voib sissendudja ettepanekul vallasvara miua ka elektroonilisel sundenampakkumisel, millele kohaldatakse mutatis mutandis
kinnisvara elektroonilist sundenampakkumist kasitlevaid taitemenetluse seaduse satteid (taitemenetluse seaduse artikli 149 16ige 7).
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