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ES 3aliy Zemés registrai

Portugali

Siame skyriuje ap2velgiamas Portugalijos Zemés registras.
Zemés registras (Registo Predial)
Zemés kadastru i§ esmés siekiama vie$ai paskelbti pastaty teisine padétj, kad bity uztikrintas teisinés prekybos saugumas ir nuo 2008 m. liepos 21 d.

privalomas visy teisés akty taikymas.

Registruojant nuosavybés teises daroma prielaida, kad jos teisétai priklauso jy turétojui registre nustatytomis salygomis.

Portugalijoje Zemés kadastrg teikia registratoriai, kuriems vadovauja gamtosaugininkai.

Registracijos paslaugos — tai Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado), kuri yra vieSoji jstaiga, integruota j netiesioginj
savivaldybéje, taciau jy kompetencija néra apribota pagal savivaldybés teritorijg ir jos gali bati teikiamos uz bet kokig Portugalijoje esancig zeme.
Zemés registre registruojama:

Pagal Zemés registro kodekso 2 ir 3 straipsnius registracija reikalinga:

Juridiniai faktai dél nuosavybés, uzufrukto, naudojimo, apsigyvenimo, uzstatymo ar servituto teisiy atsiradimo, pripazinimo, jgijimo ar pakeitimo;
Juridiniai faktai dél buto nuosavybés (propriedade horizontal) ir laikino apsigyvenimo teisés atsiradimo ar pasikeitimo;

Juridiniai faktai, dél kuriy panaikinamos (convengdes anuljveis) ar atSaukiamos (convengdes resollveis) a punkte nurodytos teisés;

Zemés sklypo pakeitimai dél idalinimo, bendros nuosavybés nustatymo ir apjungimo, taip pat kity susijusiy pakeitimy;

Paprasta nuosavybés teise;

|sipareigojimas perleisti (alienagdo) ar apsunkinti (oneragdo), pirmumo teisés susitarimai (pactos de preferéncia) ir testamentiniai patvarkymai, jei jie jau
isigalioje, o taip pat i$ jy kylancio sutartinio statuso perleidimas;

Turto perleidimas (cess&o) kreditoriams;

Ikeitimas, jo perleidimas ir pakeitimas, atitinkamo pirmumo eilés pakeitimas bei nuomos perleidimas (consignagéo de rendimentos);

Ikeitimu ar nuomos perleidimu uztikrinty kredity perleidimas, kai reikia perleisti uztikrinima;

Nekilnojamojo turto kaip draudimo bendroviy techniniy rezervy uztikrinimo ar darbdaviy jsipareigojimy uztikrinimo perleidimas;

Finansinis lizingas ar jo perleidimas;

ligesnio nei $esiy mety termino nuoma, perleidimas, subnuoma, i§skyrus Zemés kio nuoma;

Arestas ir paskelbimas apie nemokuma;

Ikeitimas, arestas, sulaikymas ir aktyvy apraso sudarymas, kurie uztikrinti jkeitimu ar nuomos perleidimu, bei bet kokie kiti sandoriai ar priemonés, kurios
daro jtakg tokiems aktyvams;

Konfiskavimas baudziamajame procese;

Apanazo (apanjgio) nustatymas ir pakeitimas;

Atstatytiny dovany sumazinimo suvarzymas (énus);

Nuomos pagrindu valdomo namo suvarzymas (casa de renda limitada) ar ekonominiy mokesciy statiniams pagal kategorijas suvarzymas;

Anuiteto mokéjimy, kurie numatyti Zemés Ukio paramos tikslais, suvarzymas;

Imuniteto atSaukimas ekspropriacijos atveju, siekiant padidinti darbo nekilnojamajam turtui, kuris yra $alia nacionaliniy keliy ar kuris patenka j municipalinés
plétros planus, verte;

Bet kokie kiti nuosavybés teisés apribojimai, bet kokie kiti suvarzymai ir bet kokie kiti j registrg jtrauktini atvejai;

Nuosavybés vieSo naudojimo ir jo perdavimo, kai teisé suteikiama, jei ji nori jregistruoti hipoteka, suteikimas;

Teisiniai faktai, kuriais remiantis galima importuoti uzregistruotas teises, mokesc¢ius arba rinkliavas;

Su turizmo veikla susijusi nuosavybés teisé ar jos pakeitimas.

Privaloma taip pat registruoti:

Pirmiau iSvardyty teisiy pripazinimg, sudaryma, pakeitimg ar atSaukima ir vengimo veiksmus;

Jraso iStaisymas, panaikinimas, paskelbimas negaliojanciu ar atSaukimas;

Galutinius sprendimus dél ankstesniy veiksmuy, kai tik jie tampa res judicata;

Aresto orderio iSdavimo procedaros ir aresto bei bet kokiy kity priemoniy, turinCiy jtakos laisvam turto perleidimui, aprasymas; ir

Pirmiau aprasytas proceddras.

Zemeés registrui taikytini principai

Vykdytinumo tre€iujy asmeny atzvilgiu principas

Pagal Zemés registro kodekso 5 straipsnj jregistruoti aktai turi poveikj tre¢iosioms $alims tik po to, kai jie buvo jregistruoti, i§skyrus:

nuosavybés, uzufrukto, naudojimo ir bsto, pavirSiaus ar servituto jsigijimu grindZiamas jsigijimas;

matomi servitutai; ir

faktines aplinkybes, susijusias su neapibréztu turtu, iki jy nustatymo ir priemimo.

Pirmenybés principas

Pagal Nekilnojamojo turto registro kodekso 6 straipsnj pirmasis muitas yra virSesnis uz ty paciy prekiy atzvilgiu taikomag muitg, pagal registracijos datg ir tg
pacig datg iki atitinkamy pareiskimy pateikimo laiko.

Teisétumo principas

Pagal Zemés registro kodekso 68 straipsnj registracijos paraiskos pagrjstumas turi biti vertinamas atsizvelgiant j taikytinas teisés nuostatas, pateiktus
dokumentus ir ankstesnius dokumentus, visy pirma j pastato tapatuma, atitinkamy $aliy teisétuma, oficialaus pavadinimy reguliarumg ir juose esanciy akty
galiojima.

Nuosavybés grandinés principas



Pagal Zemés registro kodekso 34 straipsnj galuting i$laidy registracija pagal teisinius sandorius priklauso nuo i$ankstinio prekiy jveZimo jy vardu.

Galutiné teisiy jgijimo registracija priklauso nuo to, ar perdavéjo vardu pries$ tai buvo jveztos prekés, kai registravimo tarnybai nebuvo pateiktas dokumentas,
jrodantis perdavéjo teise j ja, iSskyrus atvejus, kai prekés buvo uzregistruotos, remiantis dalijimusi, kai iSankstiné registracija visada panaikinama.

Kai yra jrasas apie teisés, kuri gali bati perduota arba kuri turi tokj turtg, jsigijima arba teisinj pripazinima, atitinkamam turétojui batina jsikisti, kad baty galima
atvykti naujai, iSskyrus atvejus, kai jvykis yra kitos registruotos teisés rezultatas.

Veiksmingumo tarp 3aliy principas

Pagal Zemés registro kodekso 4 straipsnj faktai, kurie turi biti registruojami, net jei jie néra registruoti, gali bti grindziami pagiy $aliy arba jy jpédiniy,
iSskyrus hipotekos sudaryma, kuriy veiksmingumas priklauso nuo to, kaip jgyvendinamas registras.

Bendroji taisyklé dél registracijos termino

Paprastai, vadovaujantis Zemés registro kodekso 8c straipsnio 1 dalimi, registracijos turi bati prasoma per 2 ménesius nuo fakty laikymo dienos.

Kiti registracijos proceso ypatumai

Principas

Zemés kadastre paprastai nagrinéjamas teismo proceso principas, t. y. registracija atliekama asmens, kuris turi teise iskelti bylg, prasymu (Zemés
registravimo kodekso 41 straipsnis).

Teiséty interesa registruoti praSyma jtraukti j registra: aktyvids ir pasyvas susijusiy teisiniy santykiy subjektai ir, apskritai, nesvarbu, kas jame domisi ar turi
pareigg skatinti tokj interesa.

Paraiskas galima teikti asmeniskai arba e. pastu arba pastu.

Gali bati registruojami tik faktai, pagrjsti dokumentiniais jrodymais. Faktai, susije su pastatais, paprastai fiksuojami valstybés tarnautojo patvirtiname
dokumente (escritura publica) arba specialiame patvirtintame dokumente (kurio autentiSkumas patvirtintas notaro, advokato, teisés pataréjo ar zemés
registratoriaus ir kuris jkeltas j ,Predial Online” svetaine.

Defekty trikumas

Yra privalomas mechanizmas, skirtas pagalinti trikumus, numatytus Zemés registro kodekso 73 straipsnyje, kurj sudaro procedira, taikyta prie$ priimant
sprendima dél kvalifikacijos, ir kuri turi bati naudojama tais atvejais, kai yra trikumy, kurie gali bati pasalinti savo iniciatyva, remiantis kompetentingos
registracijos institucijos pateiktais arba jau turimais dokumentais, arba tiesioginé prieiga prie valdzios institucijy ar padaliniy duomeny bazése esancios
informacijos.

Kadangi néra galimybés savo iniciatyva papildyti savo iniciatyva, su sglyga, kad trikumas néra susijes su nauja paraiSka dél registracijos, taip pat néra
pagrindas atsisakyti jj registruoti, remiantis tuo, kad tai, jog dokumentas jau yra jregistruotas, jau yra jregistruotas arba jam netaikomas registracijos
reikalavimas, tai, kad Sis faktas pripazjstamas niekiniu, arba kad registras jau buvo pripazintas kaip laikinas, atsizvelgiant j bet kokig abejone, ir tai, kad
atitinkamas asmuo negali bati iSbrauktas i$ registro, kompetentinga registravimo tarnyba apie tai rastu pranesa pareiskéjui elektroniniu pastu arba pasto
registre, kad pastaroji per penkias dienas pranesty apie tai praSymg pateikusiam asmeniui.

Jei trikumai nepasalinami dél pradytojo veiksmy, registracija vis tiek negali bati atliekama laikinai arba neregistruojama, jei minéti tradkumai susije su tuo, ar
vie$ojo administravimo institucijos arba tarnybos turi pateikti dokumentus, o juose esancios informacijos nejmanoma gauti naudojantis atitinkamomis
duomeny bazémis. Siuo atveju tarnybos turi uztikrinti, kad dokumentai baty tiesiogiai gaunami i$ ty institucijy.

|rady jgyvendinimo laikotarpis

Irasdg registratorius padaro per 10 dieny nuo dokumenty pateikimo.

Kai registracija yra laikoma kitokia nei praSoma, apie tai turi bati pranesta pareiskéjui motyvuota nutartimi ir jis gali bati apskystas apeliacine tvarka
hierarchine arba teismine tvarka.

ISlaidos

Zemés kadastrui taikomos Reglamente Emolumentar dos Registos e do Notariado (1999 m. gruodzio 14 d. Dekretas-jstatymas Nr. 322-A/2001) numatytos
iSlaidos.

Galimybé susipazinti su informacija apie registracijg

Be popieriniy sertifikaty kopijy Sig informacijg galima lengvai rasti internete adresu http://www.predialonline.pt/ naudojant elektroninj certificate. naujausig
informacijg apie teising pastaty padét; ir nagrinéjamas paraiskas dél registracijos.

Prieiga prie jy galima per meting prenumeratg ir kainuoja 15 EUR arba 20 EUR, priklausomai nuo to, ar praSymas pasirasyti ar atnaujinti Zemés registro
nuolatinj pazyméjima teikiamas pirmiau nurodytu elektroniniu adresu arba Zodziu, nurodytu Zemeés registravimo teisés akty registre. PraSymas pateikiamas
nurodant pastato apraso numerj arba mokes¢iy mokétojo numerj. Atlikus mokéjima, informacijg galima gauti, kai tik jvedamas sertifikavimo kodas.
Galimybé susipaZinti su registre esangia informacija taip pat gali bati suteikiama naudojantis supaprastinta Zemés informacija, kurig sudaro nesertifikuotos
nesertifikuotos informacijos teikimas internetu, nuolat atnaujinama informacija, kurioje pateikiamas pastato aprasymas ir savininko tapatybés duomenys,
leidZianti bet kuriam pilie€iui paprasciau ir pigiau patikrinti, ar jie yra registruoti tam tikru turtu, hipoteka ar bet kokiu kitu suvarzymu ar mokesciais. Uz
kiekvieng pastatg uz kiekvieng pastatg imamas 6 EUR mokestis. Be Sio mokescio, 4 EUR yra imami tais atvejais, kai praSymas teikiamas Zodziu
departamente, kuris atsakingas uz Zemés kadastro steigimo akto parengima.

Kitos paslaugos

Portugalijoje yra dvi su Zemés registru susijusios tarnybos: Online ir Casa Pronta nekilnojamasis turtas.

Zemés nuosavybé

Iradus galima pateikti puslapyje http://www.predialonline.mj.pt/, ir atitinkami asmenys turi patys patvirtinti savo tapatybe skaitmeniniame pazyméjime.

Toje pacioje vietoje galima deponuoti autentiSkus privacius dokumentus, susijusius su teisiniais sandoriais ir leidimais panaikinti hipotekas.

Taip pat galima sukurti reklamg, skirtg esminéms su turtu susijusios veiklos dalims reklamuoti, kad subjektai, turintys juridine pirmumo teise jsigyti turta,
galéty pareiksti savo ketinimg pasinaudoti teise arba ne. Taip pat galima susipazinti su pranes$imais apie pastatus, paskelbtais pagal specialigsias
pagrindimo ir iStaisymo procediras.

Prieiga prie Zemés registro interneto

Prieiga prie daugumos interneto svetainés ,Land Online* yra nemokama. Taciau galimybé gauti kai kurias paslaugas yra susijusi su iSlaidomis, nustatytomis
Reglamentu dél registracijos ir notary (gruodzio 14 d. Dekretas-jstatymas Nr. 322-A/2001), ir yra skirta patvirtintiems naudotojams. Tapatumo nustatymas
atliekamas naudojant skaitmeninj pazyméjima, visy pirma susijusj su registracija internetu (praSymas ir konsultacijos dél turto objekto turto statuso) ir
dokumentais apie indélius (deponavimg ir konsultavimasi).

Prota House

4Pronta“ tarnybos vieno langelio principu naudojasi visais batinais formalumais, susijusiais su miesto, misrios arba Zemés tkio paskirties Zemés pirkimu,
padovanojimu, dovanojimu, naudojimusi jomis vietoj apmokéjimo, su banko kreditu ar be jo, banko paskolos perleidimu banko bastui pirkti i$ vieno banko j
kitg arba paskolos, uztikrintos jkeistu blstu, realizavimu. ,Casa Pronta“ taip pat galima pasinaudoti norint nustatyti buto nuosavybe (propriedade horizontal).



Si procedira pradedama Zemés registro arba banko, kurie prie $ios svetainés prisijungia vartotojo vardu ir slaptazodziu. Si procedira gali bati kartojama kiek
reikia.

Interneto svetainéje visi gali pranesti apie turto perdavimg, kad subjektai, turintys juridine pirmumo teise jsigyti turta, galéty pareiksti savo ketinimg arba ne.
Prieiga prie Prota House

Galimybé susipazinti su procedira priklauso nuo iSlaidy, numatyty Reglamente Nr. 322-A/2001, ,Emolumentar dos Registos e do Notariado® (2009 m.
gruodzio 14 d. Dekretas-jstatymas Nr.).

,Casa Prota“ svetainéje kiekvienam asmeniui suteikiama galimybé paskelbti, kad turtas perduodamas uz 15 EUR mokest;.

Subjektai, turintys pirmumo teise naudotis Sia teise, gali nurodyti, kad ketina naudotis Sia teise nemokamai. Taciau tokiu atveju prieiga prie interneto
svetainés apribojama.

Be to, prieigg prie ,Casa Pronta“ svetainés turi tik Sie subjektai:

Bankai

Zemés registras

Subjektai, turintys pirmumo teise.

Patekti j interneto svetaine galima jvedus vartotojo varda ir slaptazod.

Susipazinimo su praneSimais dél pirmenybés teisinés teisés, kurig galima pateikti nemokamai, apribojimai netaikomi.

Naudingos nuorodos

Turtas internete

Prota House

Paskutinis naujinimas: 26/08/2019

Tai teksto masininis vertimas. Sio puslapio savininkas neprisiima jokios atsakomybés dél $io masininio vertimo priemone i$versto teksto kokybés.



