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Esineoikeuksien muuntaminen

Ruotsi

1 Mitka esineoikeudet voisivat tulla kyseeseen perimyksen yhteydessa taman jésenvaltion lainsdadannén nojalla?

Omaisuutta periva henkilé saa omaisuuteen paasaantdisesti tdyden omistusoikeuden. Jos perittdva oli naimisissa, jadmistd siirtyy lesken vapaaseen kéyttoén
. Tama merkitsee sita, etta puolisolla on oikeus kayttaa omaisuutta haluamallaan tavalla elinaikanaan — han voi jopa kayttaa sen kokonaan. Hanella ei ole
kuitenkaan oikeutta tehda testamenttia omaisuudesta. Puoliso ei voi mydskaan lahjoituksen tai muun siihen verrattavissa olevan toimen kautta vahentaa
merkittavasti vainajalta kayttoonsa siirtyneen omaisuuden maaraa ottamatta asianmukaisesti huomioon vainajan perillisia.

Perittava voi myos maarata testamentilla jollekulle omaisuuden kéyttéoikeuden. Jos testamentista ei muuta johdu, kayttdoikeuden haltija hallinnoi
omaisuutta, ja hanellad on oikeus omaisuudesta saatavaan tuottoon. Samalla hanen on kuitenkin vastattava myds kaikista omaisuuteen liittyvista
kustannuksista. Kayttdoikeuden haltijan on myds otettava huomioon omaisuuden haltijan oikeudet ja edut, eikd han saa luovuttaa kayttdoikeutta toiselle
henkilélle. Omaisuuden haltija ei saa luovuttaa tai kayttda omaisuutta ilman kayttdoikeuden haltijan suostumusta.

2 Onko nama esineoikeudet tallennettu johonkin kiinteaa tai irtainta omaisuutta koskevaan rekisteriin? Jos on, onko tallentaminen pakollista? Mihin rekisteriin
Irekistereihin esineoikeudet on tallennettu? Mitka ovat tallentamisen edellytykset? Mitd menettelyd noudatetaan?

Kiintean omaisuuden omistusoikeuden saaneen on haettava lainhuutoa (/agfart) eli saannon kirjaamista maanmittausviranomaisen yllapitamaan
kiinteistorekisteriin. Hakemus on tehtava paasaantoisesti kolmen kuukauden kuluessa saannosta. Lainhuutoa hakevan on esitettéava saantokirja ja muut
asiakirjat, joita saannon vahvistaminen edellyttaa. Tama tarkoittaa kaupan yhteydessda muun muassa myyntisopimuksen esittamista. Jos kiinteisté on saatu
perintdna, tietyissa tapauksissa (jos kuolinpesan osakkaita on vain yksi) periaatteessa riittaa, etta rekisterdidysta perukirjasta esitetaan alkuperaiskappale ja
oikeaksi todistettu jaljennds. Muissa tapauksissa on esitettava myos perinndnjakoasiakirjan alkuperaiskappale ja oikeaksi todistettu jaljennés. Myds muita
asiakirjoja voi joutua esittdmaan, esim. yliedunvalvojan suostumus, jos joku kuolinpesan osakkaista on oikeuskelvoton. Joissakin tapauksissa lainhuutoa
voidaan hakea esittdmalla perinnénjakoasiakirjan sijaan lainvoimainen testamentti.

Asiakirjalla myonnetty kayttdoikeus voidaan kirjata kiinteistorekisteriin. Rekisterdintihakemus tehdaan maanmittausviranomaiselle, ja samalla esitetdan
asiakirja, jonka perusteella kayttdoikeus on olemassa.

Irtainta omaisuutta koskevia esineoikeuksia ei merkita rekisteriin.

3 Mita vaikutuksia esineoikeuksien tallentamisella on?

Viimeksi lainhuutoa hakenut katsotaan kiinteiston omistajaksi.

Jos kayttooikeus on kirjattu, se pysyy paasaantoisesti voimassa myds omistajan vaihtuessa.

4 Onko olemassa erityisid saéntoja ja menettelyja, joiden mukaisesti voidaan muuntaa esineoikeutta, johon henkil6llé on oikeus perimykseen sovellettavan
lain nojalla, jos sen jésenvaltion laissa, jossa tdhan oikeuteen vedotaan, ei tunneta kyseista esineoikeutta?

Ei ole.
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Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat Euroopan oikeudellisen verkoston kansalliset yhteysviranomaiset. Kdanndkset on tehty Euroopan komissiossa.
Muutokset, joita jasenvaltiot ovat saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta ndy kaannoksissa. Komissio tai Euroopan oikeudellinen
verkosto eivat ole vastuussa tiedoista, joita esitetdan tai joihin viitataan talla sivustolla. Ks. oikeudellinen huomautus, josta I0ytyvat tasta sivustosta vastaavan
jasenvaltion tekijanoikeussaannot.



