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Katastry nemovitosti v zemich EU

Franciaorszag

Z historickych divodi méa Francie dva systémy registrace pozemku (publicité fonciére): obecny pravni systém a systém zavedeny v departementech Bas-
Rhin, Haut-Rhin a Moselle.

V téchto tfech departementech jsou pozemky zapsany v pozemkovych knihach (livre foncier), které jsou vedeny katastralnimi Ufady (bureaux fonciers),
zatimco ve zbytku Francie plsobi organy katastru nemovitosti (services de publicité fonciére (SPF)), které jsou odpovédné za zapis pozemku do
katastralniho rejstfiku (fichier immobilier).

Co nabizl francouzsky katastr nemovitosti?

V katastralnim rejstfiku se zverejiuji pravni listiny a rozhodnuti.

Mezi né napfiklad patfi listiny, jimiz se pfevadi vliastnictvi k nemovitym vécem (immeuble), jako jsou kupni smlouvy (acte de vente) nebo smlouvy tykajici se
déleni nemovitosti (acte de partage), i pokud jsou podminéné, listiny, kterymi se pfevadeéji nebo vznikaji vécna prava k nemovitym vécem (droit réel), jako
jsou darovaci smlouvy nebo pozivaci pravo (donation ou cession d’usufruit), soudni rozhodnuti tykajici se nemovitych véci, rozhodnuti spravnich organa,
kterymi se omezuje pravo nakladat s nemovitostmi (droit de disposer), dlouhodobé najemni smlouvy (baux de longue durée), dolozky, kterymi se omezuji
vlastnicka prava jako napfiklad doloZzka nezcizitelnosti (clause d’inaliénabilité) nebo zajisténi nemovitych véci (suretés), jako jsou hypotéky (hypotheques) a
prednostni pohledavky (privileges).

V pozemkovych knihach v Alsasku-Moselsku se zverejiuji listiny, ve kterych jsou zaznamenana prava.

V pozemkovych knihach se zaznamenavaiji vlastnicka prava k nemovitym vécem vznikla na zakladé pravni listiny nebo faktické situace (nabyti vlastnickych
prav vydrzenim (usucapion) nebo pfiristkem (accession)). Rovnéz se zaznamenavaji prava stavby (droit de superficie) a dalsi vécna prava vznikla na
zékladé najemni smlouvy (bail), pozivaciho prava (usufruit), prava uzivatelu (droit d’'usage), prava uzivaci (droit d’habitation), pravo prichodu pres majetek
cizi (servitudes), prednostni pohledavky (privilége), hypotéky (hypotheque), prava pachtyit a farmaru (droits des locataires et du fermier), pokud jde o najem
na dobu dvanacti let a prava vznikla na zakladé nékterych soudnich rozhodnuti.

Jak ve francouzském katastru nemovitosti vyhledavat

Ve Francii je s vyjimkou departementd Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle rejstfik katastru nemovitosti spravovan katastralnimi urady. Tyto Ufady jsou na sobé
nezavislé. Francie postupné pocet katastralnich Gfadl snizuje. Zatimco donedavna jich bylo 354, v sou€asnosti jich je jen 120.

Kazdy, kdo si preje ziskat informace o pravnim stavu nemovitosti, musi podat Zadost u katastralniho dfadu v misté, kde se nemovitost nachazi. Pro
informacni Gcely je mozné ziskat jména jednotlivych po sobé jdoucich vlastniku a ceny, za které byla nemovitost prodavana. Kazdy urad poskytuje na
vyzadani informace a kopie pravnich listin (copies des actes), které jsou v rejstfiku katastru nemovitosti ulozeny a které se vztahuji k nemovitosti v ramci
pusobnosti tohoto Ufadu nebo k osobé, ktera je vlastnikem této nemovitosti. Tyto informace nejsou poskytovany bezplatné. Cena se li$i podle typu a poctu
pozadavku. Informace nejsou v sou¢asné dobé centralizované. V disledku toho musite za U€elem ziskani informaci o nemovitostech nachazejicich se v
rdznych oblastech plsobnosti podat zvlastni Zadost kazdému pfislusnému organu katastru nemovitosti.

Tyto informace jsou nyni pIné digitalizovany a zpracovavany pocitacem. Néktefi francouzsti notafi (notaires) maji sou¢asné pristup k idajim uchovavanym
vS8emi katastralnimi Gfady ve Francii, a to prostfednictvim serveru spravovaného Vysokou radou notait (Conseil supérieur du notariat), jelikoz se v sou¢asné
dobé zavadi novy IT nastroj. Tento pFimy pfistup k rejstfiku katastru nemovitosti neni k dispozici jinym pravnikim ani jednotliveiim.

V departementech Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle jsou pozemkové knihy od roku 2008 piné digitalizovany. Do pozemkovych knih a evidence hypoték (
registre des dépdéts) Ize bezplatné nahlizet, a to osobné nebo pomoci vzdaleného pfistupu. Kazdy, kdo do téchto udaju nahlizi, muze ziskat kopii vydanou
pFislu§nou registraturou (greffe) nebo vefejnou instituci (établissement public). Kopie vydavaji vefejné instituce pouze pro informacni ucely. Tyto sluzby
nejsou poskytovany bezplatné.

Prava nahlédnout do pozemkovych knih se li§i podle situace Zadatele. Néktefi odbornici, napfiklad notafi, maji Sir§i prava, pokud jde o vyhledavani téchto
informaci (mohou provadét vyhledavani vSech Udaju katastru nemovitosti tykajicich se osob i nemovitosti). Vyhledavani na zakladé jména osoby mohou
provadét i dal$i odbornici, jako jsou pravnici, nebo jakakoli osoba, ktera ma exekuéni titul (titre exécutoire) nebo povoleni soudce. MozZnost vyhledavani na
zakladé nemovitosti je oteviena vSem.
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