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Katastre nehnutefnosti v krajinach EU

Francia

Z historickych dévodov ma Francuzsko dva systémy registracie nehnutelnosti: vSeobecny pravny systém a systém zavedeny v departementoch Bas-Rhin,
Haut-Rhin a Moselle.

V tychto troch departementoch sa registracia nehnutelnosti realizuje v podobe pozemkovej knihy (l/ivre foncier) vedenej katastralnymi aradmi (bureaux
fonciers), zatial ¢o vo zvySku Franclzska registraciu realizuju katastralne odbory (services de publicité fonciére — SPF), ktoré vedu kataster nehnutelnosti (
fichier immobilier).

Aké informécie sa nachadzaju v katastri nehnutefnosti a v pozemkovej knihe?

V katastri nehnutelnosti sa uverejiiuju listiny.

Na ilustraciu mozno uviest tieto dokumenty: akakolvek listina o prevode viastnictva nehnutelnosti (napriklad listina o predaji alebo listina o rozdeleni), a to aj
ked je tato listina podmienena, listina o prevode vecného prava alebo listina zakladajuca vecné pravo (napriklad darovanie alebo postupenie uzivacieho
prava k nehnutelnosti), sudne rozhodnutia tykajice sa nehnutelnosti, rozhodnutia spravnych organov o obmedzeni dispoziéného prava, dlhodobé najmy,
dolozky obmedzujuce vlastnicke pravo (napriklad doloZzka o nescudzitelnosti) a zdbezpeky na nehnutelnost (napriklad hypotéky alebo vacésina zaloznych
prav).

V pozemkovej knihe oblasti Alsace-Moselle sa uverejriuju prava.

V pozemkovej knihe sa zapisuje vlastnicke pravo k nehnutelnosti vyplyvajuce z listiny, ale aj z faktickej situacie (vlastnicke pravo, ktoré vzniklo vydrzanim
alebo pristupenim). Zapisuje sa sem napriklad aj pravo stavby alebo akékolvek iné vecné pravo vyplyvajlce z prenajmu, uZivacie pravo, uzivanie, byvanie,
vecné bremena, zalozné prava, hypotéky, prava najomcov na 12-ro¢né najmy, prava vyplyvajlce z urcitych sidnych rozhodnuti atd.

Ako sa nahliada do katastra nehnutefnosti alebo do pozemkovej knihy?

Okrem troch francizskych departementov Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle vedu vo Francuzsku kataster nehnutelnosti katastralne odbory (SPF). Tieto
katastralne odbory su navzajom nezavislé. Franctizsko postupne zniZuje pocet katastralnych odborov na svojom tzemi. Kym nedavno ich bolo 354, v
sucasnosti ich je 120.

Kazdy, kto chce ziskat informacie o pravnom stave nehnutelnosti, musi o to poziadat katastralny odbor, pod ktory patri prislusna nehnutelnost. Méze
napriklad zistit meno po sebe nasledujucich vlastnikov alebo cenu réznych predajov. Kazdy katastralny odbor poskytne kazdému Ziadatelovi informacie a
kopie listin, ktoré su uloZzené v katastri nehnutelnosti a ktoré sa tykaju danej nehnutelnosti alebo osoby, ktora vliastni nehnutelnost patriacu do jeho
kompetencie. Tieto informacie nie su poskytované bezplatne. Poplatky za ne sa liSia v zavislosti od typu a poctu ziadosti. Tieto informacie nie su v
sucasnosti centralizované. Na ziskanie informacii tykajucich sa nehnutelnosti patriacich do kompetencie réznych SPF je preto potrebné predlozit tolko
ziadosti, kolko je prislusnych SPF.

Kataster nehnutelnosti je teraz uplne digitalizovany a informatizovany. V rdmci informacéného systému, ktorého pouzivanie sa zovSeobecriuje, maju niektori
francuzski notari sucasne pristup k idajom uchovavanym vsetkymi SPF vo Francuzsku prostrednictvom servera spravovaného Najvy$Sou notarskou radou.
Tento priamy pristup k idajom v katastri nehnutelnosti nie je k dispozicii inym pravnickym profesiam ani jednotlivcom.

Pokial' ide o departementy Bas-Rhin, Haut-Rhin a Moselle, pozemkova kniha je od roku 2008 Uplne informatizovana. Vyhladavanie tdajov v pozemkovej
knihe a v registri vkladov (registre des dépdts) na mieste alebo na dialku je bezplatné. Kazda osoba, ktora vyhladava udaje, méze ziskat ich kdpiu
poskytnutd podatelfiou alebo verejnou institdciou. Verejna institicia poskytuje képiu len na informacéné ucely. Tieto sluzby nie su bezplatné.

Prava na nahliadnutie sa liSia v zavislosti od postavenia Ziadatela. Niektori odbornici, napriklad notéari, maju SirSie pravo na nahliadnutie (moznost
vyhladavat vSetky udaje v knihe tykajluce sa osdb aj nehnutelnosti). Vyhladavanie podla mena osoby mézu uskutocriovat aj dalsi odbornici, ako su
advokati, a najma akakolvek osoba s exeku¢nym titulom alebo sidnym povolenim. Moznost vyhladavat podla nehnutelnosti je dostupna vSetkym.
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Obsah pévodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravuju prislusné ¢lenské Staty. Preklady tychto textov zabezpecila Eurépska
komisia. V prekladoch preto eSte m6éZu chybat mozné Upravy povodnych textov, ktoré neskor vykona prislusny Statny organ ¢lenského statu. Eurépska
komisia vylu€uje akukolvek zodpovednost za akékolvek informacie alebo Udaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Pravne normy v oblasti
autorskych prav ¢lenského Statu zodpovednych za tuto stranku najdete v pravnom oznameni.



