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agallami szint( ingatlan-nyilvantartasok

Portugalija

Ez az oldal a portugal ingatlan-nyilvantartasrol nyujt attekintést.

Ingatlan-nyilvantartas (Registo Pledial)

Az ingatlan-nyilvantartas célja alapvetéen az épiiletek jogi helyzetének nyilvanossagra hozatala a jogszer(i ingatlankereskedelem biztonsaganak szavatolasa
érdekében, és 2008. julius 21-jei hatallyal minden jogi aktus esetében kotelezévé valik.

A végleges nyilvantartas a lajstromba vett birtokhoz tartozé tulajdonhoz valé jog létezésének vélelmét jelenti, a nyilvantartasban meghatarozott pontos
feltételek mellett.

Portugaliaban az ingatlan-nyilvantartast a természetvéddk altal vezetett regisztratorok latjak el.

A regisztracids szolgaltatasok az Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado) decentralizalt szolgalata, amely az allam

kozvetett kozigazgatasanak és az Igazsagligyi Minisztérium felligyelete és felligyelete ala tartozé allami intézmény. Ezek a szolgaltatasok az orszag egész
tertiletén elszortan talalhatok, az egyes telepuléseken, de kompetenciaik nem hataroljak el az 6nkormanyzat tertiletét, és a Portugaliaban talalhato barmely
foldterllettel kapcsolatban is elvégezhetok.

Ingatlan-nyilvantartasba vételt igényl6 helyzetek:

A foldhivatali térvény 2. és 3. cikke szerint nyilvantartasba vétel sziikséges:

Olyan jogi tények, amelyek a tulajdonjog, a haszonélvezeti jog, a haszonélvezeti jog, a hasznélati jog, a lakas, a lakas, a lakas, a szolgalmi jog vagy a
szolgalmi jog létrehozasat, elismerését, megszerzését vagy médositasat eredményezik;

Olyan jogi tények, amelyek a (magan) lakas tulajdonlasat vagy modositasat, valamint az idészakos tartézkodas jogat idézik el6;

Az a) pontban emlitett jogok (convgdes anulaveis) vagy térlése (convgdes resoluveis);

A birtokrendezésbdl, a kozos felel6sségbdl és a birtokrendezésbdl eredd foldhasznalat-valtozas, valamint a kapcsolddé valtozasok;

Puszta birtoklas;

Elidegenitési (elidegenedési) vagy megterhelés (oneragao), preferencidlis megallapodasok (pacos de preferéncia) és végrendeleti rendelkezések,
amennyiben ezek hatalyba léptek, valamint az ilyen helyzetekbdl eredé szerz6déses statusz engedményezése;

Ingatlanok tulajdonjogénak atruhazasa (cessao) a hitelezéknek:

Jelzalog, annak atruhazasa vagy modositasa, a megfeleld bejegyzés és a bérleti dij (position acéo de renimotos) rangsoranak atruhazasa;

A jelzélog vagy bérlet altal garantalt hitelek atruhazasa, amennyiben az a garancia atruhazasahoz sziikséges;

Az ingatlanok engedményezése a biztositotarsasagok technikai tartalékainak garanciajaként, valamint a munkaltatoi felelésség garantalasa;

Pénziigyi lizing és ingatlanatruhazas;

Tobb mint hat éven at tarto lizing és az ingatlanatruhazéas vagy albérlet (kivéve a mezégazdasagi lizingeket);

Lefoglalas és a fizetésképtelenség megallapitasa;

Zalogjog, lefoglalas, jelzélogjog vagy bérbeadas altal garantalt eszk6zok lefoglalasa, lefoglalasa és nyilvantartéasa, valamint az ezen eszkdzoket érintd
barmely mas jogi aktus vagy intézkedés;

A blntetéeljarasban val6 elkobzas;

A ,appanage” (apanagio) létrehozasa és annak médositasai;

Megterhelés (tulnus) a helyreallitashoz koétott adomanyok barmilyen csdkkenésérdl;

Az ellendrzott épllet megterhelése (casa de renda limitada) vagy az igy besorolt éplletekre vonatkozé gazdasagi bevétel;

Mezbgazdasagi tamogatas esetében el6irt jaradékok kifizetésének megterhelése;

A nemzeti utak kézelében fekv, vagy dnkormanyzati fejlesztési tervek éltal lefedett teriileteken végzett munkabdl eredd értékndvekedés kisajatitasa;
A tulajdonjog egyéb korlatozasai, barmely egyéb teher, valamint minden egyéb, a nyilvantartasba vételt jogilag igénylé helyzet;

Kdztulajdonban Iévé tulajdon biztositasa és a jog atruhazasa esetén azok atruhazasa, ha jelzalogot kivan bejegyeztetni;

A bejegyzett jogok, illetékek vagy dijak megsziinését eredményezd jogi tények;

Az idegenforgalmi vallalkozas létrehozasardl és annak modositasarol szold cim.

A kovetkezoket szintén nyilvantartasba kell venni:

A fenti jogok elismerése, létrehozasa, médositasa vagy visszavonasa, valamint a megtamadasi keresetek;

A belépés vagy annak torlése érvénytelenségének vagy érvénytelenitésének kimondasa;

A korabbi intézkedésekre vonatkozo jogerds hatarozatok, azok jogerére emelkedését kdvetben;

A lefoglalas elrendelésére vonatkozo eljarasok, valamint a lefoglalasi és egyéb, a szabad tulajdont érint6 intézkedések leirasa; valamint

A fent leirt eljarasok.

Az ingatlan-nyilvantartas alapelvei

A harmadik személyekkel szembeni végrehajthatésag elve

A foldhivatal szabalyzatanak 5. cikk értelmében a nyilvantartasba vétel targyat képezd jogi aktusok harmadik személyekkel szemben csak a nyilvantartasba
vétel id6pontja utan vannak hatassal, kivéve:

a tulajdonjog, a haszonélvezeti jog, a hasznalati jog, a lakas, a hasznalati jog megszerzése vagy a szolgalmi jog megszerzése;

lathat6 szolgalmi jogok; valamint

a hatarozatlan id6re szol6 eszkdzokre vonatkozo tények meghatarozasuk és meghatarozasuk idépontjaig.

A priorités elve

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 térvény 6. cikk értelmében az elsé vam elsébbséget élvez az azonos aruk tekintetében a nyilvantartasba vétel idépontja
szerinti sorrendben és ugyanazon a napon a megfelelé beadvanyokra vonatkozé hataridével.

A jogszer(iség elve



A foldhivatali térvény 68. cikk szerint a nyilvantartasba vétel iranti kérelem életképességét az alkalmazandd jogi rendelkezések, az elkészitett dokumentumok
és a korabbi feljegyzések alapjan kell értékelni, kiilonds tekintettel az épulet kilétére, az érintett felek legitimitadsara, a cimek hivatalos szabalyossagara és az
abban foglalt jogi aktusok érvényességére.

A cim elvének elve

A foldhivatali torvény 34. cikk értelmében a koltségek jogi miveletek utjan torténd végleges nyilvantartasba vétele attol fligg, hogy az aruk az éket sujtd
személyek nevében mikor Iéphetnek be a nyilvantartasba.

A jogok megszerzésére vonatkozo végleges bejegyzés az aruknak az atruhazé nevében torténd elézetes bejegyzésétdl fligg, amennyiben az atado
jogosultsagat igazolé okmanyt nem nyujtottak be a nyilvantartasba vételi szolgaltatashoz, kivéve a beszerzés nyilvantartasba vételének eseteit azon az
alapon, hogy a nyilvantartasba vételt el6zetesen le kell vonni.

Amennyiben az ilyen vagyontargyra vonatkozé jog megszerzése vagy jogi elismerése nyilvantartasba vételre kerll, az érintett jogosultnak kézbelépnie kell
annak érdekében, hogy Uj belépési engedélyt kaphasson, kivéve, ha az esemény egy masik bejegyzett jog eredménye.

A hatékonység elve a felek k6z6tt

A foldhivatali torvény 4. cikk értelmében a felek vagy 6rokoseik — a jelzalogjog kivételével, amelynek hatékonysaga a felek k6zott a nyilvantartas
végrehajtasatdl fligg — csak akkor hivatkozhatnak a nyilvantartasba vételre, ha nem szerepelnek a nyilvantartasban.

A nyilvantartasba vétel hataridejére vonatkoz6 altalanos szabaly

Altalanos szabalyként és a foldhivatali torvény 8c. cikk (1) bekezdés 6sszhangban a nyilvantartasba vételt a tények 6rzésének iddpontjatol szamitott 2
hoénapon belll kell kérelmezni.

A bejegyzési eljaras egyéb jellemzsi

Alapelv

Az ingatlan-nyilvantartasban fészabalyként az eljaras elve, azaz a nyilvantartasba vétel az eljarast kezdeményez6 személy kérelmére torténik (a
foldnyilvantartasrol szé16 térvény 41. cikk).

A kdvetkezdk jogos érdeke a nyilvantartasba torténd bejegyzés iranti kérelem: a kapcsolddé jogviszony aktiv és passziv alanyai, és altaldban, mindenkinek
érdeke, illetve kotelessége ilyen érdek el6mozditasa.

A kérelem személyesen, e-mailben vagy postai uton is benyujthato.

Csak okirati bizonyitékkal alatamasztott tények vehetdék nyilvantartasba. Az éplletekre vonatkozo tényeket f6szabaly szerint egy kdztisztviseld (escritorra
publica) altal hitelesitett okiratba vagy egy kulon hitelesitett okiratba (k6zjegyz&vel, tigyvéddel, ugyvéddel vagy foldhivatalvezet&vel hitelesitve) rogzitették.
A hibéak hidnyossaga

A foldhivatali torvény 73. cikk el6irt, a hianyossagok kezelésére szolgald kdtelezé mechanizmus a képesitésrél szolé hatarozatot megeléz6 eljarasbol all,
amelyet akkor kell alkalmazni, ha olyan hianyossagok vannak, amelyeket hivatalbol — az illetékes nyilvantarté hatésag altal benydujtott vagy mar meglévé
dokumentumok alapjan — lehet orvosolni, vagy a hatésagok vagy a hatésagok hatésagainak adatbazisaiban tarolt informaciokhoz valé kézvetlen
hozzaféréssel.

Mivel hivatalbdl nem lehetséges a mulasztas kiegészitése, feltéve, hogy a hianyossag nem tartalmaz Uj bejegyzési kérelmet, és nem képez megtagadasi
okot azon az alapon, hogy az a tény, hogy a dokumentumot mar nyilvantartasba vették, vagy amely nem tartozik a nyilvantartasba vételi kotelezettség ala, a
tényt, hogy a tényt nem nyilvanitottak semmisnek vagy ideiglenesként mar megallapitottak, tovabba az a tény, hogy az érintett személyt nem lehet a
nyilvantartasbal kitéréini, az illetékes regisztracios szolgalat irasban vagy postai Uton irasban tajékoztatja a kérelmezét, hogy ez utébbi 6t napon beliil tegye
ezt meg.

Abban az esetben, ha a kérelmezd intézkedésével nem orvosolando hianyosség all fenn, a nyilvantartasba vételt nem lehet ideiglenesen alkalmazni, vagy
megtagadni, ha a széban forgd hidnyossagok azt érintik, hogy a hatésagok vagy a kézigazgatasi szervek altal kibocsatandd dokumentumok, valamint az
abban foglalt informacidok nem szerezheték be a megfelelé adatbazisokhoz valé hozzaférés utjan. Ebben az esetben a szolgalatoknak biztositaniuk kell, hogy
a dokumentumokat kézvetlenill az emlitett hatésagoktol szerezzék be.

A nyilvantartasok végrehajtasanak idészaka

Az anyakényvvezetd a benyujtas napjat kdvetd 10 napon belll hozza meg a bejegyzést.

Amennyiben a nyilvantartasba vétel a kérttd| eltérd feltételek alapjan térténik, a kérelmezét indokolassal ellatott megbizassal értesiteni kell, és fellebbezhet,
fuggetlenil attél, hogy az fellebbez-e hierarchikus vagy birésagi uton.

Koltségek

Az ingatlan-nyilvantartas az Emolumentar dos Registos e do Notariado rendeletben (1999. december 14-i 322-A/2001 térvényerejl rendelet) meghatarozott
koltségek hatalya ala tartozik.

A nyilvantartasba vételre vonatkoz6 informéciékhoz valé hozzaférés

A tanusitvanyok nyomtatott valtozatan keresztill az informaciok elektronikus uton kénnyen elérheték az alabbi internetes oldalon: http://www.predialonline.pt/.
naprakész informéaciok alinak rendelkezésre az épliletek jogi helyzetérdl és a fliggében Iévo, nyilvantartasba vétel irdnti kérelmekrol.

A hozzaférés éves elbfizetéses uton, 15 EUR vagy 20 EUR kdéltség mellett lehetséges attél figgéen, hogy az ingatlan-nyilvantartas allandé tanusitvanyahoz
valé hozzaférés vagy annak meguijitasa iranti kérelem a fent emlitett elektronikus cimen vagy a foldnyilvantartasi hivatalnal széban térténé szobeli kozlés
utjan torténik-e. A kérelmet az épllet arumegnevezése vagy addészama alapjan kell benyujtani. A kifizetés utan az informacié akkor all rendelkezésre, ha a
tanusitasi kodot bevezetik.

A nyilvantartasban szerepl6 informacidkhoz valé hozzaférés egyszerisitett tartomanyinformécidkkal is elvégezhet8, ha nem hitelesitett, folyamatosan
frissitett, az épulet leirasat és a tulajdonos azonositasat lehetévé tevd informacidkat bocsatanak rendelkezésre, lehetévé téve minden polgar szamara, hogy
egyszerlbb és olcsobb mddon ellendrizze, hogy egy adott hagyatékon, jelzalogon vagy barmely egyéb teherrél vagy dijrél van-e sz6. Minden egyes épiiletre
6 EUR dijat kell fizetni minden egyes épliletre. E dijon fellil 4 EUR-t kell felszamitani olyan esetekben, amikor a kérelmet széban nyuijtjak be egy olyan
szervezeti egységnél, amely az ingatlan-nyilvantartas Iétrehozasaért felelds.

Egyéb szolgaltatasok

Portugaliaban két szolgaltatas all rendelkezésre az ingatlan-nyilvantartasokra vonatkozéan: Az Online és a Casa Pronta.

Ingatlantulajdon

A nyilvantartasokat a http://www.predialonline.mj.pt/ oldalon lehet kérni, és az érintett személyeknek hitelesitenitik kell magukat a digitalis tanusitvanyon.
Ugyanezen a helyen lehetéség van a jogi tranzakciokhoz kapcsol6do okiratok és a jelzalogjog térlésére vonatkozd engedélyek elektronikus uton térténd
letétbe helyezésére.

Az Uizleti tevékenység lényeges elemeit reklamozni szandékozé reklamokat is lehet 1étrehozni annak érdekében, hogy az elévasarlasi jog szerinti
elévasarlasi joggal rendelkezé jogalanyok hangot adhassanak azon szandékuknak, hogy élni kivannak ezzel a joggal, vagy sem. Lehet6ség van az
éplletekre vonatkozoan kdzzétett értesitéseknek az indokolasra és korrekciora vonatkozo kildnleges eljarasok keretében térténé megtekintésére is.
Hozz4férés az ingatlan-nyilvantartashoz



A tartomany online internetes oldalanak legnagyobb része ingyenes. Egyes szolgaltatasok esetében azonban a nyilvantartasba vételrél és a kozjegyzékrél
sz0l6 rendelet (december 14-i 322-A/2001 sz. tdrvényereji rendelet) régziti a hozzaférést, és a hozzaférést a hitelesitett felhasznalok szamara tartjak fenn. A
hitelesités digitalis tanusitvany utjan torténik, és kiléndsen vonatkozik az online nyilvantartasba vételre (a vagyon allapotanak kérésére és a vele valé
konzultaciora), valamint a betétiratokra (letétbe helyezés és konzultacio).

Prota House

A Prontai szolgaltatas egyablakos tgyintézést biztosit az 6sszes sziikséges alakisaggal kapcsolatban a varosi, vegyes vagy mez&gazdasagi foldtertletek
vasarlasahoz, ajandékozasahoz, ajandékozasahoz, valtasahoz és pénzbeli megvaltasahoz, banki hitellel vagy anélkul, banki hitel atutalasaval egy bankhaz
megvasarlasara az egyik bankrél a masikra, vagy a lakascélu jelzéloggal biztositott hitel realizélasara. Az is lehetséges, hogy a Casa Pronta-szolgaltatast
lakastulajdon (,propriedade”) létrehozasara hasznaljak.

Az eljaras els6 lépése az ingatlan-nyilvantartas (konzervatérium) vagy egy bank, amely a honlaphoz felhasznalénév és jelsz6 segitségével férhet hozza. Ezt
a folyamatot barmikor nyomon lehet kdvetni.

A honlap lehetévé teszi, hogy barki bejelentse egy ingatlan atvitelét, hogy az elévasarlasi jog szerinti jog szerinti elévasarlasi jog gyakorlasara iranyuld
szandék kinyilvanithassa a jogot, vagy sem.

A Prota Hazhoz val6 hozzéaférés

Az eljarashoz vald hozzaférés koltségeit az Emolumentar dos Registos e do Notariado (2009. december 14-i 322-A/2001 sz. toérvényerejl rendelet)
tartalmazza.

A ,Casa Prota” honlap mindenki szamara lehetévé teszi egy 15 EUR 6sszegi dij ellenében torténé vagyonatadas bejelentését.

Az elévasarlasi joggal rendelkezé jogalanyok jelezhetik azon szandékukat, hogy ezt a jogukat téritésmentesen gyakoroljak. Az utébbi esetben azonban a
telephelyhez valé hozzaférés korlatozott.

Ezenkivil csak a kdvetkezd szervezetek férhetnek hozza a Weba Casa Pronta-hoz:

Bankok

Ingatlan-nyilvantartas

Az elényben részesitett jogalanyokat elényben részesitd szervezetek.

A hozzaférés a felhasznaldnév és a jelsz6 megadasaval érhetd el.

Nincsenek korlatozasok a preferenciak térvényes jogainak gyakorlasara vonatkozo, dijmentesen megjelenithetd értesitésekhez valé hozzaférés tekintetében.
Hasznos linkek

Online ingatlan

Prota House

Utolso frissités: 26/08/2019

Az oldal tartalma ezen a nyelven gépi forditassal készilt. A weboldal tulajdonosa nem vallal semminem( felelésséget a gépi forditas minéségéért.



