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Rejestry nieruchomosci w panstwach UE
Portugale
Na tej stronie znajduje sie przeglad portugalskiego rejestru gruntow.

Rejestr nieruchomosci (Registo Predial)
Rejestr nieruchomosci ma zasadniczo na celu podanie do publicznej wiadomosci informacji o sytuacji prawnej budynkéw w celu zapewnienia

bezpieczenstwa prawnego obrotu nieruchomosciami i co do zasady jest obowigzkowy w odniesieniu do wszystkich aktéw prawnych ze skutkiem od dnia 21
lipca 2008 r.

Koncowy rejestr stanowi domniemanie istnienia prawa do nieruchomosci, ktéra nalezy do zarejestrowanego posiadacza na $cisle okreslonych warunkach
okreslonych w rejestrze.

W Portugalii rejestr nieruchomosci jest prowadzony przez rejestratorow, ktérym kierujg konserwatorowie.

Ustugi rejestracji s ustugami zdecentralizowanymi Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado), ktéry jest instytucjg
publiczng zintegrowang z administracjg posrednig panstwa oraz pod nadzorem i nadzorem Ministerstwa Sprawiedliwo$ci. Ustugi te sg rozproszone na
terytorium kraju, w kazdej gminie, ale ich kompetencje nie sg wyznaczone na terytorium gminy i moga by¢ wykonywane w odniesieniu do wszystkich gruntow
potozonych w Portugalii.

Sytuacje wymagajgce wpisu w ksiedze wieczystej:

Zgodnie z art. 2 i 3 kodeksu ewidencji gruntéw rejestracja jest wymagana:

Okolicznosci prawne prowadzgce do powstania, uznania, nabycia lub zmiany prawa wtasnosci, prawa uzytkowania, uzytkowania i zamieszkania, prawa
wiasnosci lub stuzebnosci;

Okolicznosci prawne prowadzgce do powstania lub zmiany wtasnos$ci mieszkania (propriedade e) oraz prawa do okresowego pobytu;

Okolicznosci prawne, ktére uniewazniajg (convengdes aniulaveis) lub anulujg (convengdes resollveis) prawa, o ktérych mowa w lit. a);

Zmiany uzytkowania gruntéw wynikajgce ze scalania, tworzenia wspé&todpowiedzialnosci i podziatu gruntéw, a takze zwigzanych z tym zmian;

Zwykte posiadanie;

Obietnica zbycia (alieinagdo) lub obcigzenia (eneragéo), umowy preferencyjne (pactos de lepréncia) i testamentowe rozporzadzen testamentowych, w
przypadku ich wejscia w zycie, a takze przyznanie statusu umownego wynikajacemu z tych sytuacji;

Przekazanie (ces@o) mienia wierzycielom:

Zaciggniecie pozyczki zabezpieczonej hipoteka, jej przeniesienie lub zmiane, przeniesienie plasowania odpowiedniego wpisu i zbywalnosci (consignagéo de
rendientos);

Transferu srodkéw gwarantowanych hipotekg lub przez potrgcenie czynszowego, w przypadku gdy jest to konieczne do przeniesienia gwarancji;
Przeniesienie nieruchomosci jako gwarancji rezerw techniczno-ubezpieczeniowych, jak réwniez gwarancja odpowiedzialnosci pracodawcy;

Leasing finansowy i przeniesienia tytutu wtasnosci do nieruchomosci;

Dzierzawa trwajgca dtuzej niz szes¢ lat i przeno$nosé¢ jej lub poddzierzaw, z wyjgtkiem leasingu rolnego;

Zajecie i ogtoszenie upadtosci;

Zastaw, zajecie, zajecie, zajecie i wykaz aktywow objetych zabezpieczeniem hipotecznym lub za pomocg czynszu oraz wszelkie inne czynnosci lub srodki
majgce wplyw na te aktywa;

Konfiskate w postepowaniu karnym;

Ustanowienie ,apanera” (avangio) i jego zmiany;

Obcigzenie (,6nus”) jakiegokolwiek zmniejszenia pobranej krwi z zastrzezeniem przywrdcenia do stanu poprzedniego;

W ten sposoéb skategoryzowane sg obcigzenia w pomieszczeniach kontrolowanych przez pracodawce (casa de renda limitada) lub przychodéw
ekonomicznych z budynkow;

Obcigzenia zwigzane z rentami przewidzianymi w ramach wsparcia dla rolnictwa;

Rezygnaciji z $wiadczenia wyrownawczego, w przypadku wywlaszczenia, na wzrost wartosci wynikajacy z prac prowadzonych na nieruchomosciach
potozonych w poblizu drég krajowych lub objetych regionalnymi planami poprawy;

Wszelkie inne ograniczenia prawa wtasnosci, wszelkie inne obcigzenia i wszelkie inne sytuacje prawne wymagajgce wpisu do rejestru;

Udostepnianie nieruchomosci nalezacych do domeny publicznej i przekazywanie ich w momencie przyznania prawa do hipoteki;

Okolicznosci prawnych, ktére sprowadzajg wygasniecie zarejestrowanych praw, optat lub naleznosci;

Tytut ustanawiajgcy przedsigbiorstwo turystyczne oraz jego zmiany.

Rejestracji podlegajg rowniez:

Uznawania, tworzenia, zmieniania lub cofania wyzej wymienionych praw, jak réwniez dziatan zapobiegajgcych unikaniu opodatkowania;
Reorganizacje, stwierdzenie niewaznosci lub uniewaznienie wpisu lub jego uniewaznienie;

Ostateczne decyzje w sprawie poprzednich dziatan z chwilg uzyskania powagi rzeczy osgdzonej;

Procedury przyznawania nakazu zajecia i opisu zajecia oraz wszelkie inne ustalenia, ktére majg wptyw na swobodne rozporzgdzanie mieniem; oraz
Procedury opisane powyzej.

Zasady ksiegi wieczystej

Zasada wykonalnosci wobec os6éb trzecich

Zgodnie z art. 5 kodeksu ksiegi wieczystej, akty podlegajgce rejestracji wywotujg skutki prawne wobec osoéb trzecich dopiero po dacie ich rejestracji, z
wyjgtkiem:

nabycie, w oparciu o posiadanie, wtasnosci, uzytkowania, uzycia i budowy, uzytkowania, powierzchni lub stuzebnosci;

stuzebnosci; oraz

stan faktyczny dotyczacy srodkéw trwatych, do czasu ich sprecyzowania i ustalenia.

Zasada pierwszerstwa



Zgodnie z art. 6 kodeksu rejestru nieruchomosci pierwsze cto ma pierwszenstwo przed ctem stosowanym w odniesieniu do tych samych towaréw, w drodze
postanowienia o dacie rejestracji i w tym samym terminie, przed uptywem terminu na ztozenie odpowiednich o$wiadczen.

Zasada legalnosci

Zgodnie z art. 68 kodeksu rejestru nieruchomosci wykonalno$é wniosku o rejestracje ocenia sie w $wietle majgcych zastosowanie przepiséw prawa,
przedstawionych dokumentow i wczesniejszej ewidencji, w szczegdlnosci tozsamosci budynku, legitymacji zainteresowanych stron, formalnej prawidtowosci
tytutdw i waznosci zawartych w nim aktow.

Zasada tancucha wiasno$ci

Zgodnie z art. 34 kodeksu ewidencji gruntdw, ostateczna rejestracja kosztéw w drodze czynnos$ci prawnych zalezy od wcze$niejszego wpisu towardéw na
rachunek osdb, ktére je obciazaja.

Ostateczna rejestracja nabycia praw uzalezniona jest od wczesniejszego wpisu towaréw na rachunek osoby przekazujacej, w przypadku gdy dokument
potwierdzajgcy uprawnienie osoby przekazujgcej do przejecia nie zostat ztozony w urzedzie rejestracji, z wyjatkiem przypadkéw rejestracji nabycia na
podstawie podziatu, w przypadku gdy wczes$niejsza rejestracja jest zawsze przedmiotem zrzeczenia sieg.

W przypadku istnienia wpisu dotyczgcego nabycia lub uznania prawnego prawa, ktére moze zosta¢ przeniesione lub posiadanie takiego prawa, wtasciwy
posiadacz powinien interweniowac, aby méc dokona¢ nowego wpisu, chyba ze zdarzenie stanowi wynik innego zarejestrowanego prawa.

Zasada skutecznosci stron

Zgodnie z art. 4 kodeksu ksiegi wieczystej okolicznosci, ktore podlegajg rejestracji, nawet jesli nie sg zarejestrowane, moga by¢ powotywane miedzy samymi
stronami lub ich spadkobiercami, z wyjgtkiem ustanowienia hipoteki, ktérej skuteczno$é w stosunkach miedzy stronami zalezy od wdrozenia rejestru.
Ogélna zasada dotyczaca terminéw rejestracji

Zgodnie z art. 8c ust. 1 kodeksu rejestru nieruchomosci nalezy ztozy¢ wniosek o wpis do rejestru w terminie 2 miesiecy od dnia, w ktdérym zaistniaty stan
faktyczny.

Inne cechy procesu rejestracji

Zasada

W ksiedze wieczystej istnieje co do zasady zasada postepowania, a mianowicie rejestracji na wniosek osoby, ktéra ma legitymacje procesowa (art. 41
kodeksu rejestracji gruntow).

Nastepujace podmioty majg uzasadniony interes w ztozeniu wniosku o wpis do rejestru: czynne i bierne podmioty powigzane ze sobg stosunku prawnego
oraz, ogolnie, kto ma interes w tym stosunku lub ma obowigzek promowac taki interes.

Whioski mozna sktada¢ osobiscie lub pocztg elektroniczng lub poczts.

Do rejestru mozna wpisac¢ jedynie odpowiednio udokumentowane okolicznosci. Fakty dotyczace budynkow sg co do zasady ujete w akcie poswiadczonym
przez urzednika panstwowego (esclicka publica) lub przez okreslony, uwierzytelniony dokument (dokument uwierzytelniony przez notariusza, adwokata,
radce prawnego lub referendarza sgdowego oraz umieszczony na stronie internetowej Padial Online).

Wady wad

Istnieje bowiem obowigzkowy mechanizm usuwania brakéw, o ktérych mowa w art. 73 kodeksu rejestru nieruchomosci, ktéry sktada sie z procedury
poprzedzajacej decyzje w sprawie kwalifikacji i ktéra powinna by¢ wykorzystana w przypadku uchybien, ktére mogg zosta¢ naprawione z urzedu, na
podstawie dokumentéw przedtozonych lub juz istniejacych w organie wtasciwym do rejestracji lub przez bezposredni dostep do informacji znajdujacych sie w
bazach danych organéw lub stuzb wtadz publicznych.

Poniewaz nie mozna uzupeic¢ wniosku o rejestracje z urzedu, o ile uchybienie to nie wigze si¢ z nowym wnioskiem o rejestracje ani nie stanowi podstawy
do odmowy na tej podstawie, ze fakt, iz dany dokument zostat juz zarejestrowany, jest juz zarejestrowany lub nie podlega rejestracji, ze fakt ten zostaje
uniewazniony lub Ze rejestr zostat juz uznany za tymczasowy w odniesieniu do wszelkich watpliwosci, a fakt, ze dana osoba nie moze zosta¢ usunieta z
rejestru, informuje wnioskodawce na pismie pocztg elektroniczng lub w rejestrze pocztowym, aby ten ostatni w terminie pieciu dni miat takg mozliwos¢.

W przypadku braku, ktéry nie zostat skorygowany w wyniku dziatania wnioskodawcy, rejestracji nie dokonuje sie tymczasowo lub nie odmawia sie rejestraciji,
jezeli usterki te dotyczg pominigcia dokumentow, ktére majg zosta¢ wydane przez organy lub stuzby administracji publicznej, a informacje w nich zawarte nie
moga by¢ uzyskane przez dostep do odpowiednich baz danych. W takim przypadku stuzby muszg dopilnowa¢, aby dokumenty pochodzity bezposrednio od
tych organdw.

Okres realizacji zapiséw

Sekretarz dokonuje wpisu w terminie 10 dni od daty ztozenia wniosku.

W przypadku gdy rejestracja jest kwalifikowana na warunkach innych niz wymagane, wnioskodawca jest powiadamiany z uzasadnieniem i moze odwotac
sie, w sposéb hierarchiczny lub sgdowy.

Koszty

Rejestr nieruchomosci podlega kosztom, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Emolytar dos Registos e do Notariado (dekret z moca ustawy nr 322-A/2001 z
dnia 14 grudnia 1999 r.).

Dostep do informacii rejestracyjnych

Oprdécz papierowych kopii $wiadectw informacje mozna tatwo znalez¢ w internecie pod adresem http://www.predialonline.pt/ za pomocg elektronicznych
$wiadectw. sg to aktualne informacje na temat sytuacji prawnej budynkéw i wnioskéw oczekujacych na rejestracje.

Dostep jest mozliwy poprzez roczng subskrypcje i koszt w wysokosci 15 EUR lub 20 EUR, w zaleznos$ci od tego, czy wniosek o objecie lub przedtuzenie
dostepu do statego certyfikatu ksiegi wieczystej jest sktadany za posrednictwem elektronicznego adresu, o ktdrym mowa powyzej, lub ustnie w urzedzie
rejestru w odniesieniu do czynno$ci zwigzanych z rejestracjg gruntow. Wniosek nalezy ztozy¢ na podstawie opisu budynku lub numeru identyfikacji
podatkowej budynku. Po dokonaniu ptatnosci informacje sg dostepne z chwilg wprowadzenia kodu certyfikacji.

Dostep do informacji zawartych w rejestrze moze by¢ réwniez dokonany za posrednictwem uproszczonych informacji o gruntach sktadajgcych sig z
udostepniania przez internet niepo$wiadczonych, stale aktualizowanych informacji, zawierajgcych opis budynku i identyfikacje wiasciciela, umozliwiajgcych
kazdemu obywatelowi sprawdzenie, w prostszy i tanszy sposéb, czy sg one zarejestrowane przez dang nieruchomos$¢, hipoteki czy wszelkie inne obcigzenia
czy obcigzenia. Dla kazdego budynku pobierana jest optata w wysokosci 6 EUR za kazdy budynek. Oprocz tej optaty pobiera sie 4 EUR, jezeli wniosek
sktada sie ustnie w departamencie, ktory jest odpowiedzialny za ustanowienie aktu ustanowienia ksigegi wieczyste;j.

Pozostate ustugi

W Portugalii dostepne sg dwie ustugi w odniesieniu do rejestrow gruntéw: Nieruchomosci online i Casa Pronta.

Nieruchomosci gruntowe

Na stronie http://www.predialonline.mj.pt/ moga by¢ wymagane dokumenty, a zainteresowane osoby muszg uwierzytelni¢ sie na $wiadectwie cyfrowym.

W tym samym miejscu mozna sktadac¢ elektronicznie uwierzytelnione dokumenty prywatne dotyczace transakcji prawnych i zezwolen na sptate kredytéw
hipotecznych.



Mozliwe jest réwniez generowanie reklam majgcych na celu reklamowanie istotnych elementéw dziatalnosci zwigzanych z wtasnoscia, tak aby podmioty
majgce prawo pierwokupu mogty wyrazi¢ zamiar skorzystania lub nie z prawa. Mozliwe jest réwniez zapoznanie sie z notyfikacjami opublikowanymi w
odniesieniu do budynkéw w ramach specjalnych procedur dotyczacych uzasadnienia i korekty.

Dostep do rejestru gruntéw online

Dostep do wiekszosci strony internetowej Land Online jest bezptatny. Dostep do niektérych ustug zostat jednak ustalony w rozporzgdzeniu w sprawie
rejestracji i notariatu (dekret z moca ustawy nr 322-A/2001 z dnia 14 grudnia) i jest zarezerwowany dla uzytkownikdw uwierzytelnionych. Uwierzytelnienie
odbywa sie za pomocg certyfikatu cyfrowego i odnosi sie w szczegdlnosci do rejestracji online (wniosek i konsultacja dotyczgca stanu wtasnosci
nieruchomosci) oraz do dokumentéw (depozytowych i konsultacyjnych).

Prota House

Ustuga Pronta stanowi punkt kompleksowej obstugi wszystkich niezbednych formalnos$ci zwigzanych z zakupem, prezentem, prezentem, darowizna,
wymiang, wyptatg gruntéw miejskich, mieszanych lub rolnych, z kredytem bankowym lub bez kredytu, przeniesieniem kredytu bankowego na zakup domu w
jednym banku do drugiego lub realizacjg kredytu zabezpieczonego hipotekg na domu. Mozna réwniez skorzysta¢ z ustugi Casa Pronta w zakresie
posiadania lokalu mieszkalnego (propriedade e).

Pierwszy etap procedur obejmuje rejestr gruntow (konserwatéria) lub bank, ktéry umozliwia dostep do strony za pomoca nazwy uzytkownika i hasta. Proces
ten moze by¢ kontynuowany w dowolnym momencie.

Strona ta umozliwia kazdemu ogtoszenie przekazania mienia, tak aby podmioty majgace prawo pierwokupu mogty wyrazi¢ zamiar skorzystania z tego prawa.
Dostep do domu Prota

Dostep do procedury ma koszty okreslone w rozporzadzeniu Emolytar dos Registos e do Notariado (dekret z mocg ustawy nr 322-A/2001 z dnia 14 grudnia
2009 r.).

Strona internetowa Casa Prota pozwala nikomu poinformowac o przekazaniu majgtku za optatg w wysokosci 15 EUR.

Podmioty majgce prawo pierwokupu mogg wskazaé swoj zamiar skorzystania z tego prawa nieodptatnie. Jednakze w tym ostatnim przypadku dostep do
terenu jest ograniczony.

Ponadto jedynie nastepujace podmioty majg dostep do sieci Casa Pronta:

Banki

Rejestr gruntow

Podmioty korzystajace z prawa do preferenciji.

Dostep uzyskuje sie poprzez wprowadzenie nazwy uzytkownika i hasta.

Nie ma ograniczen w dostepie do konsultacji dotyczacych ogtoszen w celu korzystania z praw do preferenciji, ktére moga by¢ wystawiane nieodptatnie.
Przydatne linki

Nieruchomosci w internecie

Prota House

Ostatnia aktualizacja: 26/08/2019

Ta wersja tresci strony zostata przettumaczona maszynowo. Autorzy tej strony nie ponosza odpowiedzialno$ci za jako$¢ ttumaczenia maszynowego.



