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Registrele funciare n tarile UE

Portugale

Aceasta pagina ofera o prezentare generala a registrului funciar portughez.

Registrul cadastral (Registfo Predial)

Registrul funciar este destinat, in esenta, sa asigure publicitatea situatiei juridice a cladirilor in vederea asigurarii securitatii comertului legal si, in principiu,
este obligatorie pentru toate actele cu efect de la 21 iulie 2008.

Registrul final constituie o prezumtie de existenta a unui drept de proprietate care apartine titularului inregistrat in conformitate cu termenii exacti prevazuti in
registru.

Tn Portugalia, registrul funciar este furnizat de birourile de inregistrare, conduse de experti de conservare.

Serviciile de Tnregistrare sunt servicii descentralizate ale Instituto dos Registtos e do Notariado (Instituto dos Registtos e do Notariado), care este un institut
public integrat in administrarea indirecta a statului si sub supravegherea si supravegherea Ministerului Justitiei. Aceste servicii sunt dispersate pe teritoriul
national, in fiecare localitate, insa competenta lor nu este delimitata in functie de teritoriul comunei si se poate efectua pentru orice teren situat in Portugalia.
Situatii care necesité o Tnscriere in cartea funciara:

In temeiul articolelor 2 si 3 din Codul registrului funciar, inregistrarea este obligatorie:

Fapte juridice care conduc la stabilirea, recunoasterea, dobandirea sau modificarea drepturilor de proprietate, a dreptului de uzufruct, de utilizare si de
locuire, de superficie sau de servitute;

Situatia de fapt, dreptul de stabilire sau modificarea locuintei de proprietate (propriedade) si dreptul de sedere periodica;

Drepturile mentionate la litera (a);

Modificarea terenului care rezultd ca urmare a unei comasari, stabilirea de coproprietate si o comasari, precum si modificarile aferente;

Posesia;

Promisiunea de eliminare (alienagéo) sau grevarea cu sarcini a grevarii cu sarcini (oneragéo), acordurile de preferinta (pactos de preferéncia) si dispozitiile
testamentare, in cazul in care acestea au intrat in vigoare, precum si atribuirea statutului contractual care rezulta din aceste situatii;

Transferul (cessao) de bunuri catre creditori:

O ipoteca, un transfer sau o modificare a acestuia, un transfer al clasificarii respectivelor intrari si inchirieri (consignagéo de renditios);

Transferul de credite garantate prin ipoteca sau cesiunea chiriei, atunci cand este necesar sa se transfere garantia;

Atribuirea de bunuri imobile ca garantie a rezervelor tehnice ale societatilor de asigurare, precum si garantarea responsabilitatii angajatorilor;

Leasing financiar si transfer de proprietate;

Tnchirierea de imobile cu o durata de peste sase ani si transferul acestora, cu exceptia contractelor de leasing agricol;

Confiscarea si declararea insolventei;

Gaj, sechestru, sechestru si inventar al activelor garantate prin ipoteca sau cesiunea chiriei, precum si orice alte acte sau masuri care afecteaza aceste
active;

Confiscarea in cadrul procedurilor penale;

Stabilirea ,appvarstei” (apanagio) si a modificarilor acesteia;

Grevarea cu sarcini (6nus) a oricarei reduceri a donatiilor care fac obiectul restaurarii;

Grevarea cu sarcini a unui organism imobiliar controlat (casa de rentda limitada) sau grevarea cu venituri a cladirilor astfel clasificate;

Grevarea cu sarcini a anuitatilor prevazuta in cazul sprijinului agricol;

Renuntarea la indemnizatia de despagubire, in caz de expropriere, pentru cresterea valorii ca urmare a activitatii desfasurate pe un bun imobil situat in zone
din apropierea drumurilor nationale sau acoperite de planuri municipale de imbunatatire;

Orice alte restrictii privind dreptul de proprietate, orice alte sarcini si orice alte situatii care necesita in mod legal o inscriere in registru;

Furnizarea unei proprietati imobiliare in domeniul public si transferul acestuia atunci cand dreptul este acordat in cazul in care doreste sa inregistreze o
ipoteca;

Faptele care au dus la disparitia drepturilor, taxelor sau redeventelor inregistrate;

Titlul de infiintare a unei intreprinderi de turism si modificarile sale.

Urmatoarele persoane fac, de asemenea, obiectul inregistrarii:

Recunoasterea, constituirea, modificarea sau revocarea oricaruia dintre drepturile mentionate anterior, precum si actiunile de evitare;

Reorganizarea, declararea nulitatii sau invalidarea unei intrari sau anularea acesteia;

Deciziile finale privind actiunile anterioare imediat ce acestea au dobandit autoritate de lucru judecat;

Procedurile de acordare a ordinului de poprire si de descriere a confiscarii si a oricaror alte aranjamente care afecteaza dispozitia privind dispozitia pentru
cauza de proprietate; si

Procedurile descrise mai sus.

Principiile registrului funciar

Principiul executérii fata de terti

Tn temeiul articolul 5 din Codul registrului funciar, actele care fac obiectul inregistrarii sunt opozabile tertilor numai dupa data inregistrarii lor, cu exceptia:
achizitia, pe baza posesiei, a proprietatii, a uzufructului, a utilizarii si a locuintei, a suprafetei sau a servitutii;

servituti vizibile; si

faptele referitoare la activele pe durata nedeterminata, atat timp cat sunt specificate si determinate.

Principiul prioritatii

Tn temeiul articolul 6 din Codul registrului proprietatilor imobiliare, prima taxa prevaleaza asupra celor care urmeazé in ceea ce priveste aceleasi mérfuri, la
data Tnregistrarii si, pana la aceeasi data, la data la care au fost depuse cererile corespunzatoare.

Principiul legalitatii



Tn temeiul articolul 68 din Codul registrului funciar, viabilitatea unei cereri de inregistrare trebuie s fie apreciata in lumina dispozitiilor legale aplicabile, a
documentelor depuse si a registrelor anterioare, in special a identitatii cladirii, a legitimitatii partilor in cauza, a regularitatii formale a titlurilor si a validitatii
actelor pe care acestea le contin.

Principiul lantului de lan§

Tn temeiul articolul 34 din Codul registrului funciar, inregistrarea definitiva a costurilor prin intermediul tranzactiilor juridice depinde de inregistrarea prealabild
a marfurilor in numele persoanelor care le suporta.

Inregistrarea definitiva pentru dobandirea drepturilor depinde de inregistrarea prealabild a méarfurilor in numele cedentului, in cazul in care documentul care
dovedeste dreptul cedentului nu a fost depus la serviciul de inregistrare, cu exceptia cazurilor de inregistrare a achizitiei pe baza repartizarii in care se
renunta intotdeauna la inregistrare.

Tn cazul in care existé un istoric al dobandirii sau al recunoasterii legale a unui drept care poate fi transferat sau aflat in posesia unor astfel de bunuri, este
necesar ca titularul in cauza sa intervina pentru a putea efectua o noua intrare, cu exceptia cazului in care evenimentul este rezultatul unui alt drept
inregistrat.

Principiul eficacitétii intre parti

in temeiul articolul 4 din Codul registrului funciar, faptele care fac obiectul inregistrarii, chiar daca nu sunt inregistrate, pot fi invocate intre parti sau
mostenitorii acestora, cu exceptia constituirii unei ipoteci, a carei eficacitate depinde, intre parti, de punerea in aplicare a registrului.

Regula generala privind termenul de Tnregistrare

Caregula generala si in conformitate cu articolul 8c alineatul (1) din Codul registrului funciar, inregistrarea trebuie solicitata in termen de 2 luni de la data la
care au avut loc faptele.

Alte caracteristici ale procesului de inregistrare

Principiul

in cartea funciaré, exista, ca reguld generala, principiul procedurii, si anume inregistrarea se face la cererea unei persoane care are calitate procesuala
activa (articolul 41 din Codul de inmatriculare a terenurilor).

Are un interes legitim sa solicite inregistrarea in registru: subiecte active si pasive ale relatiei juridice aferente si, in general, orice persoana care are un
interes in acest sens sau are obligatia de a promova un astfel de interes.

Candidaturile pot fi facute personal sau prin e-mail sau prin posta.

Pot fi inregistrate numai datele care sunt insotite de documente justificative. Faptele referitoare la cladiri sunt, de regula, inregistrate intr-un act autentificat
de un functionar public (ecriituura publica) sau de un act autentificat (document autentificat de un notar, de avocat, de avocat consultant sau de operator de
registru funciar si incarcat pe site-ul internet al Podil Online).

Deficiente ale defectelor

Existd un mecanism obligatoriu de solutionare a deficientelor prevazute la articolul 73 din Codul privind cartea funciara, care consta intr-o procedura care
precede decizia de calificare si care trebuie utilizata in cazul in care exista deficiente care pot fi remediate din oficiu, pe baza documentelor depuse sau deja
existente la autoritatea de Tnregistrare competenta, sau prin acces direct la informatiile continute in bazele de date ale autoritatilor sau ale departamentelor
autoritatilor publice.

Intrucat nu este posibil s& se completeze din proprie initiativd, cu conditia ca deficienta constatata s& nu implice o noué cerere de inregistrare, nici sa
constituie un motiv de refuz pe motiv ca faptul ca documentul este deja inregistrat este deja inregistrat sau nu este supus inregistrarii, ca acest fapt este
declarat nul si neavenit sau ca registrul a fost deja intocmit ca fiind provizoriu cu privire la orice dubiu, iar faptul ca persoana in cauza nu poate fi radiata din
registru, serviciul de inregistrare competent informeaza solicitantul in scris, prin e-mail sau printr-un registru postal, pentru ca acesta din urma sa faca acest
lucru in termen de cinci zile.

Tn cazul unei deficiente care nu este remediata prin actiunea reclamantului, inregistrarea nu este totusi efectuata cu titlu provizoriu sau refuzata in cazul in
care deficientele in cauza privesc omiterea de catre autoritatile sau serviciile administratiei publice a unor documente, iar informatiile cuprinse in acestea nu
pot fi obtinute accesand bazele de date relevante. In acest caz, serviciile trebuie s& se asigure c& documentele sunt obtinute direct de la autoritétile
respective.

Perioada de punere Tn aplicare a inregistrarilor

Grefierul se inscrie n termen de 10 de zile de la data depunerii cererii.

Tn cazul in care inregistrarea are loc in alte conditii decét cele solicitate, solicitantul este notificat printr-o ordonant& motivata si poate face apel, ierarhic sau
judiciar.

Costuri

Cadastrul este supus cheltuielilor prevazute in Regulamentul nr. 322-A/2001 din 14 decembrie 1999.

Accesul la informatiile privind inregistrarea

Pe langa copiile certificatelor pe suport de hartie ale certificatelor, informatiile pot fi accesate cu usurinta online la adresa http://www.predialonline.pt/ prin
intermediul unui certificat in format electronic. exista informatii actualizate privind situatia juridica a cladirilor si cererile de inregistrare pendinte.

Accesul este posibil prin intermediul unui abonament anual si al unui cost de 15 EUR sau 20 EUR, in functie de faptul daca cererea de abonare sau de
refnnoire a accesului la certificatul permanent al registrului funciar este facuta prin intermediul adresei electronice mentionate mai sus sau oral intr-un birou
de registre pentru actele de inregistrare a terenurilor. Cererea se intocmeste pe baza numarului de ordine al cladirii sau a numarului sau fiscal. Dupa
efectuarea platii, informatiile sunt disponibile odata cu introducerea codului de certificare.

Accesul la informatiile cuprinse in registru poate fi permis, de asemenea, prin intermediul informatiilor funciare simplificate, care constau in punerea la
dispozitie online a unor informatii nelegalizate, actualizate in mod constant, care sa contina descrierea cladirii si identificarea proprietarului, permitand
oricarui cetatean sa verifice, intr-un mod mai simplu si mai ieftin, daca sunt inregistrate pe o anumita proprietate, pe ipoteci sau pe alte servituti. Pentru
fiecare cladire, se plateste taxa de 6 EUR pentru fiecare cladire. Pe langa aceasta taxa, se percepe suma de 4 EUR in cazul in care cererea se face oral intr-
un departament responsabil cu stabilirea unui act de constituire a registrului funciar.

Alte servicii

in Portugalia, sunt disponibile dou& servicii legate de registrele funciare: Proprietatea online si Casa Prota.

Proprietate funciara

Inregistrérile pot fi solicitate pe pagina http://www.predialonline.mj.pt/, iar persoanele vizate trebuie sa se autentifice pe un certificat digital.

Tn acelasi loc, este posibil s se depuna documente private autentificate electronic referitoare la tranzactiile juridice si la autorizatii de anulare a ipotecilor.
De asemenea, este posibil sa se genereze anunturi destinate sa faca publicitate elementelor esentiale ale intreprinderii referitoare la bunuri, astfel incat
entitatile cu drept de preemptiune juridic isi pot exprima intentia de a exercita sau nu dreptul. De asemenea, este posibila consultarea notificarilor publicate
cu privire la cladiri in cadrul procedurilor speciale de justificare si corectare.

Accesul la registrul funciar online



Accesul la cea mai mare parte a site-ului internet al landului online este gratuit. Cu toate acestea, accesul la anumite servicii are costuri, stabilite prin
Regulamentul privind inregistrarea si organizarea notariatului (Decret-lege nr. 322-A/2001 din 14 decembrie) si este rezervat utilizatorilor autentificati.
Autentificarea se face prin intermediul unui certificat digital si se refera in special la inregistrarea online (solicitarea si consultarea cu privire la statutul de
proprietate imobiliara) si la depozitele de documente (depozite si consultari).

Proeta House

Serviciul Propota ofera un ghiseu unic pentru toate formalitatile necesare pentru achizitionarea, cadourile, cadourile, schimbul, locul de plata, terenurile
urbane, mixte sau agricole, cu sau fara credit bancar, transferul unui credit bancar pentru achizitionarea unei case bancare de la o banca la alta sau
realizarea unui imprumut garantat prin ipoteca asupra casei. Este, de asemenea, posibil sa se utilizeze serviciul Casa Prota pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra apartamentului (propriedade).

Prima etapa a procedurilor o reprezinta cartea funciara (conservatéria) sau o banca ce poate accesa site-ul utilizand un nume de utilizator si o parola. Acest
proces poate fi urmarit in orice moment.

Site-ul internet permite oricui sa anunte transmiterea unui bun astfel incat entitatile cu drept legal de preemptiune sa isi poata exprima intentia de a exercita
sau nu acest drept.

Accesul la proiectul ,Prota House”

Accesul la procedura este stabilit prin Decretul -lege nr. 322-A/2001 din 14 decembrie 2009.

Site-ul internet ,Casa Prota” permite oricarei persoane sa anunte transmiterea unei proprietati prin plata unei taxe de 15 EUR.

Entitatile cu drept de preemptiune juridic isi pot exprima intentia de a exercita acest drept in mod gratuit. Cu toate acestea, in acest din urma caz, accesul la
sit este restrictionat.

n plus, numai urmatoarele entitati au acces la Web Casa Prota:

Banci

Cartea funciara

Entitati care beneficiaza de drepturi legale de preferinta.

Accesul se obtine prin introducerea unui nume de utilizator si a unei parole.

Nu exista restrictii privind accesul la consultarea anunturilor de exercitare a drepturilor legale de preferinta care pot fi afisate gratuit.

Linkuri utile

Bunuri imobile

Proeta House
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Aceasta pagina este o versiune realizata cu ajutorul instrumentului de traducere automata. Proprietarul acestei pagini nu isi asuma nicio raspundere cu
privire la calitatea traducerii.



