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Fastighetsregister i EU-ldnderna

Portugale

| det har avsnittet hittar du en dversikt 6ver Portugals fastighetsregister.

Fastighetsregistret (Registo Predial)

Fastighetsregistret ar i huvudsak avsett att ge offentlighet at fastigheternas rattsliga stallning i syfte att garantera sékerheten for den lagliga dganderatten och
ar i regel obligatorisk for alla rattsakter fran och med den 21 juli 2008.

Slutregistreringen utgar ifran att den registrerade agaren ocksa faktiskt ager ratten till fastigheten, i enlighet med de narmare registreringsvillkoren.

| Portugal tillhandahalls fastighetsregistret av registratorer.

Registreringstjanster ar decentraliserade tjanster i Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado), som &r ett offentligt institut
som &r integrerat i statens indirekta forvaltning och som star under justitieministeriets tillsyn och kontroll. Dessa tjanster ar spridda éver hela det nationella
territoriet, i varje kommun, men deras behdrighet &r inte begrénsad till kommunens omrade och kan utféras med avseende pa all mark som ar belégen i
Portugal.

Féljande ska registreras i fastighetsregistret:

Enligt artiklarna 2 och 3 i fastighetsregistret krévs registrering

Rattsliga omstandigheter som ar avgérande for uppkomst, erkannande, forvarv eller andring av aganderatt, nyttjanderatt, anvandning och boende, yta eller
servitut.

Rattsliga omstandigheter som ar avgdrande for uppkomst eller andring av ldgenhetsédgande och réatt till periodiskt boende.

Rattsliga omstandigheter som bekréaftar 6verenskommelser som kan upphéva eller I6sa (convengdes anulaveis ou resoluveis) rattigheter enligt punkt a.
Fastighetsférandringar i form av avstyckning, upprattande av gemensamt agande och omstyckning, samt relaterade férandringar.

Enbart dgande.

Lofte om avtradande (alienagdo) eller belastning (oneragao), preferensavtal (pacto de preferéncia) och preferensratt enligt testamente, om dessa vunnit laga
kraft, liksom Overlatelse av avtal som foljd av dessa omstandigheter.

Overlatelse av tillgangar till fordringségare.

Inteckning, upphdrande eller andring av inteckning, dverlatelse av formansratt enligt respektive register och inférsel pa fastighetsavkastning (consignagao de
rendimentos).

Overféring av hypotekslan eller inférsel pa fastighetsavkastning, nar en sakerhet maste éverforas.

Stéllande av sakerhet i form av fastigheter for forsékringstekniska avsattningar, liksom stéllande av arbetsgivares ansvarsgaranti.

Leasing och relaterade 6verféringar.

Arrende i mer an sex ar och relaterade overforingar eller arrende i andra hand, med undantag av jordbruksarrende.

Kvarstad och insolvensférklaring.

Pant, kvarstad, beslag och beslagtagande i samband med hypotekslan eller inforsel pa fastighetsavkastning och andra preventiva atgarder som paverkar
motsvarande lan.

Forverkande i straffrattsliga forfaranden.

Upprattande och férandringar av privilegier (apanagio).

Skyldighet (6nus) att eventuellt minska gavor med anledning av arvsskifte (colagéo).

Skyldighet (6nus) att begransa hyror eller hyresintékter for angivna fastigheter.

Skyldighet (6nus) till faststallda arsbetalningar vid utvecklingsprojekt inom jordbruket.

Vid eventuell expropriering nekad ersattning for vardestegringar till foljd av fastighetsarbeten i omraden langs riksvagar eller omraden som omfattas av
kommunala utvecklingsplaner.

Andra begransningar av aganderatten, andra belastningar och andra omsténdigheter som enligt lag ska registreras.

Tillhandahallande av egendom som tillhdr det offentliga omradet och dess dverféringar nar rattigheten beviljas om den vill registrera en inteckning.
Rattsliga omstandigheter som innebar att registrerade rattigheter, skatter och avgifter upphér att galla.

Akt om upprattande och férandringar av turistforetag.

Féljande omfattas ocksa av registreringen:

Erkénnande, bildande, &ndring eller aterkallande av nagon av ovanstaende rattigheter samt férebyggande atgéarder.

Andring av registrering eller dess ogiltigférklaring, annulering eller strykning.

Slutliga beslut om tidigare atgarder sa snart de vunnit laga kraft.

Forfaranden for beviljande av kvarstadsbeslut och beskrivning av beslag och alla andra arrangemang som paverkar ett fritt fdrordnande om kvarlatenskap.
och

De forfaranden som beskrivs ovan.

Fastighetsregistrets principer

Principen om verkan gentemot tredje part

Enligt artikel 5 i fastighetsregistret har de handlingar som ska registreras endast verkningar mot tredje man efter den dag da de registrerades, med undantag
av foljande:

férvarv, grundat pa innehav, av dganderatt, nyttjanderatt, anvandning och hdlje, yta eller servitut,

synliga servitut. och

fakta om obestadmda tillgangar, fram till dess att de har specificerats och faststallts.

Prioritetsprincipen

Enligt artikel 6 i lagen om fastighetsregister ska den forsta tullen ha féretrade framfér dem som géller fér samma varor, genom beslut om registrering och, vid
samma tidpunkt, den tidpunkt da motsvarande uppgifter Iamnas in.



Legalitetsprincipen

Enligt artikel 68 i lagen om fastighetsregister ska livskraften hos en ansékan om registrering beddmas mot bakgrund av de tillampliga rattsliga
bestammelserna, de handlingar som upprattats och de tidigare handlingarna, sarskilt byggnadens identitet, de berdrda parternas legitimitet, beslutets
formella riktighet och giltigheten av de rattsakter som ingar i densamma.

Principen om dgandekedja

Enligt artikel 34 i lagen om fastighetsregister ar den slutliga registreringen av kostnader i samband med réattshandlingar beroende av varornas ankomst i
forvag pa uppdrag av dem som har bevisbdrdan.

Den slutgiltiga registreringen for forvarv av rattigheter ar beroende av att varorna i férvag fors in pa éverlatarens vagnar, om den handling som styrker den
overlatande partens rattigheter inte har [amnats in till registreringstjansten, med undantag for de fall da forvarv registreras pa grundval av delning, om
undantag fran registrering alltid medges.

Nar det finns ett register 6ver forvarv eller rattsligt erkdnnande av en rattighet som kan komma i fraga for eller innehav av sadan egendom, ar det nddvandigt
att den berdrda personen ingriper for att fa till stand en ny inresa, savida inte handelsen &r en foljd av en annan registrerad rattighet.

Principen om effektivitet mellan parterna

Enligt artikel 4 i lagen om fastighetsregister kan de sakférhallanden som ar féoremal for registrering, trots att de inte ar registrerade, goras géallande mellan
parterna sjélva eller deras arvingar, med undantag for hypotekslanet, vars effektivitet mellan parterna ar beroende av att registret genomfors.

Allméan bestdmmelse om tidsfrister for registrering

| enlighet med artikel 8c.1 i fastighetsregistret ska registrering begéras inom 2 manader fran den dag da de faktiska omstandigheterna agde rum.

Andra inslag i registreringsprocessen

Princip

| fastighetsregistret finns i allmanhet principen om att talan ska véckas, det vill séga registrering sker pa begaran av en person som har ratt att vécka talan
(artikel 41 i lagen om fastighetsregistrering).

Legitim ratt att begara registrering har den juridiska relationens aktiva eller passiva subjekt och generellt alla personer som har intresse darav eller maste
gora framstallningen.

Ansdkan kan goras pa plats, elektroniskt eller per post.

Endast det som kan styrkas med handlingar kan registreras. Fastighetsbevis ar normalt utfardade av en myndighet eller i form av en sarskilt bestyrkt
handling (som styrkts av notarie, advokat, juridiskt ombud eller registrator och som laddats upp pa fastighetsregistrets webbplats).

Brister i defekter

Det finns en obligatorisk mekanism for att avhjalpa brister som féreskrivs i artikel 73 i markregisterkodexen, som bestar av ett férfarande som féregar
beslutet om behdrighet och som ska anvandas vid brister som kan avhjalpas ex officio, pa grundval av de handlingar som lamnats in eller redan finns hos
den behdriga registreringsmyndigheten, eller genom direkt tillgang till den information som finns i myndigheternas eller myndigheternas databaser.
Eftersom det inte ar majligt att pa eget initiativ komplettera, under forutsattning att bristen inte medfér en ny registreringsansodkan, och inte heller utgor ett
skal for att vagra registrering med motiveringen att den omstandigheten att handlingen redan ar registrerad redan ar registrerad eller inte ar foremal for
registrering, att den omstandigheten har forklarats ogiltig eller att registret redan har upprattats som provisorisk i fraga om varje form av tvivel och att den
berdrda personen inte kan avféras fran registret, ska den behériga registreringstjansten skriftligen underratta sékanden per e-post eller i ett postregister for
att denne, inom en frist pa fem dagar, ska gora detta.

Om det ror sig om en brist som inte har rattats till genom rattelse av sékandens handlande, ska registreringen @nda inte goras interimistiskt eller avvisas om
bristerna i fraga avser ett uteldamnande av handlingar som ska utfardas av den offentliga férvaltningens myndigheter eller organ och informationen i
handlingen inte kan erhallas genom atkomst till de relevanta databaserna. | detta fall ska tjansterna sékerstalla att handlingarna erhalls direkt fran dessa
myndigheter.

Period for genomférande av rdkenskaperna

Registratorn ska gora registreringen inom 10 dagar fran den dag da anstkan lamnades in.

Om registreringen ar av ett annat slag &n den som begéars, ska sékanden underrattas om detta, med ett motiverat beslut, som kan bli féremal for ett
hierarkiskt eller rattsligt forfarande.

Kostnader

Fastighetsregistret ar férenat med de kostnader som féreskrivs i Registeros e do Notariado (férordning nr 322-A/2001 av den 14 december 1999).
Tillgang till registerinformation

Mer information finns tillgénglig pa http://www.predialonline.pt/ med hjalp av ett elektroniskt certificate. det finns aktuell information om den rattsliga
situationen for byggnader och om pagaende ansdkningar om registrering.

Tillgang ar méjlig genom ett arligt abonnemang och en kostnad pa 15 EUR eller 20 EUR, beroende pa om anstkan om teckning eller férnyelse av ett
permanent intyg om fastighetsregistret gérs via den ovanndmnda elektroniska adressen eller muntligen vid en registermyndighet for markhandlingar. Vid
ansokan anges fastighetens nummer eller skattenummer. Efter betalning I1amnas information mot angivande av en autentiseringskod.

Tillgang till den information som finns i registret kan ocksa goras genom forenklad markinformation, som bestar av en icke bestyrkt uppdaterad och
kontinuerligt uppdaterad information som innehaller en beskrivning av byggnaden och identifiering av dgaren, som gor det mojligt for varje medborgare att pa
ett enklare och billigare satt kontrollera om de &r registrerade i en viss fastighet, ett hypotek eller nagon annan form av belastningar. For varje byggnad ska
avgiften pa 6 EUR betalas for varje byggnad. Utéver denna avgift ska 4 EUR tas ut om ans6kan gérs muntligen pa en avdelning som ansvarar for
uppréattandet av en lag om upprattande av fastighetsregistret.

Andra tjénster

| Portugal finns det tva sarskilda fastighetsregistertjanster: Fastigheter Online och Casa Pronta.

Mark

Uppgifter kan begéaras pa sidan http://www.predialonline.mj.pt/, och de berérda personerna maste autentisera sig pa ett digitalt certifikat.

Pa samma satt ar det majligt att deponera elektroniskt bestyrkta privata handlingar som rér juridiska transaktioner och tillstand att annullera hypotekslan.
Det ar aven mdjligt att framstélla reklam som syftar till att géra reklam for de vasentliga delarna av formogenhetsférhallandena, sa att enheter med
forkopsratt kan uttrycka sin avsikt att utdva eller inte utéva sin forkopsratt. Det gar ocksa att konsultera offentliggjorda kungdérelser inom de speciella
forfarandena for motivering och korrigering.

Tillgang till markregister online

Atkomsten till de flesta natsidor i Land Online &r gratis. Tillgang till vissa tjanster har dock kostnader som faststalls i férordningen om registrerings- och
notarier (lagdekret nr 322-A/2001 av den 14 december) och ar reserverad for autentiserade anvandare. Autentiseringen sker med hjalp av ett digitalt
certifikat och géller i synnerhet onlineregistrering (begaran om och samrad om fastighetsstatus) och dokumentinsattningar (deponering och samrad).
Prota House



Pronta-tjansten utgdr en enda kontaktpunkt for alla nédvandiga formaliteter for kop, gava, gava, utbyte, betalningsersattning, stads-, bland- eller
jordbruksmark, med eller utan banklan, éverféring av ett banklan for kdp av ett bankhus fran en bank till en annan eller ett hypotekslan med sakerhet i huset.
Genom Casa Pronta kan ocksa lagenhetségande upprattas (propriedade horizontal).

Forfarandena inleds pa fastighetsregistren eller genom en bank som har atkomst till webbplatsen med anvandarnamn och I6senord. Denna process kan
foljas fortldpande.

Webbplatsen ger vem som helst mojlighet att tillkdnnage dverforing av en fastighet, sa att enheter med forkopsratt kan uttrycka sin avsikt att utdva eller inte.
Tilltrade till Prota House

Tillgang till férfarandet har de kostnader som anges i Regios Emollumenterar dos Registos e do Notariado (lagdekret nr 322-A/2001 av den 14 december
2009).

Pa webbplatsen "Casa Prota” kan vem som helst anméla éverféring av en fastighet mot betalning av en avgift pa 15 EUR.

Enheter med forkopsratt far ange sin avsikt att utéva denna ratt kostnadsfritt. | det senare fallet ar dock atkomsten till webbplatsen begrénsad.

Utover ovanstaende ar atkomsten till Casa Pronta-webbplatsen begransad till

Banker

Fastighetsregistrets registratorer

Enheter med lagstadgad forkopsratt.

Atkomst erhélls genom att ett anvéandarnamn och ett Iésenord anges.

Det finns inga begrénsningar for ratten att fa tillgang till meddelanden om utévande av lagstadgad ratt till formaner som kan visas kostnadsfritt.

Lénkar

Fastighet pa natet

Prota House

Senaste uppdatering: 26/08/2019

Det hér &r en maskindverséttning. Agaren av sidan tar inget som helst ansvar for kvaliteten pa den maskindversatta texten.



