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Registros de la propiedad en los paises de la UE

il-Kroazja

El sistema croata de inscripcion de bienes inmuebles vy titulos asociados se basa en dos registros: el Registro de la Propiedad gestionado por los tribunales
municipales (opcinski sudovi) (6rganos jurisdiccionales ordinarios) y el catastro gestionado por la Administracion Geodésica Estatal (DrZavna Geodetska
uprava). Sin embargo, en el caso de la ciudad de Zagreb, el catastro esta gestionado por la Oficina Municipal de Actividades Catastrales y Geodésicas (
Gradski ured za katastar i geodetske poslove). En el catastro, los bienes inmuebles se describen en términos de sus caracteristicas técnicas, mientras que
en los registros de la propiedad, los datos sobre parcelas catastrales se combinan con datos sobre los titulares de derechos de propiedad y otros derechos
reales. Los registros de la propiedad también se utilizan para inscribir otros derechos y hechos pertinentes para las transacciones inmobiliarias, tal como se
establece en la legislacion especifica.

El sistema de inscripcidon de bienes inmuebles vy titulos asociados de Croacia tiene multiples objetivos, entre los que destacan garantizar la seguridad de las
transacciones inmobiliarias y proteger los titulos inscritos en los registros. Como tales, el catastro y el Registro de la Propiedad son pilares fundamentales
que sustentan el Estado de Derecho.

Reforma de la inscripcién de propiedades

Desde 2003, el Gobierno de la Republica de Croacia ha llevado a cabo un programa nacional de mejora de la organizacién de los registros de la propiedad
y del catastro [en lo sucesivo denominado «ordenacion del territorio» (Uredena zemlja)] a través del Ministerio de Justicia (Ministarstvo pravosua) y de la
Administracién Geodésica del Estado.

Este programa abarca todas las actividades emprendidas por el Ministerio de Justicia y la Administracion Geodésica Estatal para modernizar y mejorar la
organizacion de la inscripcion de bienes inmuebles en Croacia. Aparte de las actividades periédicas y de numerosos proyectos bilaterales, uno de los
componentes fundamentales de la reforma es un proyecto para mejorar la organizacion de los registros de la propiedad y los catastros.

El proyecto se puso en marcha con el objetivo principal de establecer un sistema eficaz de administracién del suelo para contribuir al desarrollo de un
mercado inmobiliario que funcione correctamente.

La reforma del Registro de la Propiedad ha creado las condiciones previas para la aplicacion de un sistema eficaz de registro de bienes inmuebles. En este
marco, se ha creado un Sistema Comun de Informacion sobre los Registros de la Propiedad y el Catastro (Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i
katastra, ZIS). El objetivo de este sistema de informacion es establecer una base de datos Unica y aplicaciones para la gestion y el mantenimiento de los
datos catastrales y del Registro de la Propiedad. El ZIS esta plenamente operativo en las 107 oficinas del Registro de la Propiedad de Croacia y en 112
oficinas del catastro, asi como en la Oficina Municipal de Actividades Catastrales y Geodésicas de Zagreb desde el 21 de noviembre de 2016.

Muchos resultados de la reforma ya son evidentes. La modernizacion de ambos sistemas (el catastro y el Registro de la Propiedad) ha acelerado y
simplificado el proceso de inscripciéon de bienes inmuebles vy titulos asociados. Puede obtenerse informacion al instante en el catastro y en los registros de la
propiedad; todos los datos catastrales y del Registro de la Propiedad se han digitalizado y pueden consultarse en internet las veinticuatro horas.

La «ventanilla Unica» ofrece un acceso mejor, mas rapido y mas sencillo a los datos catastrales y del Registro de la Propiedad, lo que a su vez conduce a
una mejora de la calidad y a una prestacion de servicios mas rapida, es decir, una inscripcion mas rapida de las transacciones inmobiliarias gracias a una
mayor participacion de usuarios externos clave, y facilita el acceso a los datos, que estan disponibles en un solo lugar.

Este sistema permite la expedicion electrénica de extractos de los registros de la propiedad [a través de la plataforma e-Citizens (eGradani), abogados y
notarios] y la solicitud electrénica de inscripciones en el Registro de la Propiedad a los usuarios autorizados (abogados, notarios y fiscales).

Este sistema es uno de los principales instrumentos para establecer un gobierno sin papel en Croacia (e-Hrvatska) y para garantizar la confianza publica en
los registros croatas.

Registros de la propiedad: caracteristicas esenciales

Son registros publicos para la inscripcion de datos sobre el estatuto juridico de los bienes inmuebles que son pertinentes para transacciones juridicas.

Son gestionados por los tribunales municipales de Croacia.

Se conservan en formato electrénico.

Son publicos y cualquier persona puede solicitar acceso a ellos.

Consisten en un registro principal y un conjunto de documentos.

Pueden obtenerse extractos del registro principal y copias o copias impresas del conjunto de documentos.

Los registros de la propiedad, los extractos, las copias impresas y las transcripciones de los registros de la propiedad son objetos de confianza publica y
tienen el valor probatorio de los documentos publicos.

El procedimiento que debe seguirse en los registros de la propiedad se establece en:

la Ley del Registro de la Propiedad (Zakon o zemljisnim knjigama) [Boletin Oficial de Croacia (Narodne novine, NN) n.° 63/19];

las normas relativas a la estructura interna y al funcionamiento de los registros de la propiedad y al ejercicio de otras funciones en los 6rganos
jurisdiccionales del Registro de la Propiedad (Reglamento de procedimiento del Registro de la Propiedad) [Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisne
knjige i obavijanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim sudovima (ZemljiSnoknjizni poslovnik)] (NN n.°s 81/97, 109/92, 123/02, 153/02, 14/05 y 60/10) y otros
reglamentos.

¢Qué es un extracto de una inscripcién en el Registro de la Propiedad?

Un extracto de una inscripcion en el Registro de la Propiedad es un certificado de propiedad u otro titulo que puede estar sujeto a inscripcion en un Registro
de la Propiedad. Los extractos, como las copias impresas y las transcripciones de los registros de la propiedad son objetos de confianza publica y tienen el
valor probatorio de los documentos publicos.

Desde el 2 de noviembre de 2015, los notarios, abogados y fiscales, como usuarios autorizados, y otras personas fisicas y juridicas, como usuarios, pueden
obtener extractos de los registros de la propiedad por via electrénica a través de la plataforma e-Citizens.

¢ C6mo funcionan las oficinas del Registro de la Propiedad de los tribunales municipales?



Las oficinas del Registro de la Propiedad de los tribunales municipales conocen de los procesos Unicamente sobre la base de una solicitud de una persona
autorizada a presentar una propuesta o sobre la base de una solicitud de inmatriculacién presentada por una autoridad competente (por ejemplo, una oficina
de un érgano administrativo estatal, como el catastro, otro érgano jurisdiccional o similar).

Desde el 15 de marzo de 2017, sobre la base de una solicitud de una persona o de una autoridad competente, un notario, abogado o fiscal puede presentar
dicha propuesta o solicitud por via electrénica.
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