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Pakkohuutokauppa

Franza

1. Ulosmitatun omaisuuden myynnisté ilmoittaminen ja myyntikohteen hinnoittelu

A. Pakkomyynnin valmistelu

Velkojalla on kiintean omaisuuden pakkomyynnin yhteydesséa seuraavat velvollisuudet:

kiinnittaa yleisén nahtaville tuomioistuimen tiloihin pakkomyyntia koskeva ilmoitus, jossa kerrotaan, mikéa kiinteisté on ulosmitattu ja kuvaillaan se lyhyesti
(kiinteiston luonne, mahdollinen kayttd, pinta-ala) ja mainitaan Iahtohinta.

kiinnittad myytavan kiinteiston ovelle ilmoituksen tiivistelma.

julkaista ilmoitus paikallisessa sanomalehdessa, jossa julkaistaan oikeudellisia ilmoituksia.

Velkoja voi ilmoittaa pakkomyynnisté laajemminkin joko omalla vastuullaan tai tuomioistuimen luvalla.

Irtaimen omaisuuden pakkomyynnisté on ilmoitettava velallisen asuinpaikkakunnan kunnantalolla ja myyntipaikassa.

Myynnista vastaava ammattihenkilé (huutokaupantoimittaja) voi lisdksi ilmoittaa myynnistéd omalla verkkosivustollaan, tai jos kyseessé on tuomioistuimen
huutokaupanpitéja (commissaire-priseur judiciaire), ammattikunnan virallisilla verkkosivustoilla: https://www.interencheres.com/ tai
https://www.interencheres.com/. Irtaimen omaisuuden pakkomyynnista voidaan ilmoittaa myds myyntiesitteessa tai luettelossa. limoituksissa voi olla kuvaus
myyntikohteesta ja hinta-arvio.

Pakkohuutokaupalla myytavan irtaimiston esittelee joko tuomioistuimen huutokaupanpitdja tai muu myynnista vastaava henkild. On myds mahdollista
jarjestaa irtaimiston ennakkonaytto.

Ulosmitattuun kiinteistéon voi tutustua tuomioistuimen ilmoittamina ajankohtina (siviilioikeudellisista taytantdonpanomenettelyista annetun lain R.322-26 §)
ulosottomiehen lasna ollessa. Ulosottomiehen laatimaan myyntiasiakirjaan, jossa on kuvaus myytavasta omaisuudesta ja myyntiehdot, voi tutustua
myynnista vastaavan tuomioistuimen kirjaamossa tai tietyissa tapauksissa asiaa hoitavan asianajajan toimistossa.

B. Kohteen hinnoittelu ja huutokaupan kulku:

Kiinteiston ulosmittauksen yhteydessa myyntiasiakirjan laatiminen on velkojan tehtava: velkoja maarittaa lahtdhinnan, jonka velallinen voi kuitenkin riitauttaa.
Siina tapauksessa taytantdonpanosta vastaava tuomari antaa paatoksen asiaa selvitettyaan.

Huutokaupantoimittaja hinnoittelee ulosmitatun irtaimen omaisuuden asettamalla sille Iahthinnan. Tarvittaessa huutokaupantoimittaja voi kayttaa
hinnoittelussa apuna asiantuntijaa.

Irtaimen omaisuuden huutokaupassa kohde myydaan viimeisen korkeimman tarjouksen tekijalle. Huutokaupan kestoa ei ole rajoitettu, mutta tarjoaminen
voidaan keskeyttaa vasta kolmen huudon jalkeen. Irtaimen omaisuuden pakkohuutokaupassa ei vaadita vakuustalletusta tai takuita.

Kiinteiston pakkomyynti perustuu jarjestelmaan, jossa tarjouksia korotetaan niin, ettd jokainen uusi tarjous on edellistd korkeampi. Huutokauppa lopetetaan,
kun viimeisesta tarjouksesta on kulunut 90 sekuntia (aika lasketaan akustisella ja visuaalisella menetelmalla, jossa yleist voi seurata sekuntien kulumista).
Kiintean omaisuuden pakkohuutokauppaan osallistuvien on annettava asianajajalleen pankkivakuus, jota ei voi peruuttaa, tai sekki, joka osoitetaan
pesanhoitajalle tai talletuksia ja pantteja vastaanottavalle rahastolle (Caisse des Dépédts et Consignations).Vakuuden tai sekin arvon on oltava 10 prosenttia
lahtéhinnasta (kuitenkin vahintédan 3 000 euroa). Summa palautetaan huutokaupan paatteeksi, jos kyseinen henkild ei ole tehnyt voittavaa tarjousta.

2. Kolmannet osapuolet, jotka voivat toimittaa myynnin

Irtaimen omaisuuden pakkohuutokaupan voivat toimittaa ainoastaan tuomioistuimen huutokaupanpitajat (commissaire-priseur judiciaire), notaarit, valtuutetut
valittéjat ja ulosottomiehet (etenkin kun kyseesséa on ulosmitattu irtain omaisuus).

Kiinteiston pakkohuutokauppa voidaan toimittaa yksinomaan taytantéénpanosta vastaavan alioikeuden tuomarin johdolla.

3. Huutokauppatyypit, joihin sééntdja ei valttimatta sovelleta tdysimaaraisesti

Irtainta omaisuutta voidaan myyda myds vapaaehtoisella julkisella huutokaupalla. Tallaisiin huutokauppoihin sovelletaan paljon joustavampia saantéja kuin
pakkohuutokauppoihin. Sovellettavat saannét ovat kauppalain (code de commerce) L. 321-1 § ja sité seuraavat pykalat seka R. 321-1 § ja sité seuraavat
pykalat. Vapaaehtoinen myynti ei kuulu oikeudellisten pakkotaytantddnpanomenettelyjen piiriin.

Irtain omaisuus voidaan myyda esimerkiksi yhteisomistuksen purkamiseksi, tai konkurssivalvojana toimiva tuomari voi myyda irtaimiston sen omistajaa
vastaan aloitetun maksukyvyttdmyysmenettelyn yhteydessa. Kummassakin tapauksessa myyntiehdot vahvistetaan myyntia koskevassa tuomioistuimen
paatoksessa.

4. Kansalliset varallisuusrekisterit

Velkoja voi saada tietoa velallisen kiintedsta omaisuudesta kiinteistorekisterista (cadastre). Kiinteistorekisteriote on hallinnollinen ja verotusta koskeva
asiakirja, josta ilmenee, millaista omaisuutta velallisella on tietyssa kunnassa (onko esimerkiksi kyseessa rakennus vai rakentamaton tontti, tontin pinta-ala ja
mahdollisen rakennuksen tyyppi). Kuntakohtainen kiinteistorekisteri sisaltéda tiedot kunkin omistajan eri kiinteistoista julkaistuista asiakirjoista, joista kay ilmi
kunkin kiinteiston oikeudellinen asema. Rekisteria yllapitaa kiinteistdtietopalvelu (services de la publicité fonciere), joka on verohallinnon (Direction Générale
des Finances Publiques) alainen hallinnollinen palvelu.

Irtaimen omaisuuden osalta ajoneuvorekisterikeskuksesta (Systéme d'Immatriculation des Véhicules, SIV) voi tiedustella moottoriajoneuvojen ja
kaksipyéraisten ajoneuvojen rekisteritodistusten haltijoiden henkilotietoja seké ajoneuvon rekisterinumeroa ja ominaisuuksia. Liséksi Ranskassa on omat
pakolliset rekisterit laivoille (asiaa koskevia sadnnoksia laaditaan parhaillaan), veneille (likenneministerion yllapitdma sahkdinen rekisteri) ja ilma-aluksille
(siviili-ilmailusta vastaavan ministerion yllapitama rekisteri). Teollis- ja tekijanoikeudet on talletettu kansalliseen rekisteriin, johon velkojilla on suora paasy ja
jota yllapitaa kansallinen teollis- ja tekijanoikeusvirasto (Institut national de la propriété intellectuelle, INPI). Ranskassa julkiseen levitykseen tarkoitettujen
elokuvien nimet on koottu julkiseen elokuva- ja audiovisuaaliteosten rekisteriin, jota hallinnoi verohallinnon alainen yksikko. Kirjallisten teosten, joihin liittyy
mahdollisuus ostaa mukauttamisoikeuksia, nimet on koottu omaan rekisteriinsa.

Kiintean omaisuuden tiedot on koottu kuntakohtaisiin kiinteistorekistereihin, joissa on erilaisia asiakirjoja (katasterikartta, maa-alueen jako tonttimaahan ja
katuihin, verorekisteri). Naista vain katasterikartta on saatavilla digitaalisena. Kiinteistorekisteria yllapitaa paikallinen kiinteistétietopalvelu, joka on
asianomaisen alioikeuden (tribunal de grande instance) alainen yksikkd. Ranskassa ei ole koko maan kattavaa kansallista kiinteistorekisteria.
Moottoriajoneuvojen osalta kussakin prefektuurissa on oma rekisterinsa, minka lisaksi SIV yllapitaa kansallista digitaalista rekisteria.



Liikenneministeri6 yllapitaa digitaalista venerekisteria. Laivoja varten Ranskassa on kuusi eri rekisteria, joita yllapitaa niin ikaan likenneministerio.
lima-aluksia koskevaa rekisteria yllapitaa siviili-ilmailusta vastaava ministerid. Rekisteri on saatavilla verkossa.

Tietoa eri teollis- ja tekijanoikeuksista yllapitaa keskitetysti kansallinen teollis- ja tekijanoikeusvirasto (INPI). Sen verkkosivuston kautta on mahdollista
tutustua useisiin asiakirjakantoihin.

Kiinteistorekisteripalveluista vain katasterikartta on saatavilla verkossa, mutta ei kiinteistorekisteri, jossa on tiedot kiinteistdjen omistajista. Verkossa toimivat
myds ajoneuvorekisterikeskus, Ranskassa rekisterdityja laivoja koskeva kansainvalinen rekisteri ja INPI:n yllapitamat rekisterit.

Useimpiin julkisiin rekistereihin sovelletaan yleison ja viranomaisten valisista suhteista annetun lain séanndksia. Lain mukaan hallinnollisiin asiakirjoihin voi
tutustua maksutta niiden sailytyspaikassa, tai niista voi pyytaa kopion, jolloin peritdan enintdan kopioinnista aiheutuvia kuluja vastaava maksu. Sahkdpostitse
lahetettavista asiakirjoista ei peritd maksua, jos asiakirja on alun perin saatavilla digitaalisena.

5. Tietokannat, joista velkojat voivat selvittaa velallisen varat ja velat

Siviilioikeudellisesta taytantddnpanomenettelystd annetun lain (CPCE) L.152-1 §:n nojalla ulosottomiehilla on oikeus saada valtionhallinnolta seka alue-,
departementti- ja kunnanhallinnolta ja hallintoviranomaisen valvomilta julkisilta laitoksilta tai elimilta tiedot, joissa yksildidaan velallisen osoite, velallisen
tydnantajan tai kolmantena osapuolena olevan velallisen taikka velallisen kateisvarojen tai velkamaarien hoitajan henkildllisyys ja osoite seka
kiinteistbomaisuuden koostumus.

Ulosottomies voi hakea tietoa mahdollisista velallisen nimissé olevista pankkitileista ja siité, missd nama tilit ovat, suoraan FICOBAsta (veroviranomaisten
ylldpitdma pankkitilitietojen kansallinen tietokanta, jonka tiedot ovat peraisin pankeilta).

Ulosottomies voi myds pyytaa tietoja terveys- ja ty6ttdmyysvakuutuskassoilta.

CPCE:n L. 152-2 §:n mukaan pankit ovat velvollisia antamaan tietoja velkojan valtuuttamalle ulosottomiehelle, jos velallisen nimissa on avattu yksi tai useita
tileja, ja naiden tilien sijainnista. Niiden ei kuitenkaan tarvitse antaa muita tietoja.

Velkojan valtuuttamalla ulosottomiehelld on paasy myds ajoneuvorekisterikeskuksen tietoihin, joista selviavat moottoriajoneuvojen ja kaksipyoraisten
ajoneuvojen rekisteritodistusten haltijan henkilétiedot seka ajoneuvon rekisterinumero ja ominaisuudet.

Velkojalla ei ole suoraa paasya naihin tietokantoihin, mutta han voi hankkia tiedot pakkotaytantdénpanoon valtuutetun ulosottomiehen avulla.

6. Pakkohuutokauppa internetissé

Ranskassa irtainta omaisuutta voidaan huutokaupata internetissé kahdella tavalla: tavallisissa huutokaupoissa, jotka toteutetaan osittain verkossa:

myynti tapahtuu fyysisesti myyntipaikassa ja tilaisuus lahetetaan suorana internetissa joko yksityisen huutokaupantoimittajan verkkosivustolla tai jollakin
tuomioistuimen huutokaupanpitajan verkkosivustolla (https://www.interencheres.com/ tai https://www.drouotonline.com/en). Tallaiset julkiset
pakkohuutokaupat ovat sallittuja, koska niille ei ole mitaan estetta, ja ne yleistyvat koko ajan.

verkkohuutokaupoissa, jotka toteutetaan kokonaan verkossa, ilman fyysista lasnaoloa tietyssa paikassa. Tallainen myynti ei ole sallittua
pakkohuutokaupoissa nykyisen lainsdadannén mukaan oikeusteknisista syista (sen sijaan vapaaehtoinen huutokauppa voidaan toteuttaa myds pelkastaan
verkossa).

(Osittain) verkossa toteutettavassa huutokaupassa voidaan myyda vain irtainta omaisuutta.

Huutokaupantoimittajat voivat ilmoittaa huutokaupasta myds Ranskan ulkopuolella. Tarjouksen voi tehdé kuka tahansa riippumatta olinpaikasta tai
kansalaisuudesta ja siita, tapahtuuko myynti verkossa vai ei (kaytdssa on myds etdhuutokauppamenettelyja, joissa tarjoukset tehdaan kirjallisesti tai
puhelimitse).

Asiakkaan (mahdollisen tarjoajan) ei tarvitse toimittaa allekirjoitustaan voidakseen osallistua verkossa toimitettavaan huutokauppaan. Huutokaupantoimittaja
voi kuitenkin vaatia katevarauksen tekemista. Huutokaupantoimittaja hoitaa tarvittavan rekisteréinnin. Se voidaan periaatteessa tehda miten tahansa,
yleisimmin verkkosivustolla, jonka kautta huutokauppa lahetetaan. Tarjouksia voi esittda myos kirjallisesti riippumatta siitéa, milla tavoin huutokauppa
toteutetaan.

Huutokaupantoimittaja maarittaa kaytdssa olevat maksutavat.

Etatarjoajien ei tarvitse osallistua huutokauppaan henkildkohtaisesti (mutta he voivat halutessaan tehdé niin). He voivat seurata huutokauppaa suorana ja
tehda tarjouksia reaaliaikaisesti. He voivat myds rekisteréida yhden tai useita tarjouksia ennen myyntia. Tallaisissa tapauksissa etukateen tehty tarjous
otetaan huomioon alusta alkaen. Huutokaupan aikana on yleensa tarjolla myds puhelinyhteys.

Mahdollinen tulkkaus riippuu huutokaupantoimittajasta ja hanen avustajistaan, koska tésta ei ole annettu erityisia sdannoksia.

Huutokauppasivustojen teknisen rakenteen vuoksi internetissa pidettavaan huutokauppaan osallistuminen edellyttéda rekisterditymista. Huutokauppa on
kuitenkin yleisélle avoin varsinaisessa myyntipaikassa.

Paéivitetty viimeksi: 05/01/2022

Taman sivuston eri kieliversioita yllapitavat asianomaiset jasenvaltiot. Kdannokset on tehty Euroopan komissiossa. Muutokset, joita jasenvaltiot ovat
saattaneet tehda tekstin alkuperaisversioon, eivat valttamatta nay kdannoksissa.Euroopan komissio ei ole vastuussa tassa asiakirjassa esitetyista tai
mainituista tiedoista. Ks. oikeudellinen huomautus, josta I0ytyvat tasta sivustosta vastaavan jasenvaltion tekijanoikeussaannot.



