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daptacgéo dos direitos reais

Polonia

1 Quais séo os direitos reais que poderado resultar de uma sucesséo regida pela lei deste Estado-Membro?

Os direitos reais transmissiveis por via sucessoria incluem o direito de propriedade sobre bens méveis e imdveis, o direito de usufruto perpétuo, os direitos
reais limitados, como serviddes prediais (incluindo o direito de propriedade sobre o prédio dominante), hipotecas e penhores (incluindo os créditos
garantidos por penhor), o direito de propriedade cooperativa sobre um imével numa cooperativa de habitagdo, os direitos e obrigacdes resultantes de
relagdes de vizinhanga, agbes de reivindicagdo e a¢des negatorias, agdes relativas a aquisicdes nos termos do artigo 231.° do Cadigo Civil (atinentes a
aquisicdo de um terreno contra uma pessoa que tenha construido um edificio ou outra estrutura em solo alheio).

Os direitos de usufruto e de serviddo pessoal ndo sdo transmissiveis por via sucessoria.

2 Esses direitos reais estdo inscritos num registo de bens méveis ou iméveis e, se assim for, o registo é obrigatério? Em que registo ou registos devem ser
inscritos e quais as condigdes para proceder a devida inscrigéo nos registos?

Em principio, os direitos reais s&o inscritos nos registos prediais conservados pelos tribunais de comarca competentes. Todavia, esta inscrigdo no registo
nem sempre € obrigatdria nem tem sempre carater constitutivo de direitos — por exemplo, € possivel adquirir por via sucessoria o direito de propriedade
cooperativa, numa cooperativa de habitagédo, sobre um imével ainda néo sujeito a registo.

O direito de propriedade sobre um bem imével adquirido por via sucessoéria para o qual tenha sido emitida uma certiddo de registo predial é inscrito no
registo predial com base num documento apropriado em que se estabelece a sucessao do proprietario (testador) inscrito no registo predial. O registo do
direito de propriedade adquirido ndo é constitutivo de direitos.

A inscrigao no registo predial € necessaria para a constituicdo de uma hipoteca, tendo entéo valor constitutivo de direitos, ou seja, o direito nasce por efeito
da sua inscrigaéo no registo predial.

No caso de um direito real limitado preexistente, a inscricdo no registo predial tem carater constitutivo de direitos, sendo um requisito de validade da
transmissé&o do direito.

Estes direitos séo inscritos no registo predial a pedido do proprietario do bem imével (servidao de passagem, usucapiéo) ou ex officio, no caso, por
exemplo, de uma decisdo administrativa.

O pedido de inscrigdo deve ser apresentado por escrito junto do tribunal competente para efetuar o registo predial, preenchendo o formulario oficial para o
efeito (KW-WPIS). Os formulérios estéo disponiveis no sitio Web do Ministério da Justica e nos servigos de registo predial dos tribunais de comarca.

Para a inscrigdo de um direito real limitado sobre um bem imdével basta uma declaragao do proprietario sobre a constituigdo de tal direito.

Salvo disposi¢do em contrario, é cobrada uma taxa fixa de 200 PLN por cada pedido de inscrigdo no registo predial de um direito de propriedade, direito de
usufruto perpétuo ou direito real limitado. Em caso de compropriedade, é cobrada uma parte da taxa fixa em proporgao da quota detida, embora nunca
inferior a 100 PLN.

E cobrada uma taxa fixa de 150 PLN por cada pedido de inscrigao no registo predial de um direito de propriedade, direito de usufruto perpétuo ou direito de
propriedade cooperativa sobre um bem imével adquirido por sucessao, legado ou partilha de heranga ou por dissolugdo de compropriedade indivisa,
independentemente do nimero de quotas de direitos. A taxa deve ser paga quando da apresentacéo do pedido. Em caso de ndo pagamento, o pedido a ela
associado é devolvido sem que seja enviada qualquer notificacdo solicitando o pagamento da mesma.

3 Quais os efeitos associados ao registo dos direitos reais?

Os direitos reais limitados inscritos no registo predial esto protegidos pela garantia da fé publica dos registos prediais. Se nao forem registados, podem
caducar caso venha a ser registada uma aquisicdo efetuada nas condi¢cdes do exercicio dessa garantia da fé publica. Além disso, um direito real limitado
sobre um bem imével inscrito no registo predial prevalece sobre um direito n&o inscrito no registo.

4 Existem regras e procedimentos especiais para a adaptagao de um direito real que assista a uma pessoa nos termos da lei aplicavel a sucesséo quando a
legislagéo do Estado Membro em que o direito for invocado néo reconhecer o direito real em causa?

N&o existem procedimentos especiais.
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