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daptarea drepturilor reale

Polonia

1 Care sunt drepturile reale ar putea lua nagtere Tn urma unei succesiuni in temeiul legii statului membru?

Drepturile reale obtinute prin mostenire includ drepturi de proprietate asupra bunurilor mobile si imobile, uzufructul perpetuu, drepturi reale limitate, precum
servituti reale (inclusiv dreptul de proprietate asupra fondului dominant), ipoteci si drepturi de garantie reala mobiliara (inclusiv obligatiile garantate de
acestea), drepturi de proprietate ale membrilor unei cooperative asupra unei societéati cooperative de locuinte, drepturi si obligatii ale vecinilor, actiuni in
revendicare si actiuni de contestare (servituti), revendicari privind achizitia in temeiul articolului 231 din Codul civil (si anume, revendicari privind achizitia
terenului impotriva unei persoane care a construit o cladire sau alte instalatii pe terenul altei persoane).

Drepturile de utilizare si servitutile personale nu se mostenesc.

2 Sunt aceste drepturi inscrise intr-un registru al drepturilor de proprietate asupra bunurilor imobile sau mobile si, in caz afirmativ, inscrierea este obligatorie?
Tn ce registru (registre) sunt inscrise si care sunt cerintele i procedura de tnscriere?

De regula, drepturile reale sunt inregistrate in cartile funciare pastrate de instantele districtuale competente (instantele competente in materie de carte
funciara) (sgdy wieczystoksiegowe). Cu toate acestea, inregistrarea nu este intotdeauna obligatorie si nu are intotdeauna efect constitutiv, de exemplu,
dreptul de proprietate al unui membru al unei cooperative poate fi mostenit in ceea ce priveste o societate cooperativa de locuinte pentru care nu s-a creat o
carte funciara.

Drepturile de proprietate dobandite prin succesiune asupra bunurilor imobile pentru care a fost creata o carte funciara fac obiectul inregistrarii in cartea
funciara pe baza unui document adecvat care arata succesiunea legala cu privire la proprietarul (testatorul) inregistrat in cartea funciara. Inregistrarea titlului
de proprietate dobandit prin succesiune nu are efect constitutiv.

Inregistrarea in cartea funciard este necesara pentru crearea unei ipoteci. Aceasta nregistrare are efect constitutiv, ceea ce inseamna cé dreptul se naste in
momentul inregistrérii sale in cartea funciara.

inregistrarea in cartea funciara in care a fost deja introdus un drept real limitat are efect constitutiv si este o conditie pentru validitatea transferului unui drept.
Aceste drepturi sunt inregistrate in cartea funciara fie la cererea proprietarului bunului imobil (drepturi de acces, prescriptie achizitiva) sau din oficiu, de
exemplu, Tn cazul unei decizii administrative.

Cererea de nregistrare se depune in scris la instanta competenta in materie de carte funciard pe un formular oficial KW-WPIS. Formularele sunt disponibile
pe site-ul web al Ministerului Justitiei si la departamentele competente in materie de carte funciara ale instantelor districtuale.

Pentru a inregistra un drept real limitat asupra unui bun imobil, este suficient ca proprietarul sa declare ca acest drept a fost creat.

Cu exceptia situatiilor in care se prevede alt fel intr-un regulament specific, se percepe o taxa fixa de 200 PLN pentru o cerere de inregistrare in cartea
funciara a unui drept de proprietate, a unui uzufruct perpetuu sau a unui drept real limitat. In ceea ce priveste proprietatea comuna, se percepe o parte din
taxa fixa, proportional cu cota detinuta, dar nu mai putin de 100 PLN.

Tn ceea ce priveste dreptul de proprietate, uzufructul perpetuu sau dreptul de proprietate al membrului unei cooperative dobandit prin succesiune, legat,
impartire a mostenirii sau sistare a proprietatii comune, se percepe o taxa unica fixa de 150 PLN pentru o cerere de inregistrare in cartea funciara, indiferent
de numarul cotelor detinute Tn drepturile respective. Taxa trebuie sa fie platita odata cu depunerea cererii. O cerere care face obiectul unei taxe fixe care nu
este platitd in mod corespunzator va fi returnata fara sa fie adresata o solicitare de plata a taxei respective.

3 Care sunt efectele inscrierii drepturilor reale?

Drepturile reale limitate inregistrate in cartea funciara sunt protejate de principiul credibilitatii publice al cartilor funciare. Daca nu sunt inregistrate, acestea
expira in cazul in care se desfisoara o achizitie in conditii de credibilitate publica. n plus, un drept real limitat asupra unui bun imobil care a fost inregistrat in
cartea funciara va prevala asupra unui drept identic neinregistrat in cartea funciara.

4 Exista norme si proceduri specifice pentru adaptarea unui drept real invocat de o persoana in temeiul legii aplicabile succesiunii pentru situatia in care in
legea statului membru care se invoca nu se prevede acest drept?

Nu exista proceduri specifice.
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