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Katastre nehnutefnosti v krajinach EU

Chorvatsko

Chorvatsky systém registracie nehnutelnosti a suvisiacich vlastnickych prav je zaloZeny na dvoch registroch — katastri nehnutelnosti, ktory vedi mestské
sudy (opcinski sudovi) (véeobecné stdy), a katastri spravovanom Statnou geodetickou spravou (DrZavna geodetska uprava). V pripade regiénu mesta
Zahreb v8ak vedie kataster Mestsky urad pre katastralne a geodetické zaleZitosti (Gradski ured za katastar i geodetske poslove). V katastri je nehnutelnost
opisana z hladiska technickych charakteristik, kym v katastri nehnutelnosti sa tdaje o katastralnych parcelach spéjaju s Gdajmi o drziteloch vlastnickych
prav a inych vecnych prav. Katastre nehnutelnosti sa vyuzivaju aj na zaznamenavanie dal$ich prav a skuto€nosti suvisiacich s transakciami

s nehnutelnostami, ako sa ustanovuje v osobitnom zakone.

Chorvatsky systém registracie nehnutelnosti a stvisiacich vlastnickych prav ma viacero uloh. NajdoleZitejSia z nich je zaistit bezpeénost transakcii

s nehnutelnostami a chranit vlastnicke prava zaznamenané v registroch. Kataster a kataster nehnutelnosti su ako také zakladnymi piliermi, na ktorych je
zalozeny pravny $tat.

Reforma evidencie pozemkov

Od roku 2003 vlada Chorvatskej republiky prostrednictvom ministerstva spravodlivosti (Ministarstvo pravosuda) a Statnej geodetickej spravy vykonava
narodny program na zlepSenie organizacie katastrov nehnutelnosti a katastra [skratene oznacovany ako Organizované pozemky (Uredena zemija)].

Tento program zahffia véetky &innosti, ktoré vykonava ministerstvo zodpovedné za stidne veci a Statna geodeticka sprava s cielom modernizovat a zlep$it
spOsob, akym sa organizuje registracia nehnutelnosti v Chorvatsku. Okrem pravidelnych aktivit a mnoZstva bilateralnych projektov je jednou z hlavnych ¢asti
reformy projekt na zlep$enie organizacie katastrov nehnutelnosti a katastrov.

Projekt bol spusteny s hlavnym cielom vybudovat ucinny systém spravy pozemkov a prispiet tak k rozvoju dobre fungujuceho trhu s nehnutelnostami.
Reformou evidencie pozemkov vznikli podmienky na zavedenie efektivneho systému registracie nehnutelnosti. Na jeho zaklade bol vytvoreny Spolo¢ny
informacny systém katastrov nehnutelnosti a katastra (Zajednicki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra — Z1S), ktorého cielom je zriadit' jednotnu
databazu a aplikacie na spravu a uchovavanie Udajov katastra a katastra nehnutelnosti. Od 21. novembra 2016 je ZIS plne funkény na vSetkych 107
uradoch katastra nehnutelnosti a 112 uradoch katastra v Chorvatsku a na Mestskom urade pre katastralne a geodetické zalezitosti mesta Zahreb.

Mnohé vysledky reformy uz mozno vidiet. Modernizacia oboch systémov (katastra a katastra nehnutelnosti) urychlila a zjednodusSila proces registracie
nehnutelnosti a suvisiacich vlastnickych prav. Informacie z katastra a katastra nehnutelnosti sa daju ziskat okamzite. VSetky Udaje z katastra a katastra
nehnutelnosti su digitalizované a mozno ich najst na internete 24 hodin denne.

Jednotné kontaktné miesto poskytuje lepsi, rychlej$i a jednoduchsi pristup k Udajom z katastra a katastra nehnutelnosti, €o nasledne vedie k zlepSeniu
urovne kvality a k rychlejSiemu poskytovaniu sluzieb, inymi slovami sa zrychli registracia transakcii s nehnutelnostami vdaka vacsiemu zapojeniu kli€ovych
externych pouzivatelov a ulah¢i sa pristup k ddajom, ktoré si dostupné na jednom mieste.

Tento systém umozriuje vydavat vypisy z katastrov nehnutelnosti elektronicky [prostrednictvom platformy e-Obcania (eGradani), pravnikov a notarov]

a predkladat opravnenym pouzivatelom (pravnikom, notdrom a prokuratorom) elektronické Ziadosti o zapis do katastra nehnutelnosti.

Tento systém je jednou z klt€ovych hybnych sil na vytvorenie tzv. bezpapierovej viady v Chorvatsku (e-Hrvatska) a na zabezpecenie dovery verejnosti

v registre Chorvatska.

Katastre nehnutefnosti — zakladné charakteristiky

Katastre nehnutelnosti su verejné registre, v ktorych sa zaznamenavaju Udaje o pravnom stave nehnutelnosti relevantné pre pravne transakcie.

Katastre nehnutelnosti spravuju chorvatske mestské sudy.

Katastre nehnutelnosti sa vedu v elektronickej podobe.

Kataster nehnutelnosti je verejny a ktokolvek méze poziadat o pristup dor.

Katastre nehnutelnosti pozostavaju z hlavného registra a zbierky dokumentov.

Vypisy sa vydavaju z hlavného registra a kopie alebo vytlacky zo zbierky dokumentov.

Katastre nehnutelnosti, vypisy, vytlaéky a odpisy z katastrov nehnutelnosti pozivaju verejni déveru a maju dékaznu hodnotu Uradne osvedéenych listin.
Postup, ktory sa ma dodrZiavat na Gradoch katastra nehnutelnostfl, je stanoveny v:

zakone o katastri nehnutelnosti (Zakon o zemljisnim knjigama) [Narodne Novine (NN; Uradny vestnik Chorvatskej republiky) &. 63/19],

pravidlach vnutornej Struktury a fungovania katastrov nehnutelnosti a plnenia dalSich uloh na katastralnych sudoch (Rokovaci poriadok pre evidenciu
pozemkov) [Pravilnik o unutarnjem ustroju, vodenju zemljisne knjige i obavljanju drugih poslova u zemljiSnoknjiznim sudovima (ZemljiSnoknjizni poslovnik)]
(NN ¢. 81/97, 109/02, 123/02, 153/02, 14/05 a 60/10) a inych nariadeniach.

Co je to vypis z katastra nehnutefnosti?

Vypis z katastra nehnutelnosti je dokladom vlastnictva alebo akéhokolvek iného vlastnickeho prava, ktoré méze byt predmetom zapisu do katastra
nehnutelnosti. Vypisy, t. j. vytlacky a odpisy z katastrov nehnutelnosti, pozZivaju verejnd déveru a maju dékaznu hodnotu Uradne osvedcenych listin.

Od 2. novembra 2015 m6zu notari, pravnici a prokuratori ako opravneni pouzivatelia a iné fyzické a pravnické osoby ako pouzivatelia ziskat vypisy

z katastrov nehnutelnosti elektronicky prostrednictvom platformy e-Obc&ania.

Ako funguju katastralne urady mestskych stidov?

Katastralne urady mestskych sudov vedu konanie len na zaklade navrhu osoby opravnenej podat navrh alebo na zaklade podania navrhu na registraciu
pozemkov prislusnym orgdnom (napr. Uradom organu $tatnej spravy, ako je kataster, iny sud a podobne).

Od 15. marca 2017 je mozné, aby na zaklade navrhu osoby alebo prislusného organu predloZil takyto navrh alebo podanie notar, pravnik alebo prokurator
elektronicky.

Posledna aktualizacia: 15/05/2023

Obsah pévodnych vnutrostatnych jazykovych verzii na tejto webovej lokalite spravuju prislusné clenské Staty. Preklady tychto textov zabezpedila Eurépska
komisia. V prekladoch preto eSte mézu chybat’ mozné upravy pdvodnych textov, ktoré neskdr vykona prislusny Statny organ ¢lenského Statu. Eurdpska
komisia vylu€uje akukolvek zodpovednost za akékolvek informacie alebo udaje obsiahnuté alebo uvedené v tomto dokumente. Pravne normy v oblasti
autorskych prav ¢lenského Statu zodpovednych za tuto stranku najdete v pravnom oznameni.



