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Katastry nemovitosti v zemich EU

Portugalska

Tato ¢ast obsahuje pfehled o portugalském katastru nemovitosti.

Katastr nemovitosti (Registo Predial)

Katastr nemovitosti slouzi predevsim k propagaci pravniho stavu budov s cilem zajistit bezpecnost legalniho obchodu s nemovitostmi a je zpravidla zavazny
pro v8echny akty s G¢innosti od 21. ¢ervence 2008.

Konec¢ny zapis predstavuje predpoklad, Ze existuje pravo k nemovitosti patfici zapsanému vlastnikovi, podle konkrétnich podminek stanovenych v katastru.

V Portugalsku rejstiik katastrd nemovitosti zajistuje elektronické podatelny, v jejichZ ¢ele stoji konzervatory.

Registracni sluzby jsou decentralizované utvary Instituto dos Registos e do Notariado (Instituto dos Registos e do Notariado), coz je vefejny Ustav
integrovany do nepfimeé spravy statu a pod dohledem a dohledem ministerstva spravedinosti. Tyto sluzby jsou rozptyleny po celém Uzemi jednotlivych obci,
avsak jejich pravomoc neni vymezena tzemim obce a mize byt vykonavana na jakémkoli pozemku nachéazejicim se v Portugalsku.

Skutednosti, které se zapisuji do katastru nemovitosti

Podle ¢lanku 2 a 3 zakona o katastru nemovitosti je zapis poZadovan:

Pravni skute¢nosti, z nichZ vyplyva vznik, uznani, nabyti nebo zména vlastnickych a pozivacich prav, prav k uzivani a obyvani, dédi¢nych prav stavby nebo
prav pfistupu;

Pravni skute¢nosti, z nichZ vyplyva vznik nebo zména spolecného vlastnictvi a prava k doasnému uzivani nemovitosti;

Pravni skute¢nosti, které stvrzuji neplatnost nebo zanik prav uvedenych v pismenu a);

Zména hranic pozemku vyplyvajici z parcelace, zfizeni spoluvlastnictvi a reparcelace a souvisejici zmény;

Pouha drzba;

Prislib postoupeni nebo zatiZzeni, smlouvy o pfedkupnim pravu a pfednostni pravo vyplyvajici ze zavéti, pokud nabudou ucinnosti, a dale postoupeni
smluvniho stavu vyplyvajiciho z téchto skute¢nosti;

Postoupeni majetku véfitellim;

Prevod nebo zména hypotéky, postoupeni pfednostniho prava tykajiciho se pfislusného zapisu a zfizeni zastavniho prava k nemovitosti;

Prevod uveérl zajisténych hypotékou nebo zastavnim pravem, pokud je tfeba prevést zaruku;

Uréeni nemovitosti jako zaruky technickych rezerv pojistovacich spole¢nosti nebo pro tcely ru¢eni odpovédnosti zaméstnavatelu;

Finanéni leasing a jeho prevod;

Najem v trvani delSim nez Sest let a jeho pfevod nebo dalsi pronajem, s vyjimkou pronajmu zemédélské pudy;

Obstaveni nemovitosti a prohlaseni platebni neschopnosti;

Obstaveni a konfiskace majetku zajisténého hypotékou nebo zastavnim pravem a jakékoli dal$i ukony &i opatfeni vztahujici se k danému majetku;
Konfiskaci v trestnim fizeni;

ZFizeni vysadniho prava a jeho zmény;

Zatizeni spojené s pfipadnym snizenim dar(, které podléhaji zapocteni pfi stanoveni dédickych podilQ;

Zatizeni budov se snizenym najemnym nebo s regulovanym najemnym v pfipadé budov zafazenych do této kategorie;

Zatizeni ro¢nich plateb poskytovanych na podporu rozvoje zemédélstvi;

Zreknuti se odSkodnéni v pfipadé vyvlastnéni v zajmu zvySeni hodnoty vyplyvajiciho z praci provedenych na nemovitostech, které se nachazeji v blizkosti
hlavnich silnic nebo na které se vztahuji plany rozvoje obci;

Veskera dal§i omezeni vlastnickych prav, bfemena a zatiZzeni a skute¢nosti podléhajici ze zakona zapisu do katastru nemovitosti;

Poskytnuti nemovitého majetku ve vefejném prostoru a jeho prevodu, pokud je pravo na zapis hypotéky do rejstiiku poskytnuto;

Pravni skute¢nosti, které dovazeji zanik zapsanych prav, poplatkii nebo plateb;

Povoleni k turistickému vyuzivani a jeho zmény.

Registrace podléhaji rovnéz:

Uznani, ustaveni, zménu nebo zruseni jakéhokoli z vy$e uvedenych prav, jakoz i vyluGovaci Zaloby;

Oprava, prohlaseni neplatnosti nebo zruseni zapisu ¢i jeho vymaz;

Konec&na rozhodnuti o pfedchozich opatrenich, jakmile se stanou prekazkou véci pravomocné rozhodnuté;

Postupy pro vydani pfikazu k obstaveni a popis zajisténi a jakychkoli jinych opatfeni, ktera ovliviiuji volné nakladani s majetkem; a

VySe popsané postupy.

Zasady zapisu do katastru

Zéasada Ucinku vudi tretim osobam

Podle ¢l. 5 zakona o katastru nemovitosti maji Ukony, které jsou predmétem zapisu, G¢inky vudi tfetim osobam az po dni jejich zapisu, s vyjimkou:
akvizice na zakladé vlastnictvi, vlastnictvi, poZivaciho prava, uzivani a bydleni, povrchu nebo vécného bfemene;

viditelna bfemena; a

skutecnosti tykajici se neur€eného majetku, a to do doby, nez budou stanoveny a stanoveny.

Zasada priority

Podle ¢l. 6 zakona o katastru nemovitosti ma prvni clo prednost pred témi, které nasleduji za stejné zbozi, a to na zakladé data zapisu do rejstriku a do téhoz
dne na zéakladé odpovidajiciho podani.

Zéasada zakonnosti

Podle ¢l. 68 zakona o katastru nemovitosti musi byt Zivotaschopnost Zadosti o zapis posuzovana s ohledem na pouzitelna pravni ustanoveni, predlozené
dokumenty a pfedchozi zdznamy, zejména s ohledem na totoZnost nemovitosti, legitimitu dot€enych stran, formaini spravnost titult a platnost aktd v nich
obsazenych.

Zasada postoupeni naroku



Podle ¢l. 34 zakona o katastru nemovitosti zavisi kone¢na registrace nakladl na pravnich operacich na pfedchozim vstupu zbozi na Ucet osob, které je
zatézuji.

Konec¢na registrace pro nabyti prav zavisi na predchozim vstupu zboZzi jménem prevodce, pokud doklad o naroku prevodce nebyl podan u registracni sluzby,
s vyjimkou pfipadl registrace nabyti na zakladé rozdéleni, kdy je vzdy upusténo od pfedchoziho zapisu.

V piipadé zapisu nabyti nebo pravniho uznani prava, které mize byt preneseno na takovy majetek nebo jeho vlastnictvi, je nezbytné, aby doty¢ny drzitel
vstoupil do Fizeni jako vedlejsi ucastnik, aby mohl provést novy vstup, ledaze by tato udalost byla vysledkem jiného registrovaného prava.

Zasada efektivity mezi stranami

Podle ¢l. 4 zakona o katastru nemovitosti se skute€nosti, které podiéhaji zapisu, i kdyz nejsou zapsany, mohou uplatnit mezi samotnymi stranami nebo jejich
dédici, s vyjimkou zfizeni zastavniho prava, jehoz U¢innost zavisi na provedeni rejstfiku.

Obecné pravidlo tykajici se Ihlty pro registraci

Podle ¢l. 8¢ odst. 1 zakona o katastru nemovitosti musi byt zapis zpravidla poZadovan do 2 mésicli ode dne, kdy nastaly skutkové okolnosti.

Dal3i prvky procesu zapisu do rejstfiku

Princip

V katastru nemovitosti se zpravidla jedna o fizeni, tedy o zapis na Zadost osoby, ktera je aktivné legitimovana (¢l. 41 zakona o zapisu do katastru
nemovitosti).

K Zadosti o zapis jsou opravnény aktivni ¢i pasivni subjekty pfislusného pravniho vztahu a obecné také vsechny osoby, které maji na tomto vztahu zajem
nebo jsou povinny jej prosazovat.

Zadosti Ize podavat osobné& nebo e-mailem &i postou.

Zapsany mohou byt pouze skute€nosti podloZené pfislusnymi doklady. Skutecnosti tykajici se nemovitosti se zpravidla zaznamenavaji ve formé notarského
zapisu nebo na soukromém ovéfeném dokumentu (dokument osvéd€eny notafem, advokatem, pravnim zastupcem nebo registracnim ufednikem, ktery se
ulozi na stranky on-line katastru nemovitosti).

Nedostatek zavad

Existuje povinny mechanismus pro feSeni nedostatki uvedenych v ¢l. 73 zakona o katastru nemovitosti, ktery se sklada z postupu predchazejiciho
rozhodnuti o kvalifikaci a musi byt pouzit v pfipadé nedostatku, které mohou byt napraveny i bez navrhu, a to na zakladé predloZzenych nebo jiz existujicich
dokumentl u pfislusného registracniho organu, nebo pfimy pfistup k informacim obsazenym v databazich organu vefejné moci.

Vzhledem k tomu, Ze neni mozné z Gfedni povinnosti doplnit, za pfedpokladu, Ze tento nedostatek nezahrnuje novou pfihlasku k zapisu, ani nepfedstavuje
davod pro zamitnuti z toho divodu, Ze skutecnost, Ze dokument jiz byl zaregistrovan, je jiz zaregistrovan nebo neni predmétem evidence, Ze tato skute¢nost
je prohlasena za neplatnou nebo Ze rejstiik jiz byl stanoven jako prozatimni, pokud jde o jakoukoli pochybnost, a skute¢nost, Ze dotéena osoba nemuze byt
vy$krtnuta z rejstiiku, informuje pisemné Zadatele prostfednictvim e-mailu nebo postovniho rejsttiku, aby tento mohl ve IhGté péti dna ucinit.

V pfipadé nedostatku opraveného zalobou Zalobce se vSak zapis do rejstfiku neprovadi prozatimné ani se nezamitne, pokud se dotcené nedostatky tykaji
opomenuti dokumentu, které maji byt vydany organy nebo sluzbami vefejné spravy, a informace v nich obsazené nelze ziskat pfistupem k pfislusSnym
databazim. V tomto pfipadé musi sluzby zajistit, aby byly dokumenty ziskany pfimo od téchto organa.

Doba provadéni zaznamu

Registrator provede zapis do 10 dnu ode dne podani.

Je-li zapis proveden jinym zplsobem, nez jak je poZadovano, musi byt oznameno Zadateli s odlivodnénim a mize podat opravny prostiedek, ktery je
hierarchicky nebo soudné pripustny.

Naklady

Katastr nemovitosti podléha nakladim stanovenym v nafizeni Emolumentar dos Registos e do Notariado (nafizeni s moci zakona ¢. 322-A/2001 ze dne 14.
prosince 1999).

Pristup k Udajam o registraci

V navaznosti na papirové kopie certifikatt Ize informace snadno zpfistupnit on-line na adrese http://www.predialonline.pt/ prostfednictvim elektronického
certifikatu. jsou k dispozici aktualni informace o pravni situaci v oblasti budov a o nevyfizenych Zadostech o registraci.

PFistup je mozny prostfednictvim ro¢niho pfedplatného a nakladu ve vysi 15 EUR nebo 20 EUR v zavislosti na tom, zda je Zadost o upsani nebo obnoveni
povoleni k trvalému potvrzeni katastru nemovitosti podana prostfednictvim elektronické adresy uvedené vyse nebo Ustné v kancelafi registru pro zapisy

z katastru nemovitosti. Pri Zadosti je tfeba uvést popisné ¢islo nemovitosti nebo pfislusné darové ¢islo. Po provedeni platby jsou informace k dispozici,
jakmile je zadan certifikacni kod.

Pristup k informacim obsazenym v rejstfiku mGze byt umoznén rovnéz prostrednictvim zjednoduSenych informaci o pozemcich, které sestavaji

z zpristupnéni neovéfenych informaci on-line, a prostfednictvim neustale aktualizovanych informaci obsahujicich popis budovy a totoZnosti vlastnika, které
umoziiuji véem ob¢antim jednoduseji a levnéji kontrolovat, zda jsou registrovani pred urcitou nemovitosti, hypotékami nebo jinymi bfemeny. Za kazdou
budovu se hradi poplatek ve vysi 6 EUR. Kromé tohoto poplatku se poZaduje 4 EUR, je-li zadost podana ustné v utvaru, ktery je odpovédny za zfizeni
katastru nemovitosti.

Ostatni sluzby

V Portugalsku jsou v ramci katastru nemovitosti k dispozici dvé zvlastni sluzby: Nemovitosti on-line a Casa Pronta.

Pozemky

O zapis Ize pozadat na strance http://www.predialonline.mj.pt/ a dot¢ené osoby musi prokazat svou totoznost na digitalnim osvédceni.

Na stejném misté je mozné ulozit elektronicky ovérené soukromé dokumenty tykajici se pravnich ukonl a povoleni ke zruseni hypotéky.

Je rovnéz mozné vytvorit reklamni sdéleni, jejichz Ucelem je inzerovat podstatné nalezitosti tykajici se majetku, aby subjekty, které maji predkupni pravo,
mohly vyjadfit sv(j umysl vyuzit tohoto prava, ¢i nikoli. Dale Ize nahlizet do dokument( zvefejnénych v ramci zvlastnich postupl pro zdivodnéni a opravy.
Pfistup do katastru nemovitosti online

Pristup na vétSinu internetové stranky zemé on-line je bezplatny. Nicméné pfistup k nékterym sluzbam ma naklady stanovené nafizenim o registraci

a notarich (nafizeni s moci zakona €. 322-A/2001 ze dne 14. prosince) a je vyhrazeno pro ovéfené uzivatele. Autentizace se provadi prostfednictvim
digitélniho certifikatu a tyka se zejména registrace on-line (Zadost a konzultace tykajici se majetkovych pomért majetku) a uloZzeni dokumentut (vklad

a konzultace).

Dota House

Sluzba Pronta poskytuje jednotné kontaktni misto pro vSechny nezbytné formality spojené s nakupem, darovanim, darovanim, vyménou, finanéni nahradou,
s méstskymi, smisenymi nebo zemédélskymi pozemky, s bankovnim Uvérem nebo bez néj, pfevod bankovniho Gvéru na nakup bankovniho domu z jedné
banky do druhé nebo realizace pljcky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti. Sluzbu Casa Pronta je také mozné vyuzit pro zfizeni spole¢ného vlastnictvi.



Postup zahajuje katastr nemovitosti nebo banka, ktefi maji zajistén pFistup na tyto internetové stranky pomoci uzivatelského jména a hesla. Prubéh tohoto
postupu Ize kdykoli oveéfit.

Internetové stranky umoznuji komukoli oznamit pfevod majetku, aby subjekty, které maji pfedkupni pravo, mohly vyjadfit svij umysl vyuzit tohoto prava, ¢i
nikoli.

Pristup do Domu evropskych dé&jin

Pristup k fizeni ma naklady stanovené v nafizeni Emolumentar dos Registos e do Notariado (nafizeni s moci zakona €. 322-A/2001 ze dne 14. prosince
2009).

Internetova stranka ,Casa Prota“ umoznuje komukoli oznamit pfevod majetku za zaplaceni poplatku ve vysi 15 EUR.

Subjekty s pfedkupnim pravem mohou uvést sviij zamér vykonavat toto pravo bezplatné. V takovém pfipadé je vSak pfistup na stranky omezen.

Kromé toho je pfistup na portal Casa Pronta vyhrazen pouze pro:

Banky

Katastralni urady

Subjekty s pfednostnimi pravy.

PFistup je mozny po zadani uZivatelského jména a hesla.

Neexistuji zadna omezeni, pokud jde o pfistup k nahlizeni do oznameni o uplatnéni zakonnych preferenci, které Ize zobrazit zdarma.

UzZiteEné odkazy

Nemovitosti on-line

Dota House

Posledni aktualizace: 26/08/2019

Toto je strojovy preklad. Provozovatel téchto stranek odmita pravni odpovédnost za kvalitu tohoto strojového pfekladu.



