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Katastre nehnutefnosti v krajinach EU

Portugalska

Tato stranka poskytuje prehlad o portugalskom katastri nehnutelnosti.

Kataster nehnutefnosti (Registo Predal)

Pozemkovy register je v podstate ur€eny na propagaciu pravnej situacie budov s cielom zaistit bezpec¢nost' legalneho obchodu s nehnutelnostami a v
zasade je povinny pre v8etky akty s uc¢innostou od 21. jula 2008.

Konecny register predstavuje predpoklad existencie vlastnickeho prava zapisaného maijitelovi za presnych podmienok uvedenych v registri.

V Portugalsku register katastra nehnutelnosti zabezpecuju registratori pod vedenim konzervatorov.

Sluzby registracie su decentralizované sluzby Instituto dos Registertos e do Notarado (Instituto dos Registertos e do Notarado), ¢o je verejny institut
zacleneny do nepriamej spravy statu a pod dohladom a dohlfadom ministerstva spravodlivosti. Tieto sluzby su v kazdej obci roztriusené na celom uzemi
Statu, ale ich pravomoc nie je vymedzena podla izemia obce a mbze sa vykonavat v pripade pozemkov nachadzajucich sa v Portugalsku.

Situacie vyZadujuce zapis do katastra nehnutefnosti:

Podra ¢lankov 2 a 3 zakona o katastri nehnutelnosti sa registracia vyZaduje:

Pravne skutoc¢nosti, ktoré viedli k vzniku, uznaniu, nadobudnutiu alebo zmene vlastnickych prav, uzivacieho prava, uzivania a bydliska, superfications alebo
vecného bremena;

Pravne skuto¢nosti, ktoré viedli k vzniku alebo Uprave vlastnictva bytu (propriedade horizontal) a prava na pravidelny pobyt;

Prava uvedené v odseku a);

Zmena pody vyplyvajlca z rozparcelovania, zaloZenia spoluvlastnikov a preparcelovania, ako aj suvisiacich zmien;

Samotna drzba;

Prislub odpredaja (odcudzenie) alebo zataZzenost (oneragédo), preferenéné dohody (pactos de prederéncia) a ustanovenia zavetu, ak tieto nadobudli
ucinnost, ako aj pridelenie zmluvnych podmienok vyplyvajucich z tychto situacii;

Prevod majetku na veritelov:

Hypotéka, prevod alebo zmena nehnutelnosti, prevod poradia prisluSného zadania a postlpenia (zasielcagao de rendimentos);

Prevod zaru€enych hypoték alebo prevodoviek, ak je to potrebné na prevod zaruky;

Postupenie nehnutelnosti ako zaruky poistnych spolo€nosti ,technické rezervy, ako aj zodpovednost zamestnavatela;

Finan¢ného lizingu a prevodov;

Prenajom trvajuci dihsie ako Sest rokov a jeho prevody alebo podletky, s vynimkou polnohospodarskych lizingov;

Zaistenie a vyhlasenie platobnej neschopnosti;

Zéalozné pravo, zhabanie, zablokovanie a supis majetku zaru¢eného zaloznym pravom k nehnutelnosti alebo prevodom a akymikolvek inymi ukonmi alebo
opatreniami, ktoré maju vplyv na tieto aktiva;

KonfiSkacia v trestnom konani;

Zriadenie ,appanéra“ (apanadio) a jeho zmeny;

Zatazenost (6nus) akéhokolvek zniZzenia darov, ktoré st predmetom obnovy;

Zatazenost domového najomného (casa de renda limitada) alebo finanéného zisku z budov takto kategorizovanych;

Zatazenost platieb anuit stanovenych v pripade polnohospodarskej podpory;

Vzdanie sa nahrady v pripade vyvlastnenia na zvy$enie hodnoty vyplyvajlicej z prace vykonavanej na nehnutelnom majetku, ktory sa nachadza v oblastiach
nachadzajucich sa v blizkosti Statnych ciest alebo na ktoré sa vztahuju plany miestneho rozvoja;

Akékolvek iné obmedzenia vlastnickeho prava, akejkolvek inej zataze a akejkolvek inej situacie, ktora si zo zakona vyzaduje zapis do registra;
Poskytovanie majetku vo verejnom vlastnictve a jeho prevody, ked sa pravo udeli, ak chce registrovat’ hypotéku;

Pravne skuto€nosti, ktoré dovazaju zanik zapisanych prav, poplatkov alebo poplatkov;

Nazov, ktorym sa zriaduje podnik pésobiaci v oblasti cestovného ruchu a jeho zmeny.

Registracia podlieha aj:

Uznanie, vytvorenie, zmenu alebo zrusenie akychkolvek uvedenych prav, ako aj odporovacie Zaloby;

Reorganizacia, vyhlasenie neplatnosti alebo neplatnost zapisu alebo jeho zrusenia;

Kone¢né rozhodnutia o predchadzajucich opatreniach hned, ako sa stanu res judicata;

Postupy na vydanie prikazu na zablokovanie a opis zaistenia a vSetky ostatné opatrenia, ktoré ovplyviuju volné nakladanie s majetkom; a

Postupy opisané vyssie.

Zasady katastra nehnutefnosti

Zasada vykonatefnosti vo¢i tretim osobam

Podla ¢lanku 5 zakona o katastri nehnutelnosti maju akty podliehajuce registracii G€inky voci tretim osobam az po datume ich registracie, s vynimkou:
nadobudnutie vlastnictva, uzivacie pravo, pouzivanie a byvanie, povrchové alebo vecné nadobudanie zaloZzené na viastnictve;

viditelné vecné bremena; a

skutoCnosti tykajuce sa neurcitého majetku, a to dovtedy, kym nie su stanovené a stanovené.

Zasada priority

Podla ¢lanku 6 zakona o registri nehnutelnosti ma prvé clo prednost pred tymi, ktoré nasleduju pre ten isty tovar, podla datumu registracie a v ten isty den
na zaklade ¢asového poradia zodpovedajucich podani.

Zésada zakonnosti

Podla ¢lanku 68 zakona o katastri nehnutelnosti sa vykonatelnost prihlasky posudzuje z hladiska uplatnitelnych pravnych predpisov, predlozenych
dokumentov a predchadzajlcich zaznamov, najma pokial ide o identitu budovy, legitimitu dotknutych strén, formalnu spravnost nazvov a platnost aktov,
ktoré su v nich obsiahnuté.



Zasada retazca vlastnictva

Podla ¢lanku 34 zakona o katastri nehnutelnosti zavisi kone¢na evidencia nakladov na pravne ukony od predchadzajiceho zapisu tovaru v mene osob,
ktoré ich zatazuju.

Konec¢ny zapis na Ucely nadobudnutia prav zavisi od predchadzajuceho zapisu tovaru v mene prevadzatela, ak doklad, ktory preukazuje narok prevadzatela,
nebol predloZeny registracnému uUtvaru, s vynimkou pripadov registracie nadobudnutia na zaklade spoloéného vyuzivania, kde sa vzdy upusta od
predchadzajuceho zapisu.

V pripade, Ze existuje zaznam o nadobudnuti alebo pravnom uznani prava, ktoré by sa mohlo previest alebo mat k dispozicii takyto majetok, je potrebné,
aby dotknuty drzitel' zasiahol, aby mohol pristupit k novému zapisu, okrem pripadu, ked ide o désledok iného registrovaného prava.

Zasada efektivity medzi G¢astnikmi konania

Podla ¢lanku 4 zakona o katastri nehnutelnosti sa uc¢astnici konania alebo ich dedi¢ia m6zZu odvolavat na skutkové okolnosti, ktoré su predmetom zapisu,
hoci nie su registrované, s vynimkou vzniku hypotekarneho zalozného prava, ktorého ucinnost zavisi od vykonania registra medzi u¢astnikmi konania.
V3eobecné pravidlo tykajlce sa lehoty na zapis do registra

Vo v8eobecnosti a v sulade s ¢lankom 8c ods. 1 zakonnika o katastri nehnutelnosti sa registracia musi pozadovat do 2 mesiacov odo dia, ked nastali
skutkové okolnosti.

Ostatné &rty procesu registracie

Princip

V katastri nehnutelnosti existuje spravidla zasada konania, to znamena, Ze sa zapis vykonava na Ziadost osoby, ktora ma aktivnu legitimaciu (¢lanok 41
zakonnika o katastri nehnutelnosti).

Mat opravneny zaujem o zépis zépisu do registra: aktivne a pasivne osoby suvisiace s prislusnym pravnym vztahom a vo vSeobecnosti ten, kto o ne ma
zaujem, alebo ma povinnost takyto zaujem podporovat.

Ziadosti sa mdzu podavat osobne alebo e-mailom alebo postou.

Do registra sa zapisuju iba Udaje, ktoré su podlozené dokladmi. Skuto¢nosti tykajuce sa budov su spravidla zapisané do listiny osvedovanej verejnym
¢Cinitefom (escritura publica) alebo osobitnym overenym dokumentom (osvedcéeny notarom, advokatom, pravnym zastupcom alebo kataster nehnutelnosti a
nahrany na internetovu stranku Predal Online).

Nedostatok chyb

Existuje povinny mechanizmus na rieSenie nedostatkov uvedenych v €lanku 73 zakonnika katastra nehnutelnosti, ktory pozostava z konania, ktoré
predchadzalo rozhodnutiu o kvalifikacii a ktoré sa musi pouzit' v pripade nedostatkov, ktoré mozno odstranit bez navrhu, na zaklade dokumentov
predloZenych alebo uz existujucich na prislusnom evidenénom organe alebo priamym pristupom k informaciam obsiahnutym v databazach organov alebo
uradov organov verejnej moci.

KedZe nie je mozné doplnit' vlastny podnet pod podmienkou, Ze tento nedostatok nezahfria novu prihlasku, ani nepredstavuje dévod na zamietnutie z
doévodu, Ze skuto¢nost, Ze dokument uz je zaregistrovany alebo nie je predmetom zapisu, tato skutocnost je vyhlasena za neplatnt alebo Ze tento register
uz bol v suvislosti s akoukolvek pochybnostou stanoveny ako predbezny, a skutoénost, Ze dotknuta osoba nemdze byt vymazana z registra, prislusny
registracny utvar pisomne informuje Ziadatela e-mailom alebo prostrednictvom postového registra, aby tato osoba v lehote piatich dni tak urobila.

V pripade nedostatku, ktory nie je napraveny konanim Ziadatela, sa vSak registracia nebude vykonavat predbezne alebo sa zamietne, ak sa dané
nedostatky tykaju vynechania dokumentov, ktoré maju vydat organy verejnej spravy alebo sluzby verejnej spravy, a informacie, ktoré su v nich obsiahnuté,
nemozno ziskat nahliadnutim do prisluSnych databaz. V tomto pripade musia Utvary zabezpecit, aby sa dokumenty ziskavali priamo od uvedenych organov.
Obdobie vykonavania zd&znamov

Registrator urobi zaznam do 10 dni odo dia predloZenia.

Ak je zapis kvalifikovany v inom ako pozadovanom rozsahu, Ziadatelovi sa oznami, s odévodnenym uznesenim, a moze podat odvolanie, hierarchicky alebo
sudne.

Naklady

Kataster nehnutelnosti podlieha poplatkom stanovenym v nariadeni Emalomentar dos Registo do Notarado (zakonna vyhlaska €. 322-A/2001 z 14.
decembra 1999).

Pristup k informé&ciam o registracii

V nadvaznosti na papierové képie osvedeeni mozno informacie lahko ziskat online na adrese http://www.predialonline.pt/ prostrednictvom elektronickej
osvedcenia.Existuju aktualne informacie o pravnej situacii v budovach a o nevybavenych Ziadostiach o registraciu.

Pristup je mozny prostrednictvom ro¢ného predplatného a nakladov vo vyske 15 EUR alebo 20 EUR v zavislosti od toho, ¢i sa Ziadost o upisovanie alebo
obnovenie pristupu k trvalému certifikatu katastra nehnutelnosti podava prostrednictvom elektronickej adresy uvedenej vysSie alebo Ustne v kancelarii pre
registraciu pozemkov. Ziadost sa musi podat na zaklade &isla opisu budovy alebo jeho dariového ¢&isla. Po vykonani platby st informacie k dispozicii po
zadani certifikacného kodu.

Pristup k informaciam obsiahnutym v registri sa méze poskytnut aj prostrednictvom zjednoduSenych informécii o péde, ktoré pozostavaju z neosvedéenych,
neustale aktualizovanych informacii obsahujucich opis budovy a identifikaciu vlastnika, o umozni kazdému obc¢anovi jednoduchsim a lacnej§im spésobom
overit, ¢i su registrované nad konkrétnou nehnutelnostou, hypotékou alebo akoukolvek inou zatazou. Za kazdu budovu plati poplatok 6 EUR za kazdu
budovu. Okrem tohto poplatku sa 4 EUR Uctuje, ak sa Ziadost podava Ustne v Utvare, ktory je zodpovedny za vypracovanie aktu o zriadeni katastra
nehnutelnosti.

Iné sluzby

V Portugalsku su v suvislosti s katastrom nehnutelnosti k dispozicii dve sluzby: Nehnutelnosti Online a Casa Pronta.

Nehnutefny majetok

Zaznamy sa modzu pozadovat na stranke http://www.predialonline.mj.pt/ a dotknuté osoby sa musia autentifikovat v digitalnom osvedceni.

Na tom istom mieste je mozné ulozZit elektronicky overené sukromné dokumenty tykajlice sa pravnych ukonov a povoleni na zruSenie hypoték.

Je tiez mozné vytvorit reklamu uréenu na reklamu zakladnych prvkov podnikania tykajucich sa majetku tak, aby subjekty s predkupnym pravom mohli
vyjadrit svoj zamer uplatnit alebo neuplatnit toto pravo. Takisto je mozné nahliadnut do oznameni uverejnenych v suvislosti s budovami v rdmci osobitnych
postupov na odévodnenie a opravu.

Pristup do katastra nehnutefnosti online

Pristup k vac¢sine online stranky spolkovej krajiny online je bezplatny. Pristup k niektorym sluzbam ma vsak naklady stanovené v nariadeni o registracii a
notaroch (zakonna vyhlaska ¢. 322-A/2001 z 14. decembra) a je vyhradeny pre autentifikovanych pouzivatelov. Overenie pravosti sa uskuto¢riuje
prostrednictvom digitalneho osvedéenia a tyka sa najma online registracie (Ziadost' a konzultacie tykajuce sa stavu majetku nehnutelnosti) a dokumentov v
oblasti vkladov (vklad a konzultacia).

Prota House



Sluzba Pronta poskytuje jednotné kontaktné miesto pre vSetky potrebné formality tykajuce sa kupy, darovania, darovania, vymeny, namiesto platby,
mestskej, zmieSanej alebo polnohospodarskej pody, s bankovym Gverom alebo bez neho, prevodu bankového Gveru na kipu banky z jednej banky do
druhej alebo realizacie Uveru zabezpeceného hypotékou na dom. Je tiezZ mozné vyuzit sluzbu Casa Pronta na vlastnictvo bytu (propriedade horizontal).
Prvym krokom konania je kataster nehnutelnosti (conservatria) alebo banka, ktord ma pristup na webovu stranku s pouzitim pouzivatelského mena a hesla.
Tento proces sa moze kedykolvek uskutocnit.

Tato webova stranka umozriuje kazdému, aby oznamil prevod majetku, aby subjekty s predkupnym pravom mohli vyjadrit svoj umysel uplatnit alebo nie.
Pristup do spolo€nosti Prota House

Pristup k rezimu ma naklady stanovené v nariadeni Emalomentar dos Registo do Notarado (zéakonna vyhlaska ¢. 322-A/2001 z 14. decembra 2009).
Webova stranka ,Casa Prota“ umozriuje kazdému oznamit prevod majetku za poplatok vo vyske 15 EUR.

Subjekty s prednostnym pravom na upisanie mézu oznamit' svoj zamer uplatnit' toto pravo bezplatne. VV druhom pripade je vSak pristup k lokalite obmedzeny.
Pristup na webové sidlo Casa Pronta maju len tieto subjekty:

Banky

Kataster nehnutelnosti

Subjekty prijimajuce zakonné prava prednosti.

Pristup sa ziska zadanim pouzivatelského mena a hesla.

Neexistuju Ziadne obmedzenia pristupu k nahliadaniu do oznameni na Gcely uplatnenia zakonnych prav na preferencie, ktoré mozno bezplatne zobrazit.
UZito¢né odkazy

Nehnutelnosti online

Prota House

Posledna aktualizacia: 26/08/2019

Toto je strojovy preklad obsahu. Viastnik tejto webovej lokality nenesie Ziadnu zodpovednost ani inak neru¢i za kvalitu strojového prekladu.



