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Prilagoditev stvarnih pravic

Avstrija

1 Katere so stvarne pravice, ki lahko po pravu te drzave €lanice izhajajo iz dedovanja?

Po avstrijskem pravu zapus$cina kot pravna oseba po zapustnikovi smrti nadaljuje njegov pravni polozaj (Clen 546 avstrijskega civilnega zakonika —
Allgemeines Biirgerliches Gesetzbuch, ABGB). S prenosom zapu$¢ine (Einantwortung) dedi¢ prevzame pravni polozaj zapuscine. Enako velja za sklep o
prenosu za pridobitev lastnine s strani zvezne drzave (¢len 547 ABGB). Nih¢e ne sme samovoljno prevzeti lastniStva nad zapus¢ino. DediS¢ina se praviloma
pridobi po izvedbi zapuscinskega postopka s prenosom zapu$cine, tj. prenosom v pravno lastnistvo dedicev (¢len 797 ABGB).

2 Ali so te stvarne pravice vpisane v register pravic na nepremi¢ninah ali premi¢ninah in &e je odgovor pritrdilen, ali je takSen vpis obvezen? V katere registre
so vpisane in katere so zahteve in postopek za vpis?

Za ucinkovanje pridobitve, prenosa, omejitve in prenehanja stvarnih pravic (lastninska pravica, sluznost, pravica stvarnega bremena, zastavna pravica,
stavbna pravica) na nepremicninah ter pravice do ponovnega nakupa, predkupne pravice in pravice zakupa je po avstrijskem pravu potreben vpis v zemljisko
knjigo, ki jo vodijo okrozna sodi$¢a (Bezirksgerichte).

Kljub temu dedi¢ pridobi stvarne pravice na premozenju Ze z zacetkom uc¢inkovanja prenosa zapuscine in ne $ele z vpisom njegove lastninske pravice v
zemljisko knjigo. Vpis v zemljisko knjigo je zato bolj deklarativne narave. Vendar dolo¢be ¢lenov 21 in 94 zakona o zemlji$ki knjigi (Grundbuchsgesetz)
preprecujejo, da bi se dejanske lastninske pravice upostevale pri poslih v zvezi z zemlji§ko knjigo, dokler niso vpisane v zemljisko knjigo. Vpis zoper (Se
nevpisane) dediCe je torej — z nekaj izjemami — nedopusten, tudi ¢e so po materialnem pravu Ze lastniki premoZenja. Kar zadeva vpise v zemljisko knjigo, se
dejstvo, da je priSlo do prenosa, ne bi smelo upostevati, dokler se lastninske pravice dedicev ne vpiSejo v zemljisko knjigo.

V Avstriji se pravice dedicev vpiSejo v okviru postopka za popravek vpisov v zemljiSko knjigo, ki ga ureja ¢len 136 zakona o zemljiSki knjigi. To pomeni, da se
zemljiSka knjiga popravi, tako da odraza dejansko pravno stanje. Do tega pride, ko so bile naknadno izvrSene pravne spremembe, ki pa Se niso bile vpisane
v zemljiSko knjigo. Vpis je zato zgolj deklarativne narave. Kot podlaga za vpis v primeru iz ¢lena 136 zakona o zemljiski knjigi zado$¢a ,dokaz o neto¢nosti*,
ki nadomesca listine, ki bi se sicer zahtevale. Ta dokaz je zagotovljen, ¢e je neto¢nost ocitna ali se dokaze z javnimi listinami (kot je listina o prenosu, ki jo
izda sodisce, ali evropsko potrdilo o dedovanju). Neto€nost se na primer Steje za ocitno, ¢e se vloznik sklicuje na veckratni prenos pravic, ki ni vpisan v
zemljisko knjigo, in posledi¢no univerzalno pravno nasledstvo premoZenja pravnega predhodnika izhaja neposredno iz zakona.

Vpisi v zemljisko knjigo se izvedejo na zahtevo strank. Vpis po uradni dolZnosti je predviden samo v nekaterih izjemnih primerih, ki tukaj niso relevantni.

3 Kateri so uéinki vpisa stvarnih pravic?

V skladu z avstrijskim pravom univerzalno pravno nasledstvo dedi¢a nastopi brez vpisa v zemljiSko knjigo z zacetkom ucinkovanja prenosa zapus&ine. Vpis v
zemljiSko knjigo je zato v teh primerih zgolj deklarativen.

4 Ali obstajajo posebna pravila in postopki za prilagoditev stvarne pravice, do katere je oseba upravi¢ena po pravu, ki se uporablja za dedovanje, pravo
drzave ¢lanice, v kateri oseba to pravico uveljavlja, pa takSne stvarne pravice ne pozna?

V skladu z avstrijskim pravom o stanovanjski lastnini se minimalni delez, ki je nelo€ljivo povezan s stanovanjsko lastnino, ne sme deliti, dokler obstaja
stanovanjska lastnina, razen e obstaja ,partnerstvo lastnikov” (Eigentimerpartnerschaft). To je pravna skupnost dveh fizicnih oseb, ki sta solastnici
stanovanjske nepremicnine.

Ce je vet oseb z dedovanjem pridobilo lastni$tvo nad minimalnim delezem, ne da bi vzpostavile partnerstvo lastnikov, na primer &e se je zapusgina
obravnavala v tujini in je bilo v pravno nasledstvo vkljuéenih veé oseb, se njihova lastnina ne more vpisati v zemljisko knjigo. Ce se vlozZi vloga za vpis
lastninskih pravic, mora zemljiSkoknjizno sodi§¢e vlogo zavrniti ter vioZnike obvestiti o tem, da Zelenega vpisa ni mogoce izvesti, in jim dologiti razumen rok,
da bi namesto tega minimalni deleZ pridobila ena oseba ali partnerstvo lastnikov. Ce se ta rok iztee, ne da bi do tega pri§lo, mora zemljiskoknjizno sodisée
izvesti javno drazbo (€len 12(3) zakona o stanovanjski lastnini (Wohnungseigentumsgesetz) iz leta 2002).

Zadnja posodobitev: 31/05/2023

Strani v jezikih drzav €lanic pripravljajo posamezne kontaktne tocke pri Evropski pravosodni mrezi, njihov prevod pa zagotavlja prevajalska sluzba Evropske
komisije. Prevodi zato morda Se ne vsebujejo kasnejSih sprememb izvirnika, ki so jih vnesli nacionalni organi. Evropska pravosodna mreza v civilnih in
gospodarskih zadevah ter Evropska komisija ne prevzemata nobene odgovornosti v zvezi z informacijami in podatki v tem dokumentu. Za pravila o avtorskih
pravicah drzave Clanice, ki je odgovorna za to stran, glejte pravno obvestilo.



